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PLANBESTAMMELSER

Ftiljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r filldten.

Best4mmelser utanbeteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

— w— 1 P|anomrddesgrdns
= e = Anvdndningsgrdns
— = .— Egenskapsgrdans

NVANDNING AV MARK

Allmanna platser
GENOMFART | Genomfartstrafik

HUVUDGATA | Trafik mellan omraden
| LOKALGATA | |okaltrafik

[_MATR ] Naturomride

Kvartersmark

R st

R Handel

IR  Tekniska anldggningar (Transformatorstationer)
_ Bilservice

B Handel, hantverk, smaindustri e storande for omgivhingen
B srindustri

_ Kontor, handel

UTNYTTJANDEGRAD

e,00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

||||||||||

anrs Boe & | Marken far inte bebyggas
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

N1 Marken far inte anvandas for uppstdllning av emallage,
confainrar och dyligt.

MARKENS ANORDNANDE

Utfart, stdngsel
p-o— — —o—4 Kurbar uffart resp utglng f& infe anordnas

UTFORMNING, UTSEENDE
Utformning

<& Hbgsta byggnadshtjd | meter
Hogsta totalhtjd i meter

Utseende
f1 Ny bebyggelse och fillbyggnader ldngs vdgarna 164/166 och 2183
skall ges en omsorgsfull arkitektonisk volym- och fasadutformning
(pga det exponerade ldget). Sdrskild hdnsyn skall dven tas fill
landskapsbild och trafiksdkerhet vid utformning av skyltar mm.
Byggnadsteknik
bq Byganad skall uppftras i radonsakert utftrande, alternativt i
radonskyddat utfbrande om mdtning utftrs och marken utgtr
normalriskomrade.
bp Byggnad skall uppftiras i radonskyddat utftirande.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftirandetid

Genomftirandetiden slutar tio ar efter det datum beslutet att anta planen har
vunnit laga kraft

Andrad lovplikt
31 Geoteknisk understkning krdvs infor bygglov for ny- och fillbyggnad.
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/ DETALJPLAN Sestu datun
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; JORDBRON-AGERHUS 2005-068-20
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GRUNDKARTA Karslaty . Eds tatort, Dals-Eds kommun
JORDBRON-AGERHUS ™~ Véstra Gotalands ian
BENGTSFORS KOMMUN, VASTRA GHTALANDS LAN KOORDINATSYSTEM PV & U#Pra ad, 20?#-11—‘5 Reviderad datum
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GRUNDKARTA

JORDBRON-AGERHUS

BENGTSFORS KOMMUN, VASTRA GHTALANDS LAN
UPPRATTAD LUNI 2004

AV LANTMATERIMYNDIGHETEN

VASTRA GATALANDS LAN

GENOM UTDRAG UR KOMMUNENS PRIMARKARTEVERK

SVEN JOHANSON
LANTMATERIINGENJ&R

KOORDINATSYSTEM

PLAN: RT ROS 7,5 GON V 630
HaJDIRH 00

MATKLASS: III
BETECKNINGSSTANDARD: HMK-Ka.D
SKALA  1:1000

UPPLYSNINGAR

Planen utgtrs av:
- plankarta med
bestdmmelser

Till planen hor:

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning
- samradsredogtirelse

- utldtande efter utstallning
- fastighetsforteckning

PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvdndning och utformning dr filldten.
Bestdmmelser utanbeteckning gdller inom hela planomradet.

GRANSER

w— w— 1 P|3nomradesgrans
— | — 1 ANVANANINGSQrdns
— = — [genskapsgrdns

NVANDNING AV MARK
Allmdnna platser

| GENOMFART | Genomfartstrafik

[_HUVUDGATA | Trafik mellan omr3den

|__LOKALGATA | |okaltrafik

[CWATRTT  Naturomrade

Kvartersmark

_ Industri

N Handel

B Tckniska anldggningar (Transformatorstationer)
NG ilservice

B Handel, hantverk, smdindustri ef sttrande for omgivningen
_ Smaindustri

B Kontor, handel

UTNYTTJANDEGRAD

e,00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

L. ... ... Marken far inte bebyggas
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

nq Marken far infe anvdndas for uppstdllning av emallage,
containrar och dyligt.

MARKENS ANORDNANDE
Utfart, stdngsel

p-o— — —e—4 Korbar utfart resp utgdng f&r inte anordnas

UTFORMNING, UTSEENDE
Utformning
<> Hogsta byggnadshtjd | meter

Hogsta totalhtjd | meter

Utseende
fq Ny bebyggelse och fillbyggnader langs vdgarna 164/166 och 2183
skall ges en omsorgsfull arkitektonisk volym- och fasadutformning
(pga det exponerade ldget). Sdrskild hdnsyn skall dven fas fill
landskapsbild och trafiksdkerhet vid utformning av skyltar mm.
Byggnadsteknik
b4 Byagnad skall uppftiras | radonsdkert utftrande, alternativt |
radonskyddat utftrande om mdtning uffrs och marken utgtir
normalriskomrade.
b2 Byggnad skall uppftiras i radonskyddat utftirande.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftrandetid

Genomfbrandetiden slutar tio dr efter det datum beslutet att anta planen har
vunnit laga kraft

Andrad lovplikt
31 Geoteknisk understkning krdvs infor bygalov for ny- och fillbyggnad.
Illustrationer
--------------- Mustrationslinje
DEL 2
DETALJPLAN Eﬁwam
FOR 2006-06-10/KF §34
JORDBRON-AGERHUS 2005-06-20
Eds tétort, Dals-Eds kommun
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pratt 200!_.—11—15 Reviderad datum
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A R K | T E K T S O Skisshandling

O Samradshandling

AN TRIANGELN

ArkitekHriangeln AB, Magasinsgatan 2, 461 30 Trollhattan,
Tel 0520-420280, Telefax 0520-429280, E-post: info@arkitekttriangelnse
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ar i huvuddrag:

- anpassa planférhallanden till dagens anvandning och ge en mer flexibel byggratt an i
gallande plan

- mojliggora anlaggande av en lokalgata for att na nagra fastigheter

- andra korsningar med lansvagar i omradets 6stra del och darmed andra form/utbred-
ning pa ej exploaterad kvartersmark

LAGESBESKRIVNING

Planomréadet ar beléget i 6stra delen av Eds tatort, langs lansvag 164/166 och utgor den sod-
ra delen av Jordbrons verksamhetsomrade.

AREA

Planomradet omfattar ca 17 ha. Det begransas i norr av Jordbrovagen huvudgata i verksam-
hetsomradet, i 6ster av enbostadshusbebyggelse inom Agerhus, i sdder utgor naturmark
soder om lansvag 164/166 grans och i vaster gransar planomradet till allman vag 2183 hu-
vudinfart till Ed (bendmnd Jordbrovagen aven har).

MARKAGOFORHALLANDEN
Kommunen &ger fastigheterna Karslatt 1:7, 1:30, 1:32. Ovriga fastigheter ar privatagda.

Arkitekttriangein AB Magasinsgatan 2 461 30 TROLLHATTAN  Tel 0520-42 02 81 Fax 0520-42 92 B0 E-post: magnus@arkitekitriangain se
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DETALJPLAN FOR JORDBRON-AGERHUS, EDS TATORT |
DALS-EDS KOMMUN, VASTRA GOTALANDS LAN

Kommunfullmiktige har den 18 maj 2005, § 34, antagit detaljplan for Jordbron-Agerhus, Eds titort, Dals-Eds
kommun, Vistra Gdtalands l4n.

LAGA KRAFT

S&vitt framgar av hir fort diarium har enligt 13 kap 2 § PBL inte ndgot &verklagande av
kommunfullmiktiges beshut kommit in till kommunstyrelsen inom tre veckor frin den dag
kommunens antagandebeslut tillkénnagivits pa kommunens anslagstavla.

Pi grund hiirav far kommunens antagandebeslut anses ha vunnit laga kraft
den 20 juni 2005.

W
a Karlsson

Forvaltmingsassistent

Dé",?.g
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DALS-EDS KOMMUN
Milié- ech Byggnadsnamnden
b, BESLUT Diarienummer Sida
2005 -05- 31 2005-05-26 402-29846-2005 1)
&
L 'y oy [Peeiey
LANSSTYRELSEN ' ’
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten Milj6- och byggnadsnimnden i
Gunnar Wockatz Dals-Eds kommun
0521-60 54 91 Box 31
_ gunnar wockatz@o.lst.se 66;21 ED
’ Beslut enligt 12 kap plan- och bygglagen {PBL) med anledning
av kommunens antagande av detaljplan fér Jordbron-Agerhus,
, Eds titort | Dals-Eds kommun, Vistra Gotalands 1én
Ref. till antagandehandlingar upprittade den 15 november 2004.
Kommunens antagandebesiut
Kommunfullmiktige beslutade den 18 maj 2005 att anta denna detaljplan.
{ '
Liinsstyrelsens beslut
L#nsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens
antagandebeslut i enlighet med vad som anges i 12 kap 1 § PBL.
Upplysning
Enligt 13 kap 4§ PBL far Linsstyrelsens beslut inte 6verklagas.
unnar Wockatz
(
- Kopia till:
) Akten
Vigverket Region Vist, Vinersborg
Pérmen
gsamhilstryponac \plan afmaniommungrdats-oddataliplan onvAdesbeshine10-04 jordbron-agers\20848-05 beshst ordbron-agarus doc
Posiadress: Besdksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
482 82 VANERSBORG Drottninggatan 2 0521-60 50 00 {vixal) www.0.lst.se samby@o. lst 80

0521-80 55 08 (fax)




Dals<Eds kommun Sammantriidesprotokoll

E Kommuntullmiktige | 2005-05-18

§34

Detaljplan for Jordbron-Agerbus samrad till 2004-09-03., Dnr 2004-000193.214
Forslag till detaljplan for rubricerat omrade har upprinats av Arkitekttriangeln AB
den 15 november 2004 och har varit utstdllt for granskning enligt bestémmelserna i

Plan- och bygglagen, 5 kap 23-26 §8§.

Den 11 januari 2005 (efter utstdliningstidens utgéng) hade 7 yttranden limnats in,
vilka sammanstéllts i utlatande.

Beredning

Kommunstyrelsen 2005-05-03, § 65

1 drendet yttrar sig Martin Carling (c).-
Kommunfuumﬁkﬁges besiut

- Kommunfullmiktige antar detaljplan for jordbron — Agerhus med st6d av
Plan- och bygglagen, 5 kap 29§.

Ordfdrandes signedur................ 7. Justerandes signatur 7 KA ST

B{15)
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ANTAGANDEHANDLING
Detaljplanen antagen 2005-05-18 / KF § 34
Laga kraft 2005-06-20

Lantmater;
Véstra Gt

iy

Myndighete
alands 130 h

2005 -07- g 1

teay
.
.............
......
.

DETALJPLAN FOR
JORDBRON - AGERHUS

Eds tatort, Dals-Eds kommun
Vastra Gotalands lan

PLANBESKRIVNING
i Uppréttad av Arkitekttriangeln AB 2004-11-15
|

HANDLINGAR
Planen utgdrs av:
- plankarta med bestdmmelser

Till planen hor:

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning
- samradsredogorelse

- utlatande efter utstalining
- fastighetsforteckning

Askitekttriangeln AB Magasinsgatan 2 461 30 TROLLHATTAN  Tet£520-42 02 81 Fax 052042 52 80 E-post: maanus@arkitekiiriangeln ge
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Férdjupad dversiktsplan fér Ed, antagen av kommunfullméktige den 16 februari 1995, anger
omrade for serviceverksamheter, industri samt évrig mark. Hansyn skall tas till nérbelagna
bostader (Agerhus). GC-vag anlaggs langs del av Jordbrovagen. Stor omsorg agnas &t ut-
formning och utférande av byggnader och yttre miljé, sarskilt inom omrade narmast vag
164/166. .

Oversiktsplan OP 03 f6r Dals-Eds kommun antagen den 12 december 2003 anger att behov
av mark for bl a handel 6kar. Ett kommunalt dnskemal &r att vid vag 164/166 och vid tillfarten
till Ed etablera ett stérre handelsomrade. | rekommendationer anges: Den férdjupade Gver-
siktsplanen for Eds tatort skall revideras. | avvaktan pa att detta sker kan fordjupningsplanen
utgdra beddémningsunderlag fér beslut om detaljplanering m m. for fragor, som inte behand-
las i planen, kravs sarskilda utredningar.

En utredning, PM infér framtida férdjupad éversiktsplan (FOP) for Ed utarbetades under sep-
tember 2003 for Jordbron-Hokankas m m. Utredningen samradsbehandlades och kommer
att ligga till grund fér kommande detaljplaner inom omradet samt framtida FOP. Utredningen
syftar i férsta hand till att utreda mdjliga exploateringsomraden for volymhandel.

Detaljplaner

For omradet géller féljande detaljplaner:

Jordbron och Agerhus (SB 27), faststélld av lansstyrelsen den 18 april 1978. /5574345
Agerhusomradet (DP 12), laga kraft den 16 juli 1992. /504- 363

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for naturvard och kulturmiljévard enligt Miljébalken kap
3 och 4, Dals-Edsplatan och Lilla Le resp Ed.

Naturvérd: Dals-Edsplatan och Lilla Le ingar i Dals-Edsformationen, en stor isdlvsaviagring,
som ingar i den mellansvenska israndzonen. Vid Ed &r denna huvudsakligen utbildad som ett
delta. Vastra delen av planomradet ligger inom riksintresseomradet. Omradet &r bebyggt
forutom en mindre del, som dock har byggrétt i gallande plan.

Planomradets syddstra del (korsning vag 164 och 166) ligger ca 100 m fran gransen till riks-
intresse for Orekilsalvens dalgang.

Klassning: Klass 1 i l&nets naturvardsplan.

Kulturmiljévard: Omrade KP10, Ed omfattar huvuddelen av Eds tatort med omgivningar fram-
forallt &t soder och dster. Sarskilda delomraden finns bl a KP10: 2. Det borjar strax séder om
planomradets sydostra del (korsning vag 164 och 166) och stracker sig sydost ut l&ngs vag
166. Omradet omfattar fornlamningsomrade, aldre vagstrackning och bebyggelse.

Véster om aktuellt planomrade finns ett stérre omrade med 1700-talsskansar.

Fér aktuellt planomréde finns inga speciella anvisningar. Generellt for hela omradet bor dock
fornvardsplaner upprattas (enligt dversiktsplanematerial for riksintresse kulturminnesvard).

Betriffande fornlamningar, se nedan.

Arkitekitriangeln AB Magasinsgatan 2 461 30 TROLLHATTAN  Tel 0520-42 02 81 Fax 0520-42 92 80 E-post: magnusarkitekitriangeln.se
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Detaljplanen bedoms inte patagligt skada natur- och kulturvardena enligt Miljébalken kap 3:6
och 4:2.

Program for planomradet

Separat program for omradet har inte bedémts erforderligt, d& planen till stor del ar férenlig
med FOP for Ed. Dessutom ingar omradet i utredningen, PM infor framtida FOP fér Ed enligt
ovan samt i av Vagverket utarbetad forstudie for vag 164/166 och vag 2183, upprattad den
13 december 2003.

Kommunala beslut

Miljé- och byggnadsnéamnden beslutade den 3 maj 2001 att uppdra &t stadsarkitekten att se
over den del av detaljplanen fér Jordbron som kan behdva anpassas till nuvarande handels-
verksamhet. | samrad med Miljé- och byggkontoret har arbetet varit vilande tills férsommaren
2003 d& andra planuppgifter prioriterades.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Allmant

Planomradets bebyggda delar anvands till stor del till handel med skrymmande varor. Nagra
mindre verkstéder och bussgarage finns ocksa. Gallande plan anger dock industri for centra-
la och 6stra delen av omradet. Vidare saknas formelit sett tillfartsmagjlighet till flera bebyggda
fastigheter.

Planférslaget innebér i stort att handel, smaindustri, hantverk tillats pa bef industriomrade, att
tillfartsmaojligheter forbattras genom att en ny lokalgata planeras, att den éstra obebyggda
delen av kvartersmarken far annan form med anvandning enligt ovan samt att bef fyrvigs-
korsning mellan Jordbrovagen och lansvéagarna 164 och 166 andras till tva forskjutna tre-
vagskorsningar.

Natur

Mark och veqgetation

Omréadet ligger pé en stor grusavlagring efter inlandsisens randbildning och ingér i Dals-
Edformationen.

Den bebyggda delen av omradet utgérs till stor del av hardgjorda ytor. Langs lansvagen finns
grasslénter. Ovriga delar utgdrs till stor del av flack terrang med relativt l&g- och tatbevuxen
blandskog. Inom den ostligaste delen av omradet véxer denna delvis pa torvmark.

| "Natur i Alvsborgs Ian”, naturinventering fran 1970-talet, sammanstalld av lansstyrelsen
1976, har Dals-Edformationen vaster om aktuellt planomrade fatt hogsta vardet sarskilt hdgt
naturvarde och Orekilsalvens dalgang séder om planomradet hégt naturvarde.

En mindre yta i dster i anslutning till bef fyrvagskorsning och vissa delar omedelbart sdder
om omradet &r klassat som vatmark utan namnvart naturvarde.

Inom omrade med foreslagen beteckning Natur bér normait skogsbruk kunna bedrivas dock i
samrad med kommunen. Befintlig vagmark (Jordbrovagen) skall vid plangenomférandet
aterstallas till naturmark preliminart med skogsplantering forutom i zon langs vag.

Arkitekttriange!n AB Magasinsgatan 2 461 30 TROLLHATTAN Tal 0520-42 02 81 Fax 0520-42 92 80 E-post: magnusi@arkitektiriangeln.sa
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Geotekniska forhallanden

Inom planomradet har utarbetats grundundersékningar nar géllande planer upprattades.

For omradet mellan Jordbrovagen och vag 164/166 har en dversiktlig geoteknisk undersok-
ning med utlatande utarbetats av K-Konsult, Karlstad med datering 28 september 1976. Un-
dersokningen utfordes fére huvuddelen av omradet exploaterades. Inom omradet forekom-

mer 0,5 — 1,5 m torv som &verlagrar lera och silt mellan 6 och 12 m:s maktighet.

For det oexploaterade omradet nordost om nuvarande strackning av Jordbrovagen har en
geoteknisk undersokning med utlatande utarbetats av K-Konsult, Vanersborg med datering
28 januari 1981. Del av omradet utgdrs av skogsbevuxet sankmarksparti. Marken utgérs av
organisk jord, torv till mellan ca 0,5 - 3,5 m djup. Torven vilar pa fast friktionsjord sannolikt
moran. Vid byggnation bor all torv under byggnader och vagar schaktas bort och erséttas
med friktionsmaterial. Torv kommer att anvandas till sluttdckning pa Onso soptipp.

Sdder om planomradet och l&nsvagen har en geoteknisk utredning med PM utarbetats av
Vagverket Konsult, Karlstad med datering 20 februari 2004. Detta omrade uigodrs av torv-
mark, dar torvlagret understiger 0,5 m pa huvuddelen av omradet medan den mitt fér den
ostligaste bebyggelsen i aktuellt planomrade uppgar till 2,2 m. Torven &r i huvudsak under-
lagrad av mordn men dven sand férekommer. Grundvattenytan ligger nara markytan.

| planbestdmmelse stélls krav pa att geoteknisk undersdkning utarbetas av respektive bygg-
herre infér bygglov fér ny- och tillbyggnad.

Markradon

| versiktligt utredning fér hela kommunen anges att vastra delen av planomradet {ca 250 m
brett omrade) utgor eventuellt hogriskomrade fér radon, medan dvrig del utgdrs av normal-
riskomrade.

Byggnader inom vastra delen av planomradet skall uppforas i radonsakert utférande alterna-
tivt i radonskyddat utforande om radonmatning utiéres och marken visar sig var normalrisk-
omrade. Inom dvriga delar av planomradet skall byggnader uppféras i radonskyddat utféran-
de.

Fornldmningar
Inom planomréadet finns inga kdnda fornlamningar.

Omedelbart norr om planomradet och Jordbrovégen finns en fornlamning, i form av en mil-
sten i direkt anslutning till industribyggnad.

Véaster om planomradet ligger ett stort skansomrade fran 1700-talet, det s k Dals-Eds befast-
ningsverk.

Bebyggelseomraden
Bostader

Inom planomradet finns fyra aldre enbostadshus med uthus, varav ett ar helt férfallet och
obebott. Ett av husen ligger inom handelsomrade och dvriga inom industriomrade enligt gél-
lande plan.

Arkitekitriangeln AB Mapasinspatan 2 46130 TROLLHATTAN  Tel £520-42 02 81 Fax 0520-42 92 80 E-post: magnus@arkitektiriangeln.sa
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Husen planeras att ligga inom handelsomrade resp inom omrade fér handel, smaindustri,
hantverk. Den obebodda byggnaden kommer troligtvis att rivas i en snar framtid. Dess uthus
ligger inom planerad ny gatustrackning, varvid rivning av denna kravs fére gatuutbyggnad.
Vid exploateringsbehov kommer troligen évriga byggnader att rivas.

Arbetsplatser, kommersiell service, 6vrig bebyagelse

Inom planomradet finns ca 8 hallbyggnader huvudsakligen fran 1970-80-talen, vilka i huvud-
sak anvands for handel med lager- och kontorsutrymme. Har finns bl a ett mébelvaruhus
med restaurang, byggvaruhandel, tva bilfdrsaljningar och tatortens enda bemannade bensin-
station med servicebutik. En ocbemannad bensinférsaljning finns ocksa. Dar finns dven nagra
mindre byggnader fér verkstader och ett bussgarage.

Antalet anstallda inom omradet uppgér till ca 40 - 50 personer.

Omedelbart norr om planomradet ligger huvuddelen av Jordbrons industriomrade med ett
antal storre och mindre byggnader f&r industri och handel. Déar finns bl a ortens stdrsta indu-
stri Fehrer Sweden AB en bilkomponentindustri, flera mindre industrier och nagra lagerfor-
saljiningslokaler. Tillfélliga bygglov finns for volymhandel i en industribyggnad och fér mindre
handelsverksamhet i ndgra byggnader.

Langst i vaster foreslas befintlig bilférsaljning far viss utbyggnadsmédjlighet. Denna fastighet
titsammans med bensinstationsfastigheten féreslas utgéra bilserviceomrade. Oster om mé-
belvaruhuset pA samma fastighet finns ca 9.500 m? oexploaterat omrade férutom ett bef bo-
stadshus med uthus. Har finns goda expansionsmdjligheter for bef eller annan handel. Fas-
tigheten foreslas utgéra handelsomrade.

Ovriga delen av bebyggt omrade och planerad utdkning 4t dster foreslas utgéra omrade for
handel, hantverk och smaindustri ej stérande foér omgivningen.

De flesta byggnader i detta omrade anvénds i dag for handel eller kombination av handel-
lager-logistichantering. Gréanserna mellan handel och tillverkning i smaindustri/hantverk ar
ibland flytande och behov vaxlar. Det &r viktigt att detaljplanen far en viss flexibilitet for att
méta olika behov. Bef bussgarage bedéms kunna inrymmas i planbestammelse. Smaindustri
maste vara sadan som gj ar stérande fér omgivningen.

Expansionsytor inom bebyggda omraden finns framst om bef bostadshus med uthus rivs.
Kommunen ager nagra byggnader for s k returverksamhet. Byggnaderna ligger idgonfallande
mot lansvagen delvis ut pa naturmark (skyddszon) mot vagen. Om verksamheten flyttas och
del av byggnaderna rivs, skulle har skapas viss expansionsyta.

Oster om bef bebyggelse planeras expansionsyta pa ca 12.000 — 14.000 m?. Huvuddelen av
omradet behdvs troligen som expansionsyta for bef grossistforetag for trucktillbehor.

Detta omrade féreslas delvis bli skapat genom en ny dragning av Jordbrovagen. Bef ej ex-
ploaterat smaindustriomrade och omrade fér bensinférsaljning och motorservice planeras
delvis inga i aktuellt omrade och delvis bii gatumark resp naturomrade.

Ovrig kommersiell service ligger i centrum. Omedelbart vaster om planomradet inom det s k
Jordbron-Trekantenomradet ligger en blomsteraffar(handelstradgard. Géllande detaljplan dar
anger kontor, hantverk, varuhantering samt handel (ej livsredel) samt omrade for brandsta-
tion. Exploatering har dock ej skett forutom ovannamnda verksamheter.

Det finns ett exploateringstryck fér etablering av volymhandel i tatorten. Fér detta utarbeta-
des samradshandling f6r ny detaljplan fér Jordbron-Trekanten. Planforslaget ar idag vilande,
da 6nskemalet om ytor har blivit s& stora att de inte kan tillgodoses inom detta omrade. Dér-
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for har ett planprogramarbete pabérjats fér ev etablering av volymhandel omedelbart séder
om lansvagen och aktuellt planomrade.

Offentlig service

Brandstationen ligger omedelbart vaster om planomradet. Offentlig service ligger huvudsak-
ligen i centrum respektive pa Kyrkoomradet, nordvéast om planomradet.

Tillgénglighet
Planomradet har relativt god tillganglighet for rorelsehindrade.

Bygagnadskultur och gestaltning

Bef och kommande bebyggelse léngs lansvag 164/166 och vag 2183 (Jordbrovagen mot
centrum) ligger idgonfallande och utgor "skyltfénster” for Eds tatort for vagtrafikanter. Det ar
darfér mycket vasentligt att volym- och fasadutformning ges omsorgsfull bearbetning med
arkitektoniska kvalitéer.

Eftersom nya byggnader kan bli relativt stora hallbyggnader med stora volymer, s& foreslas
bade higsta byggnadshojd och hdgsta totalhjd bli reglerade.

Friytor

Naturmiljé

Omrade pa émse sidor om lAnsvagarna medtages i omfattning lika géllande plan och fére-
slas utgdra allméan platsmark natur. Marken bestar idag av naturgréssléanter och skog. For att
fa en 6ppet och valkomnande intryck for biltrafikanter samt 6kad trafiksakerhet, ar det va-
sentligt att skogen halls undan till férman fér Sppen mark.

Planomradets ostligaste del mellan lansvagen och bostadsbebyggelse pa Agerhus foreslas
utgora natur. Del av marken utgors idag av Jordbrovagen. Vagkroppen férutsatts bli bortta-
gen och naturmark aterskapas. Huvudde! av omradet &r idag skogsbevuxet och bér sa kun-
na forbli forutom omrade narmast lansvagen, dar 6ppen mark enligt ovan bor skapas.

Gator och trafik
Biltrafik

Lansvag 164 gar mellan Amal och Stromstad och lansvag 166 mellan Mellerud och norska
gransen (Halden). Vag 166 ansluter till 164 och huvudgata inom/till Jordbroomradet i en fyr-
vagskorsning det s k Backeforskrysset. Huvudinfart till Eds tatort ansluter till lansvagarna i en
trevagskorsning. Huvudinfarten &r benamnd Jordbrovéagen (med fortséttning i Storgatan)
utgdr dven allman vag 2183 till Néssemark. Vag 164/166 ingar i vagnat av riksintresse.
Byggnadsfritt avstand pa 30 m galler. Vagen ar primar transportled for farligt gods.

| samband med planarbete for Jordbron — Trekanten enl ovan lat Vagverket utarbeta en fors-
tudie for trafiken vid Jordbron, samradshandling daterad den 13 februari 2003.

Bef trafikmangder, fordon/arsmedeldygn ar 2001 angavs till:
- vég 164/166 vaster om trevagskorsningen: 2400

- vig 164/166 mellan korsningarna: 2700

- vég 164 6ster om fyrvédgskorsningen: 2000

- vag 166 sydost om fyrvagskorsningen: 1400
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- vég 2183 mellan lansvag och Jordbrovagen (till Jordbron): 2000

- vég 2183 nordvast om korsningen med Jordbrovégen (till Jordbron): 5000
- Jordbrovagen omedelbart 6ster om korsningen med vag 2183: 4000

- Jordbrovagen omedelbart vaster om fyrvagskorsningen: 500

Da planerad volymhandel inom Jordbron — Trekanten och allman trafiktillvaxt gav en berak-

ning av trafikmangder, fordon/arsmedeldygn ar 2010 {ill:

- vag 164/166 vaster om trevagskorsningen: 3800

- vag 164/166 mellan korsningarna: 3300

- vég 164 Oster om fyrvagskorsningen: 2400

- vag 166 sydost om fyrvagskorsningen: 1700

- vag 2183 mellan lansvag och Jordbrovagen (till Jordbron) tillika anslutning fran Jordbron -
Trekanten: 3700

- vag 2183 nordvast om korsningen med Jordbrovagen (till Jordbron) tillika anslutning fran
Jordbron — Trekanten: 5900

- Jordbrovagen omedelbart dster om korsningen med vag 2183: 4500

- Jordbrovagen omedelbart véaster om fyrvagskorsningen: 650

Slutsats var att infarten till Ed behdver géras tydligare.
| forslag till ombyggnadsalternativ anges att korsning mellan vag 164/166 och 2183 utformas

~ som en enféltig cirkulationsplats. Ett viktigt argument for cirkulationsplats &r att korsningen ar

och bér vara huvudinfart tilt Ed. Backeforskrysset bor av denna anledning ha en mer sekun-
dér funktion som infart till Ed och frémst fungera som infart till Jordbrons verksamhetsomra-
de. En ténkbar atgard for Backeforskrysset ar ombyggnad till tva forskjutna trevagskorsning-
ar med skilda vanstersvangfalt pa vag 164 och vag 164/166. Nuvarande trevagskorsning
mellan vag 2183 och Jordbrovagen foreslas utformas som enféltig cirkulationsplats.

De bada cirkulationsplatserna finns med i samradshandlingar, detaljplan for Jordbron - Tre-
kanten.

Backeforskrysset foreslas bli ombyggt till tva forskjutna trevagskorsningar enl ovan och inga i
aktuellt planomrade. Detta tillsamman med behovet av sammanhéngande kvartersmark for
verksamheter enl ovan féranleder att Jordbrovagen delvis foreslas fa ny strackning i éster.
Gatubredden féreslas i likhet med gallande plan bli ca 16 meter bred och medge anldggande
av GC-vag, gronremsa och/eller korttidsparkeringsplatser. Den foreslas bli klassad som hu-
vudgata.

Idag saknar tre bebyggda fastigheter formell gatuanslutning. | praktiken har en sackgata
byagts pa kvartersmark. Dess strackning omdjliggor utbyggnad for ett féretag. Istéllet fore-
slas att en ny gata med rundkérningsmdjlighet byggs. Den far tva anslutningar till Jordbrova-
gen. Kundstrommar och varuhantering till bef verksamheter kommer att underlattas. Gatan
forslas bli klassad som lokalgata. Dess dstra korsning kommer att ligga nagot férskjuten till
Gamla Bengtsforsvagens bef anslutning till Jordbrovagen. Gamla Bengtsforsvagen gar fran
Jordbrovagen at nordost och matar del av Jordbrons industriomrade, Agerhus enbostads-
husomrade och viss landsbygd. En mindre férandring av Gamla Bengtsforsvagens ansiut-
ning till Jordbrovagen féreslas, dels for att fa en riktig fyrvégskorsning med ny lokalgata och
dels fér att rta upp gatans anslutning till Jordbrovagen.

Lansvagarna medtages langs huvuddel av planomradet for att pa sikt helt eliminera géllande
plan. De foreslds bli klassade som genomfart. Foreslagen bredd medger byggande av skilda
vanstersvangfalt enl ovan.

Gang- och cykeltrafik
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Den i férdjupade dversiktsplanen angivna GC- vagen finns utbyggd langs Jordbrovagens
vastra del fram till Fehrerfabriken. Vaster om planomradet har aktuell GC-vag anslutning till
GC-vag mot Kyrkoomradet med Hagaskolan och mot centrum samt med en GC-vag mot
Ang. Planférslaget ger mojlighet till vidare utbyggnad. Férhoppningsvis kommer GC-vagen
att férlangas fran Fehrer dsterut langs Jordbrovéagen.

Sarskild gangbanaltrottoar har inte bedomts erforderlig pa den nya lokalgatan. Av utrymmes-
skal maste gatubredden hallas nere.

Om ny bebyggelse for volymhandel kommer till stand soder om ldnsvégarna, sa finns det risk
fér odnskad gangtrafik 6ver lansvagarna. Darfor féreslas hela kvartersgransen mot lansva-
garna och vag 2183 f4 bestdmmelse att utgang inte far anordnas. Skulle det bli behov av
géngpassage, sa far detta ldsas i detaljptanearbete fér nytt omrade med t ex en gangtunnel
eller bro dver lansvagarna.

Kollektivtrafik

Busstrafiken trafikerar Jordbrovagen. Vid féreslagna ombyggnader av korsningar finns mj-
lighet att &ndra trafikering for t e x expressbussar till lansvagarna — vag 2183. Ev behov av
hallplatser finns med i planférslag till Jordbron — Trekanten.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkering sker idag i huvudsak pa tomtmark. Tva bef fastigheter i planomradets dstra del har
dock parkering delvis ut pa allmén platsmark idag park/plantering mot l1ansvagarna. Kvar-
tersmarken féresias utdkad dver denna yta, (informellt samrad om detta har hallits med Vag-
verket). Parkering skall anordnas p3a kvartersmark inom respektive fastighet fér bade befintlig
och tillkemmande bebyggelse. Detta bor sarskilt bevakas i bygglov och byggsamrad.

Varumottag/leverans skall ske fran respektive gata inne pa kvartersmark. Vid vissa tillfallen
finns idag upplag pa Jordbrovagens gatumark. Vid planens genomférande bor detta uppho-
ra. Omradet ligger med ett exponerat |age mot lansvagarna och vag 2183. Darfor féreslas att
s k prickad mark mot vagarna far ett forbud mot uppstalining av emballage, containrar och
dylikt.

Utfartsférbud foreslas mot naturmark vid lansvagarna och vag 2183 (for sékerhets skull!)
samt nagot in pa Jordbrovagen.

Storningar, riskfragor

Pa lansvagen sker transport av farligt gods. Kommunen har beredskaps- och handlingspla-
ner for hantering av olyckor, dar farligt gods ar inblandat. Fér planomradet bedoms inga spe-
ciellt farliga situationer féreligga. Kommunens brand(raddnings)station ligger omedelbart vas-
ter om planomradet, varvid insatstiden ar optimal.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Bef bebyggelse ar ansluten tili det befintliga vatten- och avloppsnatet i Eds tatort. Dagvatten
avleds till Onsobacken, som tillhdr Upperudséalvens avrinningsomrade.

Nya byggnader kommer att anslutas till va-natet.
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El

Bef bebyggelse &r ansluten och ny bebyggelse kan anslutas till Vattenfall Vastnat AB eldis-
tributionsnat i Eds tatort. En bef transformatorstation ges byggrétt.

Tele

Planomradet ligger inom distributionsnatet for tele.

Virme

Uppvarmning sker med egna anlaggningar. Vissa tankar finns att i framtiden bygga ut tator-
tens fiarrvarmenat till omradet.

Avfall
Avfallshanteringen sker enligt de regler som galler i kommunen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fér den nya detaljplanen foreslas en genomforandetid pa tio ar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har féljande kommunala tjdnstemé&n medverkat:
Martin Gustafsson, Eva Karlsson, Nils-Bertil Nystrdm. Planarbetet har bedrivits av Olu Skoog
~ och Magnus Wangblad, Arkitekttriangeln AB. '

N
t

|

-

agrus Wanghblad
Stadsarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING
Detaljplanen antagen 2005-05-18 / KF § 34
Laga kraft 2005-06-20

DETALJPLAN FOR

‘ JORDBRON - AGERHUS

Eds tatort, Dals-Eds kommun
Vastra Gotalands lan

o GENOMFORANDEBESKRIVNING
| Upprattad av Arkitekttriangeln AB 2004-11-15
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ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN

Informella samrad har hallits i olika omgangar under sommaren/hésten 2003 och vintern/
varen 2004. Samrad med sakéagare och myndigheter berdknas dga rum under augusti - sep-
tember 2004. Planen berdknas att stéllas ut fér granskning under slutet av ar 2004. Den be-
raknas kunna bli antagen under forsta halvaret 2005.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden &r tio &r fran det datum beslutet att anta planen har vunnit laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Dais-Eds kommun &r huvudman {6r allman plats och for allmanna vatten- och avioppsled-
ningar.

ANSVARSFORDELNING
Véagverket Region Véast &r vaghallare och ansvarar for allménna vagarna 164/166 och 2183.
Vattenfall Nat ansvarar for elledningar och Telia f6r teleledningar till omradet.

Awvtal skall upprattas mellan kommunen och Vagverket for reglering av utformning och kost-
nadsférdelning av arbeten inom vagomrade for de allmanna vigarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Forhandlingar pagar mellan Dals-Eds kommun och dgarna till fastigheten Karslatt 1:4 om
kommunalt inkdp av viss mark. | kdpeavtal bdr inga dverenskommelse om hur befintlig vag-
mark skall aterstallas till naturmark.

Muntlig dverenskommelse har under planarbetets gang traffats med dgarna till Karslatt 1:52
om att erhalla lika mycket mark fran kommunéagda Karslatt 1:30, som Karslétt 1:52 far lamna
till gatumark.

. Nar planen blivit antagen skall Dals-Eds kommun anstka om att fastighetsreglering skall ske,
| pa satt sd att fastighetsindelningen kommer att éverensstimma med planen. Det innebar i
huvudsak att kommunen far I6sa in mark, som skall utgdra gatumark och som idag ar privat-
4gd och att vissa delar, som skall utgéra kvartersmark och som idag ar kommunégda skall
Overforas till intilliggande privata fastighetsagare. Kommunen far dven rétt att |0sa privatdgd
mark fér allmént &ndamal, natur (PBL 6:17).

Samrad om ovanstidende skrivning har skett med lantmaétaren.,
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EKONOMISKA FRAGOR
" Plangenomférandet bekostas av Dals-Eds kommun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomférandebeskrivning har utarbetats av Magnus Wangblad, Arkitekttriangeln AB.

A \
e
g$ Wanghlad:
1 :

Stadsarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING
Antagen 2005-05-18 / KF § 34
Laga kraft 2005-06-20

DETALJPLAN FOR

JORDBRON - AGERHUS

Eds tatort, Dals-Eds kommun
Vastra Gotalands lan

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING .
Uppréttad av Arkitekttriangeln AB 2005-02-16 kompletterad 2005-03-03.

Forslag till detaljplan for rubricerat omrade har uppréttats av Arkitekttriangeln AB i den 15
november 2004 och har varit utstallt fér granskning enligt bestdmmelserna i Plan- och bygg-
lagen 5 kap 23 - 26 §§.

Den 11 januari 2005 (efter utstallningstidens utgang) hade 7 yttranden lamnats in.
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Lansstyrelsen

Yttrande daterat den 14 december 2004. Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripande-
grunderna i Plan- och bygglagen (PBL) 12 kap.1 § och nu kénda férhéllanden att planen kan
accepteras och darfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas. De synpunk-
ter som tidigare framfdrts i arendet har i allt vasentligt beaktats.

Lansstyrelsen férutsatter, att den befintliga transformatorstation som nu ges byggrétt i planen
inte ger upphov till magnetfalt dverskridande 0,2 mikro Tesla dar méanniskor vistas langre tid.
Behovet av skyddsavstand fran transformatorstation bér diskuteras och kommenteras i plan-
handlingarna. De geotekniska fraigoma skall ges fullgoda lésningar vid byggande och an-

laggning.

Kommentar: Yttrandet om magnetfalt har féranlett muntliga samrad med Vattenfall samt att
kommunen har utfort en métning av magnetfélten runt stationen. Métningen visar att maxi-
mait 0,3 mikro Tesla kan métas 1 m frdn stationen. Métning har dven skett 1,5 m fran statio-
nen inne pa grannfastigheten Karslatt 1:55, hdr sjunker vérdena till 0,12 - 0,08 mikro Tesla
och 2,5 m in pd samma fastighet blir vdrdena mycket l&ga.

Geotekniska fragor kommer enligt planbestdmmelserna att bevakas vid bygglov.

Med stéd av métresultatet féresids ingen féréndring av planférsiaget.

Vagverket
Vagverket har inget nytt att tiliféra, tidigare lamnade synpunkter har beaktats.

Vattenfall
Vattenfall anger att man har ledningar inom omradet och hanvisar till bif llustrationskarta. De
vill att ledningarna sakerstélls med u-omrade. | évrigt inget att erinra.

Kommentar: | samrddsyttrandet angav Vattenfall att man har savél 10 kV- som 0,4 kV-kablar
inom omradet, vitka eventuellt kan behéva flyttas. Exploatéren star fér alla kostnader. Exakta
ldgen angavs ej.

Vid telefonkontakt med Vattenfall ifrdgasatte undertecknad varfér yrkande omn u- omréde &f
kom i samradsyttrandet. Jag férklarade vidare att u-omrade i bef ledningsstrackningar skulle
delvis omdjliggdra exploatering enligt planférslaget. Handldggande tjansternan beklagade
deras yttrandegdng och rekommenderade att kabelanvisning bestélls. Behovet av ledningar-
nas behdver utredas, liksom hur/i vilken riktning de stérre ledningarna matar.

Kabelanvisning har utférts. Kablarna matar hela Jordbrons industri- och verksamhetsomréde,
de passerar kvartersmarken pd flera stéllen p& satt som i hdg grad slar sénder mdjliga bygg-
rétter. Séder om ldnsvdgen Gver kablarna i luftledningar frén stéliverk vid Kasen. Hela sy-
stemet bér pa sikt ldggas om till jordkablar fran Kasen ldngs ldnsvdgen och vidare in l1dngs
gator. Huvudskélet tifl detta ar sarbarheten for elférsérjningen till industri- och verksamhets-
omradet vid storm och snéovédder. Det bér dven ske for att ge planerade och rimliga byggrét-
ter i aktuellt planomrade samt for att mdjliggéra eventuell framtida exploateringen séder om
ldansvdgen. Kommunledningen bér agera mot Vattenfall i fragan.

Yttrandet féresids inte medféra ndgon fordndring av planférslaget.

Arkitakttriangeln AB  Mapasinsgatan 2 481 30 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 81 Fax 0520-42 82 B0 E-post: magnus.wangblad Barkitekitriangaln,se
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Servicenamnden

Servicenamnden har tagit del av miljé- och byggnadsnamndens kommentar till deras sam-
rddsyttrande.

Servicendmnden beslutar att man tagit del av det utstéllda planférslaget och har inga ytterii-
gare synpunkter.

Socialndmnden
Ingen erinran.

Regionmuseum Vistra Gotaland

Regionmuseum skriver att Ed ar ett ungt samhélle med liten andel dldre bebyggelse. Vid
expansion borde den aldre bebyggelsen i omradet tas till vara for att ge karaktar at det ut-
byggda bebyggelseomradet. Gardsmiljon pa Karslatt 1:37 har ett kulturhistoriskt varde och
borde skyddas genom planbestdmmelser. Villor pd Ed 1:112 och Karslatt 1:18 skulle kunna
ses som en tillgang vid utbyggnad av omradet. Regionmuseum anser att man nér en ny de-
taljplan upprattas borde ha ambitionen att skydda den kulturhistoriskt vardefulla bebyggel-
sen.

Kommentar: Aktuella fastigheter ligger pa redan planlagd mark fér industridndamal respekti-
ve handelsdndamal for Ed 1:112. Kommunen har aldrig haft for avsikt att férsvéra en exploa-
tering inom omradet. Regionmuséets firslag skulle delvis omintetgéra en exploatering for
relativt stora delar av planomrédet. Villan pa Karslatt 1:18 dr obebodd och i mycket daligt
skick.

Yttrandet féreslds inte medféra nagon féréndring av planférsiaget.

Privatperson: Tomas Svensson

Férslag avseende korsning mot Backefors. Han anser att det basta alternativet ar att
Jordbrovagen stangs av efter Bozela och att all trafik leds in via Shell (vag 2118). Flyttning
av korsningen en kort bit &r inte trafiksédkert, da lastbilar med sléap behdver mycket tid att
komma ut fran Backeforsvidgen mot Ed och sedan svanga in mot vagen férbi Bozela.

Kommentar: Vdgverket har en allméan policy att bygga om ménga fyrvdgskorsningar till for-
skjutna trevagskorsningar med ungefdr aktuellt avstand mellan korsningarna. Det finns idag
en stor erfarenhet av sddana utformningar.

Ar 2003 l4t Vagverket utarbeta en forstudie fér huvudinfarten till Ed (vdg 2118:s anslutning till
vdg 164/166). Har anges ocksd: Om korsning mot Bédckefors och Jordbron byggs om till tvé
forskjutna trevdgskorsningar hdjs trafiksékerhetsstandarden. Genom atgérden blir det mindre
attraktivt for trafikanter mellan Eds centrum och vdg 166 (mot Béckefors) att kéra Jordbrové-
gen genom verksamhetsomradel. Fler trafikanter kommer dédrmed alt nyttja den sékrare
korsningen mellan vag 164/166 och vdg 2183.

Vagverket har ddrefter yttrat sig éver aktuell detaljplan i bdde samrads- och utstéliningsske-
de. Idag gar alf kollektivtrafik via Jordbrovédgen. | planarbetet har vi haft samrad med Véstira-
fik i fragan, vilka anser att 4tminstone del av trafiken behéver dven i framtiden ga via
Jordbrovdgen. En anslutningen av Jordbrovégen i 8ster tror vi dven &r viktig for stor del av
verksamheten p& Jordbron.
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Yttrandet féreslds inte medféra ndgon férdndring av planférsiaget.

Forslag till Milj6- och byggnadsnamnden

Framférda synpunkter ger ingen anledning till nagon revidering. Det utstallda planférslaget
laggs fram for godkannande och dverldmnas darefter till kommunstyrelsen for antagande i
kammunfullmaktige enligt bestdmmelserna i Plan- och bygglagen 5 kap 29 §.

Stadsarkitekt
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PAPlanuppdrag\ordron-AgerhusiQvrighiUtiat efter utsiall-Antag.doc



Ve Y3

ARKITEKT -
2\ TRIANGELN

1(7)

ANTAGANDEHANDLING
Antagen 2005-05-18 / KF §34
Laga kraft 2005-06-20

DETALJPLAN FOR

JORDBRON - AGERHUS

Eds tatort, Dals-Eds kommun
Vastra Gotalands lan

SAMRADSREDOGORELSE
Upprattad av Arkitekttriangeln AB 2004-10-26 rev 2004-11-03

Forslag till detaljplan fér rubricerat omrade har uppréttats av Arkitekttriangeln AB den 8 juni
2004 och har varit foremal fér samrad enligt bestammelserna i Plan- och bygglagen

5 kap 20 §.

Vid samradstidens utgang, den 8 september foreldg synpunkter fran féljande grupper:
sakégare, samradsmdte
statliga och regionala organ

- kommunala organ

- fastighetsagare, privatpersoner

Arkltoktiriangain AB Magasinsgatan 2 461 30 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 81 Fax 0520-42 92 80 E-post: magnus.wangblad @ arkitektiriangetn.se
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Samradsmote med sakagare m fl

Mote angéende skiss till detaljplan hélls den 6 augusti 2003. De flesta féretagarna i omradet
var narvarande. De var mycket nojda med skissen framforalit avseende férslag till ny lokalga-
ta. Onskemal om minskning av prickad mark mot ldnsvagen framfordes.

Efter métet holls separat samradsméte med en foretagare, som inte var narvarande. Denne
framférde kritik avseende markintrang f6r lokalgatan. Detta féranledde flera separata sam-
radsmoten med foretagare och kommunrepresentanter fér att Idsa fragan om lokalgatans
placering.

Négrab separata samradsméten och telefonsamrad har i Gvrigt hallits med féretagare anga-
ende bl a ianspraktagen mark utanfor befintlig kvartersmark mot lansvagen.

Samradsmote for det egentliga planforslaget hélls den 11 augusti 2004, 14 personer fran
planomradet och dess omgivning var nirvarande.

Diskussion och fragestund berérde i huvudsak:
1. Fragor om fastighetsreglering med svar att det skall ske i enlighet med planen.
Avsaknad av en ny fastighet pa grundkartan efterlystes.

Kommentar: Lantmaéteriet har reviderat grundkartan forst efter samrddshandlingar upprétta-
des. Felet skall réttas tifl.

2. Fradga om bef vagmark som skall bli natur besvarades med att éverenskommeise far traf-
fas med berdrda parter ang hur mark skall aterstallas.

Kommentar. Bér belysas i genomférandebeskrivningen.
3. Fraga om vad "Natur” betyder speciellt sdder om lansvagarna forklarades.

4. Fragor om var utfarter respektive var upplag far ske samt frdgor om hastighetsgréanser och
maximala takhdjder forklarades.

5. Fraga varfér obemannad OK-mack inte fatt sarskild bestimmelse forklarades med att pa-
gaende verksamhet far fortgad. Ett bilsevicedndamal pa omradet skulle begréansa expansion
och anvandning i dvrigt. ‘

6. Agare till K&rslatt 1:55 ansag att 40 % byggratt av totala fastighetsarean ar alldeles for lite.
50 % behovs. Svar blev att detta gar att justera.

Kommentar: Skall beakias.

7. Agare till Karslatt 1:4 dnskade tomt fér bostad pa naturomrade péa kullen intill Karslatt 1:10.
Det forklarades med att géllande plan saknar tomt och planprocessen for detta omrade skul-
le i hég grad forsvaras om dnskemalet skulle infrias.

Kommentar: Se kommentar till fastighetsdgare Karslétt 1:4 nedan.

Addteltiiangsin AB Magasinsgatan 2 481 30 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 B1 Fax 0520-42 92 80 E-post: magnus.wangblad @ arkitekitriangein.se
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Statliga och regionala organ

Lansstyrelsen

1. Lansstyrelsen har tidigare rekommenderat kommunen att se éver markutnyttjandet inom
planomradet for att kunna méta uppkomna ytbehov m m. Kommunen har pé ett fortjanstfullt
satt bearbetat géllande detaljplaner for att kunna méta nya krav.

Planen bér kommentera varfér samradsforslaget inte foregatts av ett planprogram.
Vid efterféljande tel.samrad med Lansstyrelsen om planprogram énskades fylligare text.

Kommentar. Planprogram namns i planbeskrivningen under egen rubrik. Texten skall kom-
pletteras.

2. Statens Geotekniska institut (SGI) beddmer att stabilitetsproblem inte foreligger. Omradets
lamplighet bér inte ansta till sena planskeden eller till bygglovskedet. Bestammelserna bér
bearbetas utifran SGl:s yttrande. Kommunen beh&ver redovisa var/hur man avser ta hand
om torvmassor, som maste schaktas bort.

Vid efterféljande tel.samrad med Lansstyrelsen befanns det vara rimligt att félja SGl:s syn-
punkter.

Kommentar: SGI skriver inget om kompletterande geotekniska utredningar i planskedet, dér-
emot att féreslagen planbestdmmelse om geoteknisk undersdkning i bygglovskedet bér
skdrpas att gélla all nybyggnad. Planbestdmmelser féreslas bli kompletterade, se yttrande
SGl nedan. Beskrivning kommer att kompletteras med att torvmassor kommer att anvdndas
till sluttéckning pa Onsé soptipp. ‘

3. Beteckningen "smaindustri” kan behéva preciseras. Kommunen bér noga évervaga om
handelsdndamal skall vara opreciserat. Det galler inte minst livsmedelsférséljning i centrum
kontra perifera iagen.

Kommentar: Planen kommer att kompletteras med att industri skall vara ej stérande fér om-
givningen.

Det skall finnas sdrskilda skal om restriktioner fér handel skall anges i planbestdmmeise.
Kommunen har dndrat standpunkt angaende hittillsvarande begrénsning av livsmedelseta-
blering. Det beror i huvudsakligen pa att kommunen skall mdjliggdra fri konkurrens och dér-
med fler livsmedelsetableringar och da arealbehovet for sddana idag ar sa stora att det inte
gar att infria i centrum. | dagsldget &r det inte aktuellt med livsmedelsetablering i omradet.
Det ér inte heller lampligt att blanda livsmedelshantering med smaindustri/hantverk i omra-
dets centrala och Ostra delar. Det ar viktigt att f4 en generell och langsiktigt hallbar plan.
Planbeskrivningen kompletteras.

4. Utbkning av planomradet berér s k sumpskogar. Exploatering av vatmarker/sumpskogar
kraver enligt Léansstyrelsens beddmning markavvattning. Enligt Milidbalken 11 kap krévs dis-
pens fran Lansstyrelsen for att utdikning skall kunna medges och tilistAnd av Lansstyrelsen
alternativt Miljddomstolen. Narmare utredning som ansdkningsunderlag kravs. Miljékonse-
kvensbeskrivning kan bli nédvandig fér att klarlagga méjligheten och rimligheten att exploate-
ra dessa omraden. Miljdbalksprévningen bdr aven namnas i genomférandebeskrivningen.

Arkitakitriangeln AB  Magasinsgatan2 461 30 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 81 Fax 0520-4202 80  E-post: magnus.wangblad@ arkitakitriangein.se
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Vid efterfoljande tel.samrad med Lansstyrelsen befanns vissa tveksamheter om krav en!
ovan kan stéllas pa planiagd mark. For att undvika komplikationer rekommenderades att ut-
arbeta en enkel Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) och en enkel tilistdnds-/dispensansdkan.

Kommentar; Enligt Skogsvérdsstyrelsens inventering Nyckelbiotop/naturvdrdsobjekt, sé finns

sumpskog endast nordost om nuvarande strdckning av Jordbrovégen, pa oexploaterat men

planlagd kvartersmark. Exploateringsomradet har utgérs av ca 3.300 m’ redan planiagd kvar-

tersmark for kontor och handel resp smaindustri. Skogsvardsstyrelsen har ingen erinran en!
nedan. Kravet frdn Ldnsstyrelsen méaste vara felaktigt och bér ef beaktas, da omrddet med
sumpskog avser redan planlagd kvartersmark (kontor-handel, smaindustri, bensinférsélining-
motorservice).

5. Det &r bra och viktigt att kommunen har en hég ambition i utformningsfragor, vilket gynnar
omradets och ortens attraktivitet.

Med tanke pa de olika verksamheterna i och i anslutning till planomradet, behdver planen
fasta stor uppmarksamhet pa riskfragor. Nara samverkan med raddningstjansten forutsatts.

Kommentar: Riskfrdgorna kommer att belysas.

6. Skulle en framtida exploatering séder om lansvdgen komma till stand, kommer med stor
sannolikhet staket mellan vagen och aktuellt planomrade att krévas.

Kommentar: Detta far i sa falf behandlas i detaljplan fér omrade séder om ldnsvégen.

7. En fontydligande diskussion bor tas med Lansstyrelsen om ambitionen att upprétta forn-
vardsplaner.

Kommentar. Fornvardsplan ndms som citat av oversikisplanematerial avs riksintresse kul-
turmiliévard. Lénsstyrelsen brukar hdvda att underfags- och éversiktsplanematerial skall be-
skrivas fylligt. En revidering av texten far emellertid dvervdgas for att undvika missférstand.

SGI

1. Omradet &r plant. Forutséttningar for bristande totalstabilitet finns inte. Sarskilda atgérder
krévs i form av t e x bortschaktning av torv och aterfylining med friktionsmaterial vid utbygg-
nad inom omradet.

Planen rekommenderas att sikerstélla radonskydd for byggnader.
Kommentar. Skall beaktas.

2. Foreslagen planbestammelse om "geoteknisk undersékning” dr ofillricklig. Aven vid rela-
tivt sma tillbyggnader maste grundférhallandena klarldggas, sa att grundlaggning kan utféras
pa tilifredsstallande sétt, erforderliga atgéarder maste i detalj klarldggas vid all utbyggnad, sa

att bl a skadliga sattningar kan undvikas. Bestdmmelsen bér skérpas och avse all utbyggnad.

Kommentar: Skall beaktas.

Arkitextiriangeln AB Magasinsgatan 2 48130 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 B1 Fax 0520-42 92 B0  E-post: magnus.wangbled@arkitektiiangein.se
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Skogsvardsstyrelsen

Ingen erinran.

Végverket

Planbeskrivningen bor kompletteras for vag 164/166 med: "Vagen ingér i vagnét av riksin-
tresse. Byggnadsfritt avstand pa 30 m fran vagomrade galler. Vagen ar primdar transportvag
for farligt gods.”

Planen bor beskriva hur oskyddade trafikanter kanaliseras inom omradet.

For att reglera utformning och kostnadsférdelning av arbeten inom vagomréde fér de allmén-
na vagarna skall avtal upprattas mellan kommunen och Végverket.

Kommentar; Skall beaktas.

Telia Sonera

Inom omradet finns befintliga teleanlaggningar. Fére exploatering skall kabelutsattning be-
stéllas i god tid for ev atgard av teleanlaggning.

| Gvrigt ingen erinran.

Kommentar: Ingen planfraga.

Vattenfall

i Vattenfall Eldistribution AB har saval 10kV-kablar som 0,4 kV-kablar inom omradet, ev kan
dessa behdva flyttas. Exploatdren star fér alla kostnader.

Ingen erinran i vrigt.
Kommentar: Ingen planfrdga.

Lantmateriet
Ingen erinran.

N&r planen antagits skall fastighetsreglering ske, sé att fastighetsindeiningen kommer att
dverensstaimma med planen. Fastighetsbildning underlattas om redovisning av férandring ar
tydlig och konkret.

Kommentar: Kommer att beaklas.

Regionmuseum Vistra Gétaland

Vid besdk pa platsen har man funnit en valbevarad gardsmiljé pa fastigheten Karslatt 1:37.
Den befintliga bebyggelsen och sérskilt denna miljé bor tas till vara i framtiden tor att berika
omradet. | planbeskrivningen uttrycks ambitionen att stalla hdga krav pa den arkitektoniska
utformningen.

Ackitoktinangeln AB  Magasinsgatan 2 461 30 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 81 Fax 0520-42 92 80 E-post: magnus.wangblad @ arkitektiriangeln,se
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Kommentar: Bebyggelsen inom 1:37 ligger i gaffande plan inom industriomrdde. Den kan inte
skyddas i planférslaget. Den arkitektoniska ambitionen géller vid utbyggnad i enlighet med
planbestdmmelserna.

Kommunala organ

Kommunstyrelsen
Inga synpunkter.

Servicenimnden

Namnden féreslar att planférslaget &ndras sa att ny utfart mot vag 164/166 ansluter till befint-
lig vagstrackning.

Kommentar: Trycket pd mark for nyetablering av handel m m &r relativt stort. Utgangspunk-

ten har varit att skapa sa mycket mark som mdjligt norr om ldnsvagarna. Forslaget skulle
innebdra att ca 6.000 n? foreslagen kvartersmark far utgd inom omréde for handel, sméindu-
stri, hantverk. Ca 2.000 m’ mark skulle ev kunna ldggas till oexploaterat omréde fér kontor,
handel. Utformningen har skett i samrad med gatuingenjéren och Védgverket. Fdrsiaget har
behandiats i plankommittén ett samrddsorgan mellan kommunstyrelsen, miljé- och bygg-
nadsndamnden och servicendmnden. Inga invdndningar framférdes da.

Yttrandet foreslas inte medféra nagon andring.

Socialnamnden
ingen erinran.

FOKUS-namnden
Inga synpunkter.

Fastighetsagare, organisationer

Fastighetsidgare Karslatt 1:4

De godkénner att erforderlig mark for vagomlaggning tas i ansprak mot ersattning samt inlé-
sen av helt avskurna ytor, For med "Natur’ betecknade omraden forutsétter de full ratt tifl
normalt framtida skogsbruk samt att det ur bruk tagna vigomradet atergar till fastigheten.

Det foreslas att tomtmark (bostad enl muntligt dnskemal) inl&ggs i sluttningen sydost om fas-
tigheten Kérslatt 1:10, dar VA redan finns.

Arkitakitriangeln AB  Magasinsgatan 2 461 30 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 81 Fax 0520-42 82 80 E-post: magnus.wangblad @ arkitektiriangalin.se
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Kommentar: Fastighetsreglering firutsétts ske. Inom "Natur” bor normalt skogsbruk kunna

bedrivas dock i samrdd med kommunen. Det ar inte Idmpligt att ldgga in en tomt fér bostad i
en pfan som i évrigt inte innehéller ndgra bostader. Forslaget far tas upp till beaktning vid en
ev framtida plandndring inom bostadsomradet Agerhus.

Handelsanstélldas férbund

Férbundet skriver att man bér tdnka pa att den ténkta lokalgatan &r anpassad for transporter
till och fran fastigheterna samt att dvriga fastigheter inte paverkas negativt.

| vrigt skrivs om bygganmalningsfragor.

Kommentar: Lokalgatan dras fram genom ett etablerat omrade. Utformning har skett i sam-
rdd med gatuingenjéren, berérda fastighetsdgare och med hénsyn tagen bade till anpassning
tifl transporter och intrdng pa fastigheter.

Forslag till Miljo- och byggnadsnamnden

Ptanen foreslas bli andrad/ kompletterad utifran kommentarer till synpunkter ovan och déref-
ter stillas ut enligt bestimmeiserna i Plan- och bygglagen 5 kap 23 - 26 §§.

d
Ark SAR/MSA
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