PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.
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Fredrik Molin, mdtningsingen jor, Metria
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Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Plan- och illustrationskarta med bestammelser
- Planbeskrivning och genomférandebeskrivning
— Fastighetsforteckning
- Utlatande 2
- Sarskilt utlatande
- Bullerutredning
- Riskanalys
Geoteknisk undersodkning

Planens syfte och huvuddrag

Planen upprattas for att mojliggora avstyckning och dndrad anvandning av
befintliga terrasslagenheter, fran hotellandamal till bostadsandamal, inom en del
av fastigheten Ed 2:366 och den dstra delen av Ed 2:367. Foér fastigheten Ed 2:55,
f. d. MUhlbocks hotell, &ndras planen till att férutom hotell &ven omfatta och
bostadsandamal.

Planforfarande

Planarbetet drivs med normalt planférfarande med samrad och utstéllning och
antagande enligt PBL 5 kap 21-29 §8.

Planens forenlighet med miljébalken och plan- och
bygglagen

Sammantaget beddms detaljplanen vara férenlig med 3, 4 och 5 kap. Miljdbalken.
Jarnvagen ar ett utpekat riksintresse enligt MB 3 kap. 8 §. Det beddms dock att
planen inte paverkar jarnvagen eller de 6vriga riksintressen som bero6r Eds tatort.
Gallande miljokvalitetsnormer kommer inte att dverskridas.

Enligt PBL 2 kap 3 § skall bebyggelse forlaggas till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till de boendes och 6vrigas halsa, jord-, berg- och
vattenforhallanden, mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning och aviopp
samt annan samhallsservice, méjligheterna att férebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstérningar. Planférslaget anses vara val férenligt med
dessa krav.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd om 100 meter fran Lilla Le. Inom
planomradet ar strandskyddet upphéavt sedan tidigare. Enligt ny strandskydds-
lagstiftning leder &andring av detaljplan till att strandskyddet aterintrader inom
planomradet. Dispens fran strandskyddet behover darfor sokas. Skalet till
upphavande &r att den planlagda marken berdr redan ianspraktagen mark samt
tatortsutveckling. Strandskyddet ska &ven fortsattningsvis vara upphévt inom
planomradet.
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Plandata

Stromstadsvéagen Storgatan

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget mellan
Storgatan/Strémstadsvagen i norr och
Kronoparksvéagen i vaster, Ed, Dals-
Eds kommun.

Areal
Planomradet omfattar 6512 m?2

Marké&goforhallanden
Fastigheterna inom planomradet 4gs
av Lilla Lee Fastighets AB.

Kronoparksvagen
Utdrag ur AutoKaVy

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplan for Dals Eds kommun

Detaljplanen ar forenlig med férdjupad 6versiktsplan for Dals Eds kommun,
antagen 1995-02-16.

For omradet galler detaljplan for Eds tatort, Ed vastra 2:4 m.fl. (Mihlbocks
hotell), antagen 1977-03-11. Planen anger omrade for hotellandamal.

Program for planomradet
Program upprattas inte for denna detaljplan.

Riksintressen

Detaljplaneomradet ligger inom omraden av riksintresse for naturmiljon,
kulturmiljon och till del inom det omrade runt Stora Le som har sarskilda
hushallningsbestammelser vad galler turismen och det rorliga friluftslivets behov.

Ovriga riksintressen

Jarnvagen mellan Goteborg och Oslo, strax 6ster om planomradet, ar ett utpekat
riksintresse for kommunikation enligt MB 3 kap. 8 8. Exploatering far darfor inte
paverka mojligheter till drift, underhall eller framtida utveckling av jarnvagen.

Miljobedbémning

Alla planer som kan antas ha en betydande miljépaverkan skall enligt Miljobalken
kap. 6 § 11 miljobedémas. Kommunens beddmning &r att planférslaget och den
andring av gallande férhallanden som planen innebar, inte medfér nagon
betydande miljopaverkan.

Forutsattningar och forandringar

De befintliga terrasslagenheterna pa fastigheten Ed 2:366 ar i gallande detaljplan
avsedda for hotellandamal. Vissa lagenheter inom fastigheten ska nu saljas och
varje sadan lagenhetsdel ska darefter, genom avstyckning, kunna utgora en egen
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fastighet. For att mojliggora detta, maste detaljplanen andras sa att aven bostader
kan tillatas.

Inom de syddstra byggnaderna kommer, pa grund av risk for bullerstérningar,
endast centrumandamal att tillatas for den del som ligger ca 20 m fran jarnvagens
sparmitt.

Soder om terrasslagenheterna, inom en 30-meterszon fran jarnvagen, har ett
parkomrade lagts in.

De gemensamma utrymmen som finns i anslutning till terrasslagenheterna
(rekreationsutrymmen, varme- och va-anlaggning, forrad, trappor, grasytor,
parkeringar, gangvagar etc) kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning dar
agande och forvaltning sakerstalls i samband med pagaende lantmateriforrattning.

For Hotell Dalsland, pa fastigheten Ed 2:55, innebar planandringen att &ven
bostader kan tillatas inom befintlig byggnad.

Mark och vegetation

Marken bestar av tomtmark i anslutning till befintliga byggnader. Vegetationen
bestar av iordningstéallda grasytor med mindre planteringar och enstaka trad.

Geotekniska forhallanden

| befintliga bebyggelseomraden vid befintlig jarnvag maste man ofta acceptera en
hogre vibrationsniva an de nivaer som galler vid nybyggnad.

Marknivaskillnaderna i slanten uppgar till ca.12 meter. Jarnvagen i 6ster ligger pa
en ca 5 -7 meter hog uppfylld bank. | de tva grundvattenréren har uppmatts fria
vattenytor 3,1 — 3,7 meter under markytan. Jordlagren inom omradet bestar av
finsediment, lera, silt och finsand, i vaxellagring.

Oftast dverlagras leran av fasta skikt av silt och sand. Jorden under finsedimenten
har inte narmare undersokts men den bestar sannolikt av moran som beddéms som
mycket fast.

Den totala jordmaktigheten uppgar lokalt till mer an 20 meter.

For tillfredstallande sdkerhet mot stabilitetsbrott enligt sdkerhetsklass 2 (SK2),
galler enligt TK Geo 2009, publ nr: BVS 1585.001 F. = 1,5 (odrénerad analys) F
omb = 1,3 (kombinerad analys). Utforda berdkningar visar saledes att kraven enligt
sakerhetsklass 2 uppfylls.

Markradon

Uppmatt radonhalt i markluften ar Iaga till normala. Inga speciella skyddsatgarder
kravs.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns noterade inom omradet

Bebyggelseomraden

Bostader

Befintlig byggelse inom planomradet utgérs av Hotell Dalsland och
terrasslagenheterna. Utanfor planomradet bestar bebyggelsen av en- och
tvabostadshus.
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Offentlig service
Post, bank, bibliotek, skola, barn- och &ldreomsorg finns i tétorten Ed.

Kommersiell service
Dagligvarubutiker, restauranger, fackhandel, bank och post finns i tatorten Ed.

Tillganglighet

Omradet ligger i anslutning till asfalterad gata/gangvag som leder in till Eds
centrum.

Befintliga lagenheter kommer att anpassas i enlighet med bestammelser i PBL 3
kap. Tillgangligheten till lagenheterna kan bli godtagbar genom installation av
utvandiga trappformhissar och uppdatering av befintlig hiss.

Bostadsanpassningsbidrag kommer inte att beviljas for dessa atgarder, da de
behdver vidtas av vasentligen andra orsaker &n behovet av anpassning.

Angoring med bil & mojlig i anslutning till ny breddad gangvag och vandzoner med
HKP-parkeringsplatser, bade ovanfor och nedanfor terrasslagenheterna.

Gestaltning, miljo

Plantering av hackvaxter
och trdd och uppsattning
av ett skyddsplank mot
Stromstadsvagen som
avskarmar omradet fran
gatan, bidrar till att skapa
sakrare, trivsammare och
mera ombonad utemiljé
fér de som bor och vistas
i omradet.

Skyddsrum

Planomradet ligger inte inom omrade dar skyldighet att bygga skyddsrum
foreligger.

Gator och trafik

Biltrafik
In- och utfart till omradet sker via lokalgatan Kronoparksvagen och via
Stromstadsvagen.

Kollektivtrafik

Bussférbindelse till/fr&n bl.a. Bengtsfors, Amal och trestadsomradet finns i Ed.
Aven taget pa Norge/Vanerbanan stannar i Ed och restiden till Oslo &r ca 2,5
timmar, Goteborg 1,5 timme och Trollhattan nar man pa 45 minuter.
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Gang- och cykelvéagar
Gang- och cykelvag, som leder in till Eds centrum, finns i nara anslutning till
planomradet. Sakerheten for gaende bedéms vara god.

Parkering

Parkering sker pa kvartersmark. For hotellet sker parkering i befintligt garage som
rymmer 50 p-platser inkl 1 handikapparkering (HKP). I anslutning till hotellentrén
finns 39 p-platser inkl 1 HKP-plats.

For bostaderna tillskapas en parkeringsyta dster om hotellbyggnaden. Séder om
terrasslagenheterna kan ytterligare 2 HKP-platser anordnas.

Utdrag ur illustrationskartan som visar parkeringslésning

Halsa och sakerhet

Buller
En bullerutredning har tagits fram av COWI, 230225-09-PM_001 rev. 2, 2011-03-22.

Allméant

Buller ar benamningen pa ljud som &r oonskat eller stérande. Ljud &r i sin tur tryck-
forandringar och sprids i luften som vagor pa vattnet. Det ar tyckférandringarna
som sedan uppfattas som ljud av oOrat. Ljudets egenskaper beskrivs av styrka,
tryck och frekvens. Dessa egenskaper tillsammans med vilken typ av ljud det ar,
dess variation 6ver tiden samt tidpunkt pa dygnet paverkar hur vi uppfattar ett
specifikt ljud. Andra faktorer som paverkar hur vi uppfattar ljud & omgivningens
utseende. Till exempel medfér mjuk mark, en grasmatta, battre ljuddampning an
hard mark, i form av asfalt. Aven vind och temperatur, vilket har inverkan pa
spridningen av ljudet, paverkar hur vi uppfattar ljud.

For att fa en riktig minskning av bullernivaderna kravs det atgarder vid kallan till
bullerstérningarna, dvs. fordonen, vagbelaggningarna och sparen.

Riktvarden
Riksdagen har beslutat om riktvarden for buller fran tag- och vagtrafik. Antagna
riktvarden utgor det langsiktiga malet for buller och bor normalt inte 6verskridas vid
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nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller vasentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur. De antagna riktvardena ar vagledande, dock inte
bindande.

Vid overskridande av riktvardena kan bullerreducerande atgarder behévas. |
sadana fall bor, enligt propositionen, hansyn tas till vad som ar tekniskt majligt och
ekonomiskt rimligt. Vidare bor, i de fall utomhusnivaerna inte kan reduceras till
riktvardesnivaerna, inriktningen vara att inomhusvardena inte éverskrids.

Riksdagens riktvarden for inomhusmiljon ska alltid klaras, men fér utomhusmiljén
anser Boverket (Boverkets Allmanna rad 2008:1) att avsteg kan Gvervagas i
centrala delar av stader och storre tatorter med bebyggelse av stadskaraktar, t ex
ordnad kvartersstruktur.

Boverkets Byggregler, BBR, stéller krav pa att ljudnivan inomhus alltid ska uppnas,
aven om det gors avsteg pa bullernivan utanfor fasad. Huvudprincipen ar att
inomhusnivan ska vara acceptabel med 6ppet fonster.

For utomhusmiljon ska man enligt rekommenderade riktvarden kunna anvanda en
uteplats vid sin bostad dar ljudnivan fran trafikbuller inte 6verskrider 55 dB(A)
ekvivalent niva och 70 dB(A) maximal niva. Inomhus ska enligt rekommenda-
tionerna ljudnivaerna fran trafikbuller inte éverstiga 30 dB(A) ekvivalent niva och
45 dB(A) maximal niva.

| de miljoer dar det bedoms vara befogat att gora avsteg fran riktvardena, kan nya
bostader i de flesta fall accepteras vid ljudnivaer upp till 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid fasad om det finns en tyst sida (hogst 45 dB(A) ekvivalent ljudnivad) vid
fasad eller atminstone en ljuddampad sida (45-50 dB(A) ekvivalent ljudniva) vid
fasad.

Planforslaget

Planomradet gransar i norr till Stromstadsvagen vag 2115 och Storgatan vag
2183. Skyltad hastighet forbi omradet ar 50 km/tim. Avstandet mellan de norra
lagenhetsfasaderna och Storgatan varierar fran fem till tjugo meter och vissa
storningar fran trafiken kan forekomma.

Dalsland och dess kommuner ar definierade som landsbygd. Avstandet till Halden
ar ca 60 km och till Goteborg 160 km. Dals-Eds kommun har ett invanarantal pa
4729 (SCB 31/12 2009). Av dessa bor drygt 70% i tatorten Ed. Med
landsbygsdmatt matt ar Ed att jamféra med en storre tatort. Planomradet ligger i
centrum med god tillgang till handel och service och narhet till kollektivtrafik vilket
ar ett motiv till avsteg fran riktvardena.

Kraven pa maximala bullernivaer ar lagre for kontor an for bostader och ur
bullersynpunkt ska darfor kvartersmarken i den sydostra delen endast tillatas for
kontorsandamal.

En konsekvens av att inte tillata den andrade inriktningen fran hotellverksamhet till
att aven inrymma bostader och kontor kan medféra att hela verksamheten behéover
laggas ner. De allmanna och enskilda intressen det innebéar for tatorten att kunna
ha kvar verksamheten och de arbetstillfallen den ger samt att Ed idag dras med
bostadsbrist, vilket i sin tur bidrar till utflyttning och sviktande befolkningssiffor, bor
aven det vara ett motiv till att 6vervaga avsteg fran huvudregeln.
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| bullerutredningen framgar det att for att kunna innehalla kravet om Laeq 55 dB(A)
invid fasad fran jarnvagstrafiken behover altanerna glasas in. En inglasning av
altanerna kan ge en ljuddampning av ca 10 dB vilket innebar att alla byggnader
aktuella som bostader uppfyller kravet da 6verskridandet &r som mest 5 dB(A)-
enheter.

Inomhusmiljo

Sutterdngldgenheterna

Lagenheternas utformning ar langsmal och genomgaende. Ett kombinerat
vardagsrum/kok, ar vant mot jarnvagen och sovrummet at motsatt hall. Vid
renovering av lagenheterna far sovrummen nya fénster med ljudisolerande
egenskaper. De tva-tre sista aren har 60-70% av alla sovrumsfonster bytts ut.

En planbestammelse (m;) finns inford som anger att den ekvivalenta ljudnivan inte
far dverstiga 50 dB(A) pa ljuddampad sida.
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Lagenheternas planlésning

Hotellbyggnaden

Nagra berakningspositioner pa norra sidan av hotellbyggnaden har ljudnivaer som
ligger pa eller strax over riktvardena. Om/nar hotellbygganden blir foremal for
ombyggnad till bostader kan detta kompenseras med en god planlésning sa att
kravet om 55 dB(A) uppnas utan extra atgarder.

Utomhusmiljo

Altan/Uterum

Varje bostadslagenhet bor ha tillgang till en uteplats eller balkong. Om den sen har
en fin omgivning och utsikt och inte minst god ljudmiljé ar det annu battre.
Bostadernas uteplats ar orienterade mot soder och erbjuder bade solljus och en
attraktiv utsikt over Lilla Le.
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SNITT A-A

Utdrag fran bygglovsritning for inglasning av altan

Uterum och balkong sett fran utsidan Uterum och balkong sett inifran

En inglasning av ungeféar en tredjedel av altanens hela yta gors for att bostaden
ska fa ett uterum och resulterar aven i att riktvardena for inomhusnivaerna uppnas.
Uterummet &r inte likstallt med ett bostadsrum och ingar inte i boendeytan.

Den kvarvarande balkongen uppfyller dock inte kraven om en god ljudmiljo varfor
en gemensam uteplats ska anlaggs pa andra sidan av husen, mellan hotellets
huvudbyggnad och terasslagenheterna. Uteplatsen kommer att placeras utifran
resultatet av bullerutredningen dar bullernivaerna ligger under riktvardena.

Bullerskdrm

Bullerskarmar kan normalt ge en bullerreducering av 5-15 dB(A). For att minska
risken for bullerstérningar kan darfor ett 1,8 m hogt och 95 meter langt bullerplank
anordnas i fastighetsgransen mot Storgatan. Ett 2,4 m hégt bullerplank kommer att
placeras langs med den byggnad som ligger i 6ster av omradet, narmast
Storgatan. Utformningen av bullerplanken ska ske enligt allmanna riktlinjer i
publikation Vag- och gatuutrustning, VGU 2004-05, avsnitt 7 Bullerskydd.
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Atgérder

For att ej 6verskrida riktvardet av LAeq 55 dB(A) invid fasad fran jarnvagstrafiken
behdver altanerna glasas in. En normal inglasning ger en ljuddampning om ca 10
dB vilket innbebar att kravet for alla byggnader aktuella som bostéader som mest
Overskrider 5 dB(A)-enheter.

Ljudnivan pa ljuddampad sida ska vara 45-50 dB(A) och eventuellt kan fonstren
behova forses med utvandig avskarmning placeras pa fasad for att tillgodose
moijlighet att ha 6ppet fonster.

Nar en altan/balkong glasas in sa kan den inte langre raknas som en fullgod
uteplats varfoér en gemensam bullerskyddad uteplats behdver anldggas norr om
suterranghusen.

Planbestammelser finns inférda pa detaljplanekartan som sékerstéaller en god
[jludmiljo.

Vibration

Vid all sparbunden trafik uppstar oonskat buller och markvibrationer framfor allt for
boende i banans narhet. Vibrationernas storlek beror férutom pa avstandet till
jarnvagen bl.a. pa grundlaggning och byggnadens konstruktion. Upplevelsen av
buller- och vibrationsstorningar varierar dessutom fran person till person. Flertal
personer som dvernattat, inte enbart en natt utan veckor i strack, pa hotellet har
vid forfragan svarat att de aldrig ként obehag av vare sig buller eller vibrationer.

Banverket och Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for vibrationer som anger
att 0,4 mm/s vagd RMS inte bor dverskridas vid permanentbostader. Riktvardet
syftar framst till att eliminera risken for stérningar fran jarnvagstrafiken under
nattetid.

2003 utférde Metron Matteknik AB pa uppdag
av Banverket Vastra banregionen en "Buller-
och vibrationsutredning av Norgebanan, Dals-
Eds kommun, BRVT 2003:4.

| utredningen finns byggnaderna som tillhor
Hotell Dalsland med i listan éver "Inventerade
hus med LpAFmax >45dB, som inte berérs av
atgarder”. Det finns inga uppgifter om
vibrationshastigheter p& nagon av de aktuella
byggnaderna men for narliggande fastighet,
rod pil pa kartbild till vanster, finns ett varde
pa 0,3 mm/s.

Av detta kan man dock inte dra slutsatsen att vardet for vibrationshastigheten i det
aktuella planomradet hamnar pa ungefar samma niva. For att sakerstalla att
riktvardet uppnas infors darfor en planbestammelse som anger att riktvardet 0,4
mm/s vagt RMS ska klaras i rum avsedda for sémn och vila.

Ras, skred eller 6versvamning
Risk for ras, skred eller 6versvamning bedoéms inte féreligga.
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Farligt gods

Hogsta tillatna hastighet pa Stromstadsvagen, vag 2115 forbi planomradet, ar 50
km/tim. Enligt utford riskanalys bedoms att inga skyddsatgarder kravs med
avseende pa farligt gods. Anordnandet av ett plank pa kvartersmark langs med
vagen skyddar dock omradet frdn mekanisk paverkan.

| jarnvagens naromrade bor ny bebyggelse inte tilldtas inom ett omrade pa 30 m
fran sparmitt pa narmaste spar. Endast ett hdrn av den befintliga byggnaden i
sydost ligger inom detta omrade, 20 m fran sparmitt.

Enligt utford riskanalys anses sannolikheten for mekanisk paverkan pa byggnader i
samband med en eventuell avakning som lag och bedémningen &r att inga skydd
for mekanisk paverkan kravs. Vidare fastslar riskanalysen att individrisken
generellt ligger pa en nivad som anses vara lag forutom utomhus narmast
jarnvagen (0-50 meter) dar individrisken hamnar pa en niva dar skyddsatgarder
skall varderas/diskuteras. Samhallsrisken hamnar pa en grans dar skyddsatgarder
ska vidtagas dar det ar kostnadsmassigt mojligt.

Pa grund av den laga risknivan och att anvandningssattet for fastigheterna
narmast jarnvagen ar kontor samt att marken mellan byggnader och jarnvéag inte
forvantas anvandas for stadigvarande vistelse, bedéms att inga skyddsatgarder ar
motiverade med avseende pa farligt gods pa jarnvagen.

Vattenskyddsomrade

Lansstyrelsen har 2009-08-27 beslutat om skydddsomrade och skyddsféreskrifter
for Kasens och Edsbrackans vattentakter. Planomradet ligger inom
vattenskyddsomradet som tertiar skyddszon.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Anslutning av vatten och avlopp kan ske till det befintliga va-ledningsnétet i Ed.
Dals-Eds kommun har allmanna va-ledningar som passerar fastigheten. Dessa
sakras genom ett u-omrade.

El
Vattenfall AB ansvarar for eldistributionen inom omradet.

Varme
Uppvarmning sker med egen anlaggning.

Avfall

Sophéamtning sker enligt nuvarande kommunala rutiner. Kommunal
atervinningsstationer for forpackningar och tidningar finns i Ed. Vid Onsons
avfallsanlaggning finns mojlighet att lamna material till atervinning och fér deponi.

Administrativa fragor

Genomforandetiden ar tio ar. Fore genomforandetidens utgang far, mot berérda
fastighetsagares bestridande, detaljplanen andras eller upphavas endast pa grund
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av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte har kunnat forutses vid plan-
laggningen. Ingen planavgift ska tas ut for bygglov som beviljas i enlighet med
planens bestammelser, da planarbetet bekostats av fastighetsagaren.

Konsekvenser

Planomradets forutsattningar och de forandringar som planens genomférande
innebér, har redovisats i denna planbeskrivning.

Revidering efter utstéallning
Efter utstallningen har planhandlingarna reviderats pa foljande satt:

Planbeskrivning:

Komplettering av text avseende riksintressen, buller, vibrationer, farligt gods,
strandskydd mm enligt inkomna synpunkter redovisade i utlatandet och det
sarskilda utlatandet.

Plankarta:

BHK har &ndrats till BC

K har andrats till C

Natur har andrats till Park

Plantering har tagits bort

Tillagg under storningsskydd, m1, m2 och m3

Medverkande tjansteman

Planen har upprattats av Plantjanst, Ullabrith Andersson.
Fran Dals-Eds kommun medverkar Barbro Berggren och Hans Karlsson.
Fran Lantmaterimyndigheten medverkar Bernt Larsson.
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Ed 2:55, 2:366 och 2:367 i Eds tatort

Dals-Eds kommun
Vastra Gotalands lan

Upprattad av Plantjanst i juni 2010
Reviderad i december 2010
Reviderad i mars 2011.

Antagen 2011-05-25 § 35
Laga kraft 2011-06-28

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad: Beslut om samrad togs i Plan- och byggnadsnamnden i april 2010
Utstéllning:  Beslut om utstéllning togs i Plan- och byggnadsnamnden den 29 juni 2010
Antagande:

Planens antagande
Antagandet sker i Kommunfullméktige

Genomfdrandetid
Genomférandetiden &r tio ar fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfoérdelning

Exploatdren och &garen till det aktuella planomradet ansvarar helt for planens
genomfdrande.

Vattenfall ar el-distributér och ansvarar for elledningar inom omradet.

Telia AB/Skanova AB ansvarar for telekommunikationsanlaggningar.
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Fastighetsrattsliga fragor mm

Exploattren initierar fastighetsbildning och forréattning for gemensamhets-
anlaggningar inom planomradet. Befintliga hotellagenheter ska goras om till s.k.
agarlagenheter genom tredimensionell fastighetsbildning. Nédvandiga rattigheter i
huset och till den mark som huset star pa, knyts till en agarlagenhetsfastighet som
aven far del i en samfallighet som omfattar gemensamma delar i byggnaden. (t.ex.
yttertak, fasader, trappor, forrad m.m.)

Gemensamhetsanlaggningen inrattas for drift och underhall av anlaggningarna.
Bada samfalligheterna ska forvaltas av en samfallighet.

Ekonomiska fragor

Exploateringen sker i enskild regi och bekostas av exploatdren. Planavgift regleras
genom planavtal.

Medverkande tjansteman

Planen har upprattats av Plantjanst, Ullabrith Andersson.
Fran Dals-Eds kommun medverkar Barbro Berggren och Hans Karlsson.
Fran Lantmaterimyndigheten medverkar Bernt Larsson.
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Dals-Eds kommun
Plan- och byggkontoret

Barbro Berggren 2011-03-09
0534-192 06 Diarienr: 2009/D0128.214
UTLATANDE 2

Ett reviderat forslag till &ndring av detaljplan for Ed 2:55, 2:366 och 2:367 har varit utstélld
for allméan granskning under tiden 2011-01-14 till 2011-02-11. Utstallningen kungjordes i
Bohusléningen, Dalsldnningen och Nya Wermlandstidningen 2010-08-17. Planforslaget
fanns tillgangligt pa plan- och byggkontoret och pa Dals-Eds folkbibliotek samt pa kommu-
nens hemsida.

Planomradet &ar beldget mellan Stromstadsvagen och Kronoparksvégen i Ed och omfattar ca
6500 kvm. Planens syfte ar att mojliggora avstyckning och dndring fran hotellandamal till att
aven tillata bostader och kontor i befintliga byggnader.

7 yttranden har kommit in under utstallningstiden. Nedan redovisas yttrandena och kommen-

teras om det finns anledning dartill. Slutligen sammanfattas remissomgangen med forslag till
bearbetningar av planen.

Synpunkter pé reviderad utstallningshandling

Lansstyrelsen, 2011-02-11

Beddémning enligt 12 kap 18 PBL

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1§ PBL och nu kénda
forhallanden att fragor som berdr halsa/sékerhet maste losas pa ett tillfredsstallande satt i en-
lighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv fér bedémningen

Riksintresse

Norge/Vanerbanan som passerar planomradet ar ett utpekat riksintresse fér kommunikationer
enligt miljobalken 3 kap 8 8.

Att tillata bostadsandamal i ett omrade nara jarnvagen Norge/Vanerbanan utan att klargéra
hur utsatt omradet ar av buller och vibrationer kan saledes leda till pataglig skada pa riksin-
tresset.

Planbeskrivningens text under rubriken ”Planens forenlighet med miljobalken och plan- och
bygglagen” behdver andras, Trafikverket bedomer att andrad anvandning fran hotell till bo-
stader riskerar att paverka jarnvagen. Tagtrafiken behdver omnamnas under avsnitt kollektiv-
trafik. Lansstyrelsen delar Trafikverkets analys.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.
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Buller
Bullerutredningen avseende jarnvagstrafik behover revideras utifran de av Trafikverket lam-
nade trafikeringsuppgifterna.

Bullerskyddsplanks placering behover detaljstuderas sa att basta bulleravskarmning nas.

Vid en del av Hotell Dalslands fasader 6verskrids riktvardena foér buller. I planbeskrivningen
behover avsteg fran géllande riktvarden motiveras. Plankartans planbestammelse angaende
buller bor ses dver. Planbestammelser som reglerar nar och hur planomradets utomhusmiljo
ska bullerskyddas bor inforas. Tydliggor under vilka forutsattningar avsteg far tillampas samt
vilka villkor som ska uppfyllas.

Trafikverket och Lénsstyrelsen anser att dandrad anvandning av byggnaderna till bostader ar
en vasentlig ombyggnad. Boverkets Allmanna rad 2008:1 avseende riktvarden for ljudnivaer
i ny bostadsbebyggelse behdver beaktas. Avsteg fran riktvardena for buller (55 dBA ekviva-
lent ljudniva vid fasad samt max 70 dBA vid uteplats) maste motiveras utifran Boverkets rad.

Kommentar: Bullerutredningen kompletteras enligt Trafikverkets yttrande. Bullerskydds-
plank kommer att utformas enligt allmanna riktlinjer (VGU 2004-05). Planbestammelse
infors pa plankartan som anger riktvarden for fasads dampning for acceptabel ljudniva
inomhus. Texten i planbeskrivningen kompletteras med forslag pa bullerddmpande atgéar-
der.

Vibrationer

Planforslaget behover kompletteras med underlag som visar att vibrationsnivaerna ar accep-
tabla, alternativt hur acceptabla nivaer kan uppnas. Utgangspunkten behéver vara att riktvar-
det 0,4 mm/s vagt RMS ska klaras. L&nsstyrelsen anser att planbestdammelse ska inféras som
anger att riktvardet 0,4 mm/s vagt RMS ska klaras.

Kommentar: Planforslaget kompletteras med ett avsnitt om vibration och en planbestam-
melse avseende riktvardet for vibrationer infors i handlingarna.

Risk farligt gods
| planbeskrivningen bor tydliggoras pa vilka grunder risken for olyckor med farligt gods an-
ses acceptabla.

Kommentar: planbeskrivningen kompletteras

Beredning

Infor Lansstyrelsens beddmning i &rendet har berdrda statliga sektorsforetradare beretts till-
falle att lamna synpunkter. Vad som angivits ovan galler som statens samlade myndighets-
uppfattning.

Statens geotekniska institut, SGI, 2011-02-11

Statens geotekniska institut, SGI, har 2010-08-18 avgett yttrande dver utstallningshandling
daterad juni 2010. SGI fann att den da presenterade geotekniska utredningen fran 1978 inte
uppfyllde dagens krav pa detaljerad stabilitetsutredning och rekommenderade darfor att
kompletterande utredning skulle utforas.

SGlI har nu fran Lansstyrelsen Vastra Gétaland erhallit:
= Plan- och genomférandebeskrivning inkl plan — och illustrationskarta upprattade av
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Plantjanst i juni 2010 och reviderad i december 2010
= Geoteknisk PM inkl redovisning av félt- och laboratorieundersékningar upprattad av
GeoConsult i Vast AB 2011-01-04

| Geoteknisk PM redovisas, med stod av berakningar, att saval den lokala stabiliteten vid
jarnvéagsbanken som totalstabiliteten inkluderande omradet vid Storgatan ar tillfredsstallande.
SGI gor inga andra beddmningar. Vidare har lutningsférhallandena i omradets sodra delar
redovisats tydligare och SGI finner att forutsattningar for skred/ras saknas inom denna del av
omradet.

SGI finner att omradets geotekniska forutsattningar har klarlagt pa ett for planskedet till-
fredsstallande satt och vi har fran geoteknisk synpunkt inga invandningar mot planférslaget.

Trafikverket, 2011-02-09

(Bandel 636, omkring km 44+950 till km 45+200.)

Arendet

Planens syfte ar att mojliggora avstyckning och andring fran hotellandamal till bostader och
kontor i befintliga byggnader. Planen stélldes ut under sensommaren 2010 och da framkom
behov av ytterligare utredningar. Dessa har nu genomforts och planen stélls ut igen.

Tidigare synpunkter

Trafikverket har i de tidigare skedena av planprocessen framfort synpunkter under samrad
och utstéllning, se yttranden daterade 2010-06-14 och 2010-09-07 med dnr TRV
2010/47646.

De fran Trafikverket tidigare framforda synpunkterna berdrde framférallt bullerproblemati-
ken men dven vibrationer och sékerhetsaspekter.

Jarnvag — Riksintresse

Norge/Vanerbanan som passerar oster om planomradet &r ett utpekat riksintresse for kom-
munikationer enligt miljébalken 3 kap 8 8.

Vag
Planomradet gransar i norr till vag 2115.
Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om jarnvégen och vagen.

Synpunkter

Buller V&g

For att hantera buller fran vagen vid de Gstra husen avser man att satta upp ett bullerplank
mellan husen och végen. Detta innebdr att dessa bostader inte dverskrider riktvardena for ny-
byggnad av bostader nar det galler buller fran vagen. Det ar dock oklart hur bullerproblema-
tiken ska hanteras for huset i planomradets vastra horn, mellan Stromstadsvéagen och Krono-
parksvagen. Av bullerutredningen framgar att riktvardena 6verskrids vid flera fasader men
av planhandlingarna framgar det inte hur kriterierna for avsteg ska uppfyllas.

Kommentar: se kommentar till Lansstyrelsens yttrande ovan, under Buller
Buller (J&rnvéq)

Trafikverket noterar att planen har andrats och att bostader nu inte tillats i de husdelar som
ligger allra narmast jarnvagen. Avstandet fran sparmitt till narmaste bostadsyta ar dock en-
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dast omkring 30 meter. Erfarenhetsmassigt ar det ofta svart att &ven med omfattande skydds-
atgarder astadkomma godtagbara bostadsmiljéer inom 30-50 meter fran jarnvag.

| Trafikverkets samradsyttrande (daterat 2010-06-14) angavs féljande ingangsvérden som
lampliga for bullerberdkning avseende det aktuella planomradet:

"Gods: 20 tagpassager/dygn, medellangd 400 m, maxlangd 650 m.
Snabbtag: 10 tagpassager/dygn, medellangd 110 m, maxlangd 110 m.
Det ger totalt 30 tagpassager/dygn.

Storsta tillatna hastighet (sth) vid planomradet ar satt till 110 km/h, fransett for ca 70 meter
av planomradets norra del dar sth beroende pa tagtyp varierar mellan 65, 70 eller 75 km/h
(A/B/S-tg).”

| bullerutredningen daterad 2010-12-08 anges dock: "Hdgsta tillatna hastighet 6verrens-
stammer inte nddvandigtvis med den verkliga hastigheten. En striktare hastighetsbegrans-
ning finns for tagférarna ca 100 meter norr om omradet, 65/75 km/h. Enligt uppgift kor f6-
rarna inte i narheten av de storsta tillatna hastigheterna utan mer i enlighet med den kom-
mande/just passerade hastighetsbegransade strackan. D.v.s. det kan antas rimligt att anta att
den lagre hastigheten for tagtrafiken forbi omradet galler och har darfor réknat ljudutbred-
ningen med dessa som grund.”

Trafikverket anser dock att bullerberakningar bor baseras pa den stérsta tillatna hastigheten
och inte den verkliga. Anledningen &ar framforallt att bullerberdkningen ska ta hojd for mojlig
framtida trafikering och inte utga fran hur trafikeringen ser ut idag. Att lokférarna idag inte
utnyttjar mojligheten att kora i den hastighet som banan tillater ar ingen garanti for att det
alltid kommer att vara pa det sattet. Exempelvis kan nya fordon medftra battre maojligheter
att utnyttja banans tillatna hastighet.

Tag som kommer osterifran far passera stationsomradet i 65-75 km/h (beroende pa tagtyp), i
hojd med den norra delen av planomradet far de 6ka hastigheten till 110 km/h (enligt jarnva-
gens langdmaétning vid km 45+082).

Tag vasterifran far halla 130-160 km/h forbi storre delen av planomradet, men i den norra
delen (vid km 45+082) sanks den tillatna hastigheten till 65-75 km/h.

For ndrmare information se gérna Linjebeskrivning kapitel D, BVF 646.2, strackorna Korn-
sjo-Skalebol och Skalebol-Kornsjo (101 och 107). Informationen finns tillganglig pa Trafik-
verkets webbplats.

Trafikverket noterar dven att bullerberakningarna enbart tycks vara baserade pa dagens trafi-
kering, det vill séga totalt ca 20 tagpassager/dygn och inte de 30 tagpassager/dygn som Tra-
fikverket anser vara ett rimligt antagande om den framtida trafikeringen. Dessutom har kor-
tare taglangder anvands an de Trafikverket tidigare har lamnat (se samradsyttrandet daterat
2010-06-14).

Trots anvandande av lagre hastigheter samt kortare och farre tag an vad Trafikverket re-
kommenderat framgar av den genomférda bullerutredningen att nagra av husen utsatts for
jarnvagsrelaterade bullernivaer 6ver riktvardet 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

En forutsattning for tillampning av avsteg fran riktvardena i enlighet med Boverkets All-
manna rad 2008:1 &r att varje bostad har en tyst eller ljuddampad sida samt att minst halften
av bostadsrummen bor vara vénda mot tyst eller ljudddmpade sida.

Kriterierna for ljuddampad sida &r att ekvivalent ljudniva inte dverstiger 50 dB(A) samt att
maximalnivan inte dverstiger 70 dB(A). Hoga maximala ljudnivaer vid fasad medfor bland
annat att det kan vara svart att sova ostort med sovrumsfonster pa glant. Trafikverkets tolk-
ning ar darfor att med nuvarande utformning av planforslaget sa uppfylls inte kriterierna for
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avsteg for de aktuella husen.

Kommentar: se kommentar till Lansstyrelsens yttrande ovan, under Buller

Vibrationer

Det framgar inte av planbeskrivningen om riktvardet 0,4 mm/s vagt RMS kommer att klaras
i sovrummen. Det finns dock ett konstaterande om att i befintliga bebyggelseomradet maste
man ofta acceptera en hogre vibrationsniva an vid nybyggnad. Eftersom planforslaget syftar
till en andrad anvandning fran hotell till bostad anser dock Trafikverket att riktvardena for
nybyggnad bor gélla.

Den geotekniska undersokningen visar pa att marken i omradet ar vibrationskanslig. Trafik-
verket rekommenderar darfor att en vibrationsmatning genomfors i omradet innan planen an-
tas.

Aterigen vill Trafikverket dessutom pépeka att det bér inforas en planbestammelse som an-
ger att riktvardet 0,4 mm/s vagt RMS ska klaras i rum avsedda for sémn och vila.

Kommentar: se kommentar till Lansstyrelsens yttrande ovan, under Vibrationer

Kollektivtrafik

Mojligheten att ta taget till exempelvis Oslo, Trollhattan eller Géteborg kunde gérna fa lyftas
fram under rubriken kollektivtrafik. Exempelvis &r restiden med tag ca 2 timmar och 30 mi-
nuter till Oslo, ca 1 timme och 30 minuter till Goteborg och ca 45 minuter till Trollhattan.

Kommentar: planbeskrivningen kompletteras

Farligt gods

Den storsta delen av bebyggelsen inom planomradet ar beldgen pa storre avstand fran spar-
mitt an det rekommenderade minsta avstandet 30 meter. Den allra narmaste byggnadsdelen
ar dock uppskattningsvis belagen ca 20 meter fran sparmitt. En riskanalys har genomforts
och i planbeskrivningen anges att sannolikheten for mekanisk paverkan pa byggnaderna vid
avakning” anses som lag.

Den genomfdérda riskanalysen ar dock betydligt mer omfattande &n att bara behandla risken
for mekanisk paverkan och det borde darfor vara méjligt att i planbeskrivningen tydligare
redovisa slutsatserna fran riskanalysen.

Exempelvis ger nedanstaende citat fran riskutredningen (sid 23) ge en 6versiktlig bild av
risksituationen:

”Jamfort med de acceptanskriterier som diskuteras i denna rapport ligger individrisken ge-
nerellt pa en niva som anses vara lag. Utomhus narmast jarnvagen (0-50 meter) hamnar in-
dividrisken pa en niva dar skyddsatgarder skall varderas/diskuteras.”

’Samhallsrisken ligger under de riskkriterier for arbetsplatser och bostader som foreslas i
Goteborgs Gversiktsplan fordjupad for sektorn farligt gods. Jamfort med DNV’s nagot
strangare kriterier hamnar samhéllsrisken pa den nedre gransen till den zon déar skyddsat-
garder skall vidtagas ifall det &r kostnadsmassigt mojligt.”

For narmare information se aven garna broschyren Sékra jarnvagstransporter av farligt gods
utgiven av Banverket och R&ddningsverket 2007.

Kommentar: se kommentar till Lansstyrelsens yttrande ovan, under Risk farligt gods
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Planbestammelser

I plankartan finns under storningsskydd en bestdammelse som anger att fasad skall ddmpa
minst 55 dB(A). Detta ar ett hogt stallt krav da en normal fasad brukar dampa omkring 30
dB(A). Trafikverket misstanker darfor att planbestdammelsen ar felformulerad.

Trafikverket uppmarksammade detta dven i vart utstallningsyttrande daterat 2010-09-07.

Kommentar: planbestammelse infors pa plankartan som anger riktvarden for fasads
dampning for acceptabel ljudniva inomhus.

Sammantagen bedémning

| egenskap av verksamhetsutdvare har Trafikverket enligt miljobalken ett ansvar for de stor-
ningar som jarnvagstrafiken orsakar. Detta ansvar gar inte att avtala bort eller friskriva. Bo-
stadsbebyggelse stéller stora krav avseende buller och andra storningar fran omkringliggande
verksamheter och en andring fran hotell till bostadsandamal kan darfor paverka mojligheter-
na till fortsatt drift och utveckling av jarnvédgen. Om buller eller vibrationer medfér stérning-
ar for de narboende kan krav pa skyddsatgarder riktas mot Trafikverket. | varsta fall kan det-
ta leda till restriktioner avseende trafikeringen, exempelvis i form av sénkta hastigheter, be-
grénsningar i nattrafiken, eller att Trafikverket tvingas l6sa in fastigheter.

Att tillata bostadsandamal i ett omrade nara jarnvagen Norge/Vanerbanan utan att klargora
hur utsatt omradet &r av buller och vibrationer kan saledes leda till pataglig skada pa ett en-
ligt Miljobalken 3 kap 8 § utpekat riksintresse for kommunikationer.

Den genomforda bullerutredningen visar pa att flertalet av husfasaderna inte uppfyller krite-
rierna for tyst eller ljuddampad sida, trots att lagre hastigheter samt farre och kortare tag an
de Trafikverket har angivit har anvants som ingangsvarden i bullerberakningen. Aven for fle-
ra av de bostader dar riktvardet ekvivalent ljudniva vid fasad understiger 55 dB(A)
éverskrids 70 dB(A) maximal ljudniva. Av planhandlingarna framgar dessutom inte om rikt-
vardet for vibrationer i rum avsedda for somn och vila uppfylls.

Utifran ovanstaende blir Trafikverkets sammantagna bedomning att planforslaget i sin nuva-
rande utformning inte visar pa en lamplig anvandning av planomradet. Foljande punkter be-
hover enligt var mening atgardas:

e Bullerutredningen behdver revideras utifran ovan lamnade trafikeringsuppgifter.

e Planforslaget bér kompletteras med underlag som visar att vibrationsnivaerna ar accep-
tabla, alternativt hur acceptabla nivaer kan uppnas. Utgangspunkten bor vara att riktvar-
det 0,4 mm/s vagt RMS ska klaras i samtliga sovrum.

e Det bor tydliggoras i planbeskrivningen pa vilka grunder risken for olyckor med farligt
gods anses acceptabla.

o Bullerproblematiken for huset i planomradets vastra horn, mellan Stromstadsvagen och
Kronoparksvégen, behover klarlaggas. Av bullerutredningen framgar att riktvardena
overskrids vid flera fasader men av planhandlingarna framgar det inte hur kriterierna for
avsteg ska uppfyllas.

e Planbestdammelser som ska reglera nar och hur utomhusmiljon ska bullerskyddas saknas.
Det behdver tydliggoras under vilka forutsattningar avsteg far tillampas samt vilka vill-
kor som ska uppfyllas, t.ex. att hélften av bostadsrummen ska vandas mot tyst eller ljud-
dampad sida.

Trafikverket tar garna del av reviderade planhandlingar innan planen antas.
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Kommentar: kommentarer till ovan sammanstallda punkter har bemdtts tidigare i detta ut-
latande.

Regionmuseum Vastra Gotaland/Kulturmiljo 2011-01-25

Vaéstarvet, genom Regionmuseum Vastra Gotaland/Kulturmiljé har inga
synpunkter pa det nu utstallda forslaget forutom att det &r positivt att vara
synpunkter fran utstallningen sensommaren 2010 har beaktats. Nar planen
kommer att antas ar vi tacksamma att fa ta del av antagandehandlingarna.

Vattenfall Eldistribution AB, 2011-02-03

Vattenfall Eldistibution AB ser nu att ni tagit hansyn till vart brev som vi skickade till er den
2010-06-10.

Skanova 2011-02-01
Skanovas teleanlaggningar paverkas inte av rubricerat planforslag. Vi har darfor inget att in-
vanda mot géllande detaljplaneforslag.

Dalslands miljokontor 2011-02-09

Dalslands miljokontor har fatt rubricerad detaljplan for yttrande.

Planens syfte &r att mojliggora styckning och &ndrad anvéndning av befintliga terrassléagen-
heter pa Ed 2:366 fran hotell till bostadsandamal och for den sydéstra delen for kontorsan-
damal. For Ed 2:55, f. d. Muhlbock hotell &ndras anvandningen till att forutom hotell dven
innefatta bostader och kontor.

Bullerutredning, geoteknisk utredning och riskanalys har gjort fér denna detaljplan.

Buller

Bullerutredningen visas med berékningar av bullerutbredningen fran vagtrafik norr om om-
radet och jarnvagstrafik sydost om omradet. Det sammantagna ljudet fran véag och jarnvég
redovisas dock inte.

Ljudet fran vag och jarnvég ar till karaktér olika. Det gor att Leq inte kan laggas samman med
enkel addition. Generellt kan man dock saga att tva likvardiga utbredningsytor, med en sam-
ma ljudniva, sammanlagda ger 3 dB hdgre varde an om man bara anger ljudet fran en av kal-
lorna. Ar skillnaden mellan kallornas bidrag mer an 10 dB &r det mindre bidraget forsumbart.
Det &r alltsa vasentligt att betrakta det sammantagna bullret ungefar mitt emellan vagen och
jarnvagen. Omradena markerade med gult (45-50 dB) sammanfaller da och ger en niva om
48-53 dB. Fenomenet blir problematiskt i den dstra delen av omradet dar vagen och jarnva-
gen &r narmast varandra och dar man far 50-55 dB Leq fran vardera omradet vilket ger en
nivd om 53-58 dB L. Motsvarande galler &ven Lma varden, men de kommer ju bara att
sammanfalla ibland.

Skarmen mot vagen riskerar aven att tjana som en reflektor for ljudet fran jarnvagen och da
aterkasta ljudet mot bostaderna.

Enligt den geotekniska utredningen gar jarnvagen pa en c:a 5-7 m hog banvall och ar troligen
inte nedsénkt i terrdngen i omréadet. Ar jarnvagen ndgot nedsénkt skulle detta ge en viss re-
duktion av bullernivan. Troligen behGver man ordna ett bullerskydd mot jarnvagen. Bade
bullerskyddet mot vagen och det mot jarnvagen behover utformas sa att de inte reflekterar
ljudet pa baksidan av skyddet mot bostéader etc.
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Den geotekniska utredningen anger dessutom att marken bestar av ett jordlager om 20 m el-
ler mer finsediment, lera, silt och finsand i véxellagring. Detta kan ge vibrationer fran gods-
tag till bebyggelsen. Uppmatning av eventuella vibrationer behover troligen goras.

Kommentar: se kommentar till Lansstyrelsens yttrande ovan, under Buller

Ovrigt
Det bor framga av planen att strandskyddet aven fortsattningsvis ska var upphévt inom plan-

omradet.
Det bor dven framga av planen att den ligger inom vattenskyddsomrade for sjon Lilla Le.
Lansstyrelsen beslutade om vattenskyddsomrade for Lilla Le ar 2009-08-27.

Kommentar: synpunkten noteras och planhandlingen kompletteras med informationen.

Forandringar i planhandlingarna infor antagandet
Planbeskrivningen har kompletterats under féljande avsnitt:
Strandskydd

Farligt gods

Buller

Vibration

Pa Plankartan har féljande tillagg gjorts:
Bestammelsen BHK andras till BC. Beteckningen C anger att bl.a. kontor, restaurang och ho-
tell medges. Andringen medfor ingen forandrad paverkan pa omgivningen.

Under STORNINGSSKYDD
Vibrationshastigheten far inte 6verstiga riktvardet 0,4 mm/s vagt RMS i rum avsedda for
somn och vila.

Fonster ska ha en ljuddampande formaga om R’w >39 dB for att klara av nattstérningsnivaer
inomhus om maximal 45 dB(A)

Under PLACERING UTFORMNING OCH UTFORANDE
Fasad ska dampa till en ekvivalent ljudniva inomhus pa hogst 30 dB(A) samt en maximal
ljudniva inomhus pa hogst 45 dB(A).

NATUR é&ndras till PARK.
Texten Plantering utefter plangrans mot jarnvég tas bort.
Fortsatt handlaggning enligt PBL

EVENTUELLT BEHOV AV NY UTSTALLNING
De kompletteringar och fordndringar som gjorts i plantext och plankarta ar av redaktioell ka-
raktar.

Kommunen beddmer att &ndringarna infor antagandet ar av mindre art och inte foranleder
nagon ny utstallning. Utstallningsutlatandet och den reviderade planhandlingen Gversands till
Lansstyrelsen och Trafikverket som bereds tillfalle att inom tva veckor lamna synpunkter pa
det reviderade planforslaget fore kommunfullmaktiges antagande.
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Beslutsforslag

- Med stod av PBL 5 kap. 29 § foreslar Plan- och byggnadsnamnden Kommunfullmaktige
anta planforslaget efter revideringen under forutsattning att Lansstyrelsen och Trafikver-
ket inte har nagot att erinra.

- Med stod av 7 kap. miljobalken upphava strandskyddet inom planomradet. Som sarskilda
skal till upphavande é&r att den planlagda marken berér redan ianspraktagen mark samt
tatortsutveckling.

Barbro Berggren
planingenjor

Kopia till:
Akten
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Dals-Eds kommun

Plan- och byggkontoret
Barbro Berggren 2011-04-11
0534-192 06 Diarienr: 2009/D0128.214

SARSKILT UTLATANDE

En revision av forslag till Detaljplan for Ed 2:55 och del av 2:366 i Eds tatort, Dals-Eds
kommun har varit utsant for granskning enligt 5 kap 28 § plan- och bygglagen (PBL) under
tiden 2011-03-23 t.0.m. 2011-04-06.

Nedan redovisas Lénsstyrelsen kompletterande yttrande och kommentar till detta.

Léansstyrelsens beddomning
Lansstyrelsen kan inte mot bakgrund av nu tillgdngliga uppgifter utesluta att féreslagen ut-
byggnad kan innebéara pataglig skada pa riksintresse jarnvag Norge/Vanerbanan.

Lansstyrelsen kan darfor komma att prova planen om den antas.

Arendet

Den 10 februari 2011 yttrade sig Lansstyrelsen 6ver utstalliningshandlingar till rubricerad de-
taljplan och bedémde da med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 18 PBL att fragor ro-
rande halsa/sakerhet maste losas for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Norge/Vénerbanan som passerar planomradet &r ett riksintresse for kommunikationer enligt
miljobalken 3 kap 8 §. Att tillata bostadsdndamal néra jarnvagen utan att klargéra hur utsatt
omradet ar av buller och vibrationer kan leda till pataglig skada pa riksintresset.

Lansstyrelsen befarade att det som foreslas blir olampligt med avseende pa méanniskors halsa,
pa grund av hoga bullernivaer fran framfor allt jarnvagen.

Trafikverket och Lansstyrelsen har deltagit i samradsmaéte med Dals-Eds kommun den 21
februari 2011 dér det konstaterades att komplettering av bullerutredningen behdver utforas.

Dals-Eds kommun har reviderat forslag till detaljplan efter utstallningen och har skickat re-
viderade planhandlingar for samrad enligt 5 kap 28 § PBL. Vilket innebdr att detta yttrande
ar en komplettering till tidigare yttrande.

Den 23 mars 2011 inkom Dals-Eds kommun med féljande handlingar:
- Plankarta

- Ilustrationskarta

- Planbeskrivning med genomftrandebeskrivning

- Utlatande

- Bullerutredning

Planbeskrivning och plankarta har reviderats ytterligare och skickats till Lansstyrelsen via e-
post daterad 31 mars 2011.

1(2)



Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen anser att &ndrad anvandning av byggnaderna till bostader &r en vasentlig om-
byggnad. Boverkets Allméanna rad 2008:1 avseende riktvarden for ljudnivaer i ny bostads-
bebyggelse behover beaktas. Lansstyrelsen anser att avsteg fran riktvardena for buller (55
dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad samt maximal ljudniva 70 dB(A) vid uteplats) behdver
motiveras utifran Boverkets rad.

Bullerutredningen visar pa en ekvivalent ljudniva vid fasad 60-65 dB(A) och maximal ljud-
niva uppgar till mer an 85 dB(A).

Med atgarder i form av bullskyddsplank, inglasade uterum och fonster med ljudisolerande
formaga planeras en battre ljudmiljo astadkommas. De mest bullerexponerade terasslagen-
heterna ska anvandas enligt C Centrum alltsd inte B bostader, vilket Lansstyrelsen anser &r
bra.

Alla bullerplank behover visas pa plankarta och illustrationskarta. Bullerplank i soder har
borttagits med hanvisning till att den gemensamma uteplatsen har flyttats och att uteplatser
glasas in. Lansstyrelsen anser att ett bullerplank och/eller andra skyddsatgarder avseende
risk for ursparning skulle ge en sakrare och béattre miljo.

Inglasade uterum avses i denna detaljplan anvandas som bullerskydd for bostadsrum. Det
behover darfor klarlaggas i plankarta och planbeskrivning att de inglasade uterummen inte
ar boendeyta.

Lansstyrelsen menar att planomradet egentligen inte har nagon tyst sida. En tyst sida bor ut-
over god utemiljo &ven ha andra kvaliteter som kan erbjuda de boende mojligheter till av-
koppling. | stéllet fér beteckningen tyst sida kan ljuddampad sida anvandas i planbeskriv-
ning och plankarta. Ljudnivan pa ljuddampad sida ska vara 45-50 dB(A) och eventuellt kan
fonstren behova forses med utvandig avskarmning placeras pa fasad for att tillgodose moj-
lighet att ha dppet fonster.

Lansstyrelsen konstaterar att vibrationshastigheten ej &r uppmatt for byggnaderna i planom-
radet.

Kommentar:

Vad géller bullerplank i soder bedéms det i den genomférda riskanalysen att inga skydd for
mekanisk paverkan kréavs.

Ett fortydligande om att den inglasade altanen inte raknas som bostadsyta har gjorts.
Planbestammelse om tyst sida har andrats till ljuddampad sida.

En planbestammelse om att riktvarden for vibrationshastighet inte far dverstigas finns in-
fort.

Barbro Berggren
planingenjor

Kopia till:
Akten

2 (2)



	DP28 Ed 2.55 mfl Hotell Dalsland.pdf
	Lagakraftplankarta jun 2011.pdf
	Lagakraft illustration jun 2011.pdf

	DP28 Ed 2.55 mfl Hotell Dalsland.pdf
	Planbeskrivning Ed 2.55 m fl LagaKraft.pdf
	Antagen 2011-05-25 § 35
	Laga kraft 2011-06-28Handlingar
	Planens syfte och huvuddrag
	Planförfarande
	Planens förenlighet med miljöbalken och plan- och bygglagen
	Strandskydd
	Plandata
	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan för Dals Eds kommun  
	Program för planområdet
	Riksintressen
	Övriga riksintressen
	Miljöbedömning

	Förutsättningar och förändringar
	Mark och vegetation 
	Geotekniska förhållanden
	Markradon
	Fornlämningar
	Inga fornlämningar finns noterade inom området 


	Bebyggelseområden
	Bostäder
	Offentlig service
	Kommersiell service
	Tillgänglighet
	Gestaltning, miljö
	Skyddsrum
	Gator och trafik
	Biltrafik 
	Kollektivtrafik
	Gång- och cykelvägar
	Parkering
	Parkering


	Utdrag ur illustrationskartan som visar parkeringslösning
	Hälsa och säkerhet
	Buller
	Allmänt
	Riktvärden
	Planförslaget
	Utomhusmiljö
	Altan/Uterum
	Varje bostadslägenhet bör ha tillgång till en uteplats eller balkong. Om den sen har en fin omgivning och utsikt och inte minst god ljudmiljö är det ännu bättre. Bostädernas uteplats är orienterade mot söder och erbjuder både solljus och en attraktiv utsikt över Lilla Le. 
	En inglasning av ungefär en tredjedel av altanens hela yta görs för att bostaden ska få ett uterum och resulterar även i att riktvärdena för inomhusnivåerna uppnås. Uterummet är inte likställt med ett bostadsrum och ingår inte i boendeytan.
	Den kvarvarande balkongen uppfyller dock inte kraven om en god ljudmiljö varför en gemensam uteplats ska anläggs på andra sidan av husen, mellan hotellets huvudbyggnad och terasslägenheterna. Uteplatsen kommer att placeras utifrån resultatet av bullerutredningen där bullernivåerna ligger under riktvärdena.
	Bullerskärm 

	Åtgärder



	Vibration
	Ras, skred eller översvämning
	Farligt gods
	Vattenskyddsområde

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp 
	Anslutning av vatten och avlopp kan ske till det befintliga va-ledningsnätet i Ed. 
	Dals-Eds kommun har allmänna va-ledningar som passerar fastigheten. Dessa säkras genom ett u-område.

	El
	Värme
	Uppvärmning sker med egen anläggning.   

	Avfall

	Administrativa frågor
	Konsekvenser
	Revidering efter utställning
	Medverkande tjänstemän
	ANTAGANDEHANDLING
	Detaljplan för 
	Ed 2:55, 2:366 och 2:367 i Eds tätort
	Antagen 2011-05-25 § 35Laga kraft 2011-06-28

	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
	ORGANISATORISKA FRÅGOR
	Tidplan
	Planens antagande
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap
	Ansvarsfördelning
	Fastighetsrättsliga frågor mm
	Ekonomiska frågor
	Medverkande tjänstemän



	Utlåtande 2.pdf
	Särskilt utlåtande.pdf
	SÄRSKILT UTLÅTANDE


	Geoundersökning.pdf
	PM
	Plan Ritning G 101
	Borrdiagram Ritning G 102
	Borrdiagram Ritning G 103
	Dals ed Bilaga-stabilitetsberäkningar
	Provtabell Bilaga 1




