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N PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anviandning och utformning ar tillaten.

Planlinje

Gransbeteckningar

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Planomradesgrans
Markanvandning
Allmanna platser

NATUR Naturomrade

industrigata Lokaltrafik
Kvartersmark

- E Tekniska anlaggningar
- J Industri

Utformning av allméanna platser

o veg Vegetation skall finnas
+0,0 Foéreskriven hojd 6ver O-planet
Utnyttjandegrad
/ e00 Stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
/

/ ~ Begransningar av markens bebyggelse
e Marken far inte bebyggas
u Marken ska vara tillgénglig fér underjordiska ledningar
|‘9_ | Utfartsférbud

. — — plantering Tradplantering ska utféras och underhallas
/ Utformning
/ K_\ <> Hogsta byggnadshajd i meter

Byggnadsteknik

Geoteknisk utredning och radonundersdkning ska
genomféras i samband med detaljprojektering

Storningsskydd

m Verksamheten far ej vara stérande fér omgivningen

Administrativa bestammelser

Genomfdérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Planavgift skall ej tas ut

genom utdrag och komplettering av kommunens digitala primarkarta

Aktualitet fastighetsinformation: 2009-07-14
Aktualitet detaljinformation: 2009-08-20

Kartstandard
Matklass

HMK-Ka-D
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Koordinatsystem i plan SWEREF 99 12 00

Hojdsystem RH 00
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Forslag till fastighetsindelning

Ovriga handlingar:

Andring och utvidgning av detaljplan O Grundkarta

for industriomradet Torp (Eds-Torp 1:41 m.fl.) O Beskrivning o

i Ed, Dals-Eds kommun, Vastra Gétalands 13n O Genomférandebeskrivning
O Fastighetsforteckning
O Utlatande

PLANKARTA MED BESLUTSDATUM

BESTAMMELSER

REGLERAR MARKANVANDNING OCH BYGGANDE ENLIGT PBL Godkannande

Plan- och byggnadsnamnden

. . . 2009-09-29 § 75
Upprattad pa Plan- och byggkontoret i Dals-Ed 2008-11-25

Reviderad 2009-09-16
Antagande

Plan- och byggnadsnamnden
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HELENA CARLING
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PLANBESKRIVNING

Andring och utvidgning av Detaljplan

for industriomradet Torp i Ed (Eds-Torp 1:41 m.fl.)
Dals-Eds kommun,

Vastra Gotalands lan

Upprattad av plan- och byggkontoret,
Dals-Eds kommun, november 2008

Reviderad i september 2009
Antagen 2009-09-29. (PBN § 75).

Vunnit laga kraft 2009-10-27.
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Handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e grundkarta i skala 1:1 000

e plankarta med bestammelser i skala 1:1 000
e planbeskrivning

e genomfdrandebeskrivning

o fastighetsforteckning

e utldtande

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att ge mgjlighet till en mindre utvidgning av den géllande detaljplanen for Torps
industriomrade, genom att ny mark laggs till befintliga fastigheter for industri- och verksamheter.

Planforfarande

Planarbetet drivs som ett s.k. enkelt planforfarande da sakéagarkretsen &r begransad och
allménintresset &r mycket litet och planen i huvudsak dverensstammer med géllande 6versiktsplan.

Planens forenlighet med miljébalken och plan- och bygglagen

MILJOBALKEN

Enligt MB 3 kap 1 8 och PBL 2 kap 1 § skall mark- och vattenomraden anvandas for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade skall ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushallning. Enligt MB 3 kap 6 § skall mark- och vattenomraden, samt fysisk miljo i 6vrigt som har
betydelse pa grund av naturvarden eller med hansyn till friluftslivet sa langt det ar majligt skyddas
mot atgéarder som patagligt kan skada natur- och kulturmiljon. Omraden av riksintresse for
naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas mot atgarder som patagligt skadar
natur- eller kulturmiljon.

Planforslaget anses vara val forenligt med kraven i miljobalken da det innebar god hushallning att
utvidga befintligt industriomrade jamfort med att etablera ett nytt och da riksintresset for
kulturmiljo skyddas genom foreslagna planteringar och vegetationszon.

Miljokvalitetsnormer
Gallande miljokvalitetsnormer enligt MB 5 kap. for kvavedioxid, kvaveoxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly och svévande partiklar i luften kommer inte att verskridas.



PLAN- OCH BYGGLAGEN

Enligt PBL 2 kap 3 § skall bebyggelse forlaggas till mark som &r lampad for andamalet med hansyn
till:

- de boendes och dvrigas hélsa,

- jord-, berg- och vattenforhallanden,

- mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning och avlopp samt annan samhallsservice,

- mojligheterna att foérebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar.

Planforslaget anses vara val forenligt med dessa krav.

Nar det galler plan- och bygglagens krav pa placering och utformning av byggnader hanskjuts dessa
fragor till bygglovgivningen.

Plandata
Lage och areal

Planomradet ar belaget sydost Ed Oster och vaster vagen mot Backefors (vag 166). Avstandet till
centrum é&r cirka 3,5 km. Planomradet omfattar cirka 2,6 hektar.

Markéagare

Planomradet omfattar Eds-Torp 4:5, Eds-Torp 4:7, delar av Eds-Torp 1:43, som alla ar privatagda,
och delar av Eds-Torp 1:41 som &gs av kommunen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| plandokumentet Ed — Fordjupad del av 6versiktsplan 90 for Dals-Ed (antagen av KF 1995-02-16)
ligger delar av det foreslagna planomradet i omrade som redovisas for industriverksamhet medan
andra delar ligger utanfor, men i direkt anslutning till detta omrade. Avvikelsen motiveras med att
omradet har kunnat goras tillgangligt dels for att en luftburen elledning kablifierats, dels for att den
branddamm som tidigare fanns har ej behdvs da kommunalt vatten finns. Det omrade som tas i
ansprak har heller ingen sérskild annan planerad anvandning utan redovisas som “6vrig mark”.

Detaljplan

Del av omradet omfattas av detaljplan for Torps industriomrade, antagen av kommunfullméaktige
1995-10-05 (laga kraft1995-11-03). Genomforandetiden Ioper till och med 2010-11-03. Det innebér
att planen ej kan andras utan samtycke fran dem som berors.
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Del av giillande detaljplan for Industriomridet Torp.



Frdga om miljobedémning

Alla planer som kan antas ha en betydande miljopaverkan skall enligt Miljobalken kap. 6 § 11
miljobedomas. For att utreda om denna plan kan antas medfora en betydande miljopaverkan har en
behovsbeddmning gjorts. Kommunens stallningstagande (beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott
2007-11- 21 § 254) &r att planen inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Utvidgningen
av planomradet innebar att befintliga verksamheter tillats utvecklas en aning. Dessa beddms inte
medfora en betydande miljopaverkan idag och ingen sadan paverkan forvantas i framtiden.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
NATUR

Mark och vegetation

Marken inom omradet utgdrs i huvudsak av moranmark. Vegetationen &r sparsam. Inom omradet
har vissa schaktningar och utfyllningar gjorts i samband med att verksamheter etablerats. |
planomradets 6stra del sparas en remsa skog som skyddszon mot befintlig bebyggelse och
kulturlandskap.

Landskapsbild

Planomradet ansluter direkt till det boljande jordbrukslandskapet i norr och ar i blickfanget for viss
befintlig bebyggelse.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning utfordes 1981-03-11. Sedan dess har fyllning utforts inom en stor del
av planomradet, varfor en kompletterande geoteknisk utredning har utférts av Geogruppen AB
varen 2009 (Rapport och planeringsunderlag, drende 09-068). Grunden utgors i huvudsak av ett
ytlager fyllning (0,2 — 3 meter) vilande pa kohesionsjord (0 — 4,5 meter). Denna underlagras av
friktionsjord ovan berggrunden utom i ett fall da fyllningen vilar direkt pa friktionsjorden. Man har
ej bestamt bergets niva.

Omradet utgors alltsa i huvudsak av fasta och mycket fasta jordlager och nivaskillnaderna &r relativt
sma. Totalstabiliteten bedoms darfor som tillfredsstéllande.

| omradets enda schakt, det 2-4 meter djupa diket har en sektion beraknats i det mest anstrangda
laget. Med nuvarande nivaer (som inte avses andras) och med en begréansad last pa 10kPa ar
lokalstabiliteten vid diket tillfredsstallande efter berdkningar enligt Skredkommissionens
anvisningar.

Léatta och medeltunga byggnader beddms kunna markgrundl@ggas direkt i de naturliga jordlagren.
Vid grundldggning av tunga eller sattningskansliga konstruktioner ska lampligt grundl&dggningssétt
undersokas i samband med detaljprojekteringen. Eventuellt kan markgrundlaggning ske i
fyllnadsmaterialet, men for att undersoka sattningsrisken maste fyllningens sammanséttning
undersokas i samband med detaljprojekteringen. Vid schaktning kan jorden vara erosionskanslig
och flytbenégen i vattenmattat tillstand.

En bestdmmelse om att geoteknisk utredning ska genomforas i samband med detaljprojektering
infors i planen.



Radon

Omradet har bedomts vara lagriskomrade for radon i en Gversiktlig radonkartering utford av
Vastsvenska berg fran 1980-talet. Bedomningen grundar sig pa att planomradet ligger i ett storre
sammanhangande leromrade. Da delar av planomradet har fyllts med blandade massor av annat slag som
gor att forhallandena kan ha andrats, infors en bestimmelse om att radonundersckning ska genomforas i
samband med detaljprojektering for bebyggelse. Resultatet av denna undersokning far sedan avgéra om
byggnader ska utforas radonskyddat eller radonsékert, eller om ingen atgéard behdvs.

Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintresse for kulturvard.

Fornlamningar

Fornlamningar ar inte kdnda inom omradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Arbetsplatser

Eds-Torp 1:41 &r obebyggd och Eds-Torp 1:43 &r en jordbruksfastighet. Pa fastigheten Eds-Torp 4:5
finns ett trabearbetningsforetag och pa Eds-Torp 4:7 en markentreprendrs firma. Ett antal
industribyggnader och forrad finns i omradet. De befintliga och ianspraktagna fastigheterna fortfar
att vara industrimark. Fastigheterna Eds-Torp 4:5 och 4:7 utdkas mot nordost. De tillkommande
markomradena blir ocksa industrimark.

Pa nuvarande Eds-Torp 1:43 har en ny natstations byggts. Ett E-omrade avsatts for detta andamal.

Anvandning av kvartersmarken foreslas att i huvudsak benamnas industri i likhet med befintlig
anvandning. Industriomradets relativa narhet innebér att det aldrig kan hysa sarskilt bullrande eller
storande verksamhet.

Gestaltning, miljé

Torps industriomrade &r det forsta man mater av centralorten nar man kommer fran soder. Gallande
detaljplan innehaller darfor foreskrifter om utformning langs vag 164. Aven for verksamma inom
omradet och narboende ar utformningen viktig. Hansyn till att omradet ingar i riksintresset for
kulturmiljévard motiverar ocksa en omsorgsfull gestaltning. De regler som finns i gédllande plan
tillampas dven i utvidgningen.

Genom att skapa planteringszoner invid vagen dar en eller tva rader av trad planteras blir
industriomradet mjukare inplacerat i kulturmiljon. Den storskaliga bebyggelse som far inrymmas i
omradet tillats darmed inte dominera omgivningen. Tradslaget bor héra hemma i trakten, till
exempel bjork eller rénn. I man av plats kan dven annan vegetation planteras.

Det omrade med naturmark som finns i den géllande detaljplanen far sin forlangning inom det
foreslagna planomradet. Omradet ska uppfattas som en skyddszon i forhallande till angransande
bostadsbebyggelse.

Tillganglighet

Inom omradet ar det sma nivaskillnader. Bebyggelse och tomter utformas i enlighet med
bestdammelser i plan- och bygglagen 3 kap.

GATOR OCH TRAFIK



Biltrafik

Till omradet finns idag en industrigata. Denna ska enligt gallande plan avslutas med en véandplan.
Denna utformning kvarstar i planforslaget. Parkering sker pa tomtmark. Det finns inga gang- eller
cykelvagar inom eller till omradet.

Kommunikationer
Planomradet ligger i anslutning till vag 166 med god tillgang pa allmanna kommunikationer.

STORNINGAR

Avstandet till befintlig bebyggelse ar drygt 100 meter, vilket medger lokalisering av manga
verksamheter, dock inte alla. Endast verksamheter, som enligt "Béttre plats for arbete” kan
lokaliseras sa pass nara bostader, bor har tillatas. Nu pagaende verksamhet bedéms ej som stérande
aven om den utokas till den nya tomtmarken. Krav att verksamheten inte far vara stérande for
omgivningen infors som en bestdmmelse i planen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, aviopp, avfall

Omradet ansluts till samhallets vatten- och avloppsanlaggning. Dagvatten infiltreras inom omradet.

Avfall tas om hand genom kommunens forsorg. Vid nybyggnad bor soprum for kallsortering
forberedas.

Allmanna ledningar passerar Eds-Torp 4:7 dar ett u-omrade avsétts.

El och tele

Vattenfall eldistribution svarar for forsorjning med elektrisk kraft. Pa del av Eds-Torp 1:43 har en
natstation byggts. Ledningar till denna gar i mark utanfor planomradet. El- och telenatet inom
omradet foreslas utgoras av kablar i gatumark.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

En genomforandetid av tio ar har ansetts lamplig for planomradet med tanke pa att
utbyggnadstakten inte helt kan bedémas.

KONSEKVENSER

Planforslaget innebdr att befintliga foretag far en mojlighet till utvidgning av sin verksamhet utan att
behova byta lokalisering. Ur resurshushallnings- och samhallsekonomisk synpunkt ar det positivt att
utvidga det befintliga planomradet da investeringarna i infrastruktur redan ar avklarade. En av
verksamheterna &r produktion av biobransle. Med en utfkad verksamhet kan en minskning av utsléapp av
vaxthusgaser bli en positiv foljd.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lars-Erik Larsson, kontorschef, Metria

Pernilla Hansson, GIS-ingenjor, Metria

REVIDERING

Planbeskrivningen uppréttades av Plan- och byggkontoret, Dals-Eds kommun 14 november 2008
och har reviderats pa foljande punkter:

- geoteknik; redovisning av utford utredning samt bestammelse om krav pa utredning vid
projektering

- radon; bestammelse med krav pa utredning vid projektering

- storningar; bestammelse om att industriverksamheten far ej vara stérande for omgivningen

- samt mindre redaktionella &ndringar och fortydliganden

Ed 16 september 2009

Helena Carling
kommunarkitekt
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Vunnit laga kraft 2009-10-27.



ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen upprattas genom enkelt planforfarande.

Samrad och godkannande november-december 2008

Antagande september 2009

Genomforandetid

Planens genomférandetid I6per 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft. Under denna tid
beddms planen kunna bli utbyggd.

Huvudmannaskap

Som framgar av bestammelserna i plan- och bygglagen 5 kap 4 § & kommunen huvudman for
den allmanna platsmarken. Kommunen ansvarar dven for gator och anordningar pa allméan
platsmark samt for allméanna vatten- och avloppsledningar.

Bebyggelse och forandringar pa tomtmark genomfors pa privat vag. Vattenfall och Telia
distribuerar elektrisk kraft respektive ansvarar for teletrafiken.

Ansvarsfordelning

Plan- och byggkontoret Detaljplanearbete

Bygglov

Bygganmalan

Grundkarta
Lantmaterimyndigheten Fastighetsbildning
Fastighetsagarna Anldggnings- och byggnadsarbeten

inom kvartersmark
Samtliga fastighetsrattsliga forrattningar (se nedan).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

1. Fran Eds-Torp 1:41 fors den mark som &r avsedd for industriandamal dels till Eds-Torp 4:5,
dels till Eds-Torp 4:7.

2. Fran Eds-Torp 1:43 fors den mark som ar avsedd for industriandamal till Eds-Torp 4:7.

3. Fran Eds-Torp 1:43 fors den mark som ar avsedd for natur och teknisk anlaggning till Eds-
Torp 1:41.

Servitut

Gallande avtalsservitut fran 2007-10-25 for Vattenfalls natstation fors fran Eds-Torp 1:43 till
Eds-Torp 1:41 i samband med fastighetsreglering.



OVRIGT GENOMFORANDE

Plantering av darfor avsedda ytor genomfors av fastighetsdgarna. Lokalgata och vandplan
anléaggs av kommunen.

El- och telenatet i omradet foreslas utgoras av kablar i gatumark.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for fastighetsrattsliga forrattningar nr 1 och 2 betalas av dgaren till Eds-Torp 4:7.

Kostnaderna for fastighetsrattslig forrattning nr 3 bekostas av dgaren till Eds-Torp 1:41 (Dals-
Eds kommun).

Kostnaden for planarbetet delas mellan Dals-Eds kommun (1/3) och dgare till Eds-Torp 4:7
(2/3). Planavgift ska darfor ej tas ut i samband med beviljande av bygglov inom planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk utredning och radonundersokning ska genomfdras i samband med detaljprojektering.

Behov av andra tekniska utredningar eller undersékningar &n de ovan ndmnda kan inte forutses.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Claes Hellberg, forvaltningschef, Dals-Eds kommun.

Bernt Larsson, forrattningslantmétare, Lantméaterimyndigheten.

REVIDERING

Genomforandebeskrivningen upprattades 16 december 2008. Efter samradet har féljande tillagg
gjorts:

- uppgift om el- och telenéatet forlaggs till gatumark

- uppgift om arean pa den mark Eds-Torp 1:43 avstar till kommunen

- uppgift om att geoteknisk utredning och radonundersdkning ska ske

Ed 16 september 2009

Helena Carling

kommunarkitekt





