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PLANHANDLINGAR

ovriga handlingar som hér till planen
- planbeskrivning
- fastighetsforteckning
- grundkarta
- samrddsredogérelse
- granskningsutl@tande

INFORMATION

Da bygglov ldmnas skall tilldmpas en reducerad
planavgift eftersom fastighetsdgaren har
finansierat upprdttandet av detaljplanen.

ANTAGANDEHANDLING
2012-08-28

Normalt planforfarande
Laga kraft 2012-10-05

PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela
planomrddet. Endast angiven anvindning och utformning dr
tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
[N 3 meter bred plangrdns

Anvdndningsgrans
Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
B Bostdder

UTNYTTJANDEGRAD
=000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

SR Marken fér inte bebyggas
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
Inom tomtplats skall mark och vegetation anpassas till omrddets
karaktdr.
Schaktslanter och bergvdggar skall vara stabila och sdkrade mot
ras.
Staket skall finnas dar risk for fall kan befaras.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering
Ny byggnad skall placeras minst 5 meter fran tomtgrans

Utformning
Hdgsta byggnadshdjd i meter
II Hagsta antal véningar

il Stérsta tillatna taklutning

Byggnadsteknik
Ny byggnad skall uppféras i radonskyddat utférande.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden slutar 15 dr efter det att planen vunnit laga kraft.

Detaljplan for

del av ED 10:2

Dals- Eds kommun Vdstra Gatalands ldn

Lars Fernquist
arkitekt SAR/MSA

samrdd/remisser granskning an‘ragande‘




Detaljplan for

del av Ed 10:2 Orrvagen

bostader
Dals-Eds kommun
Vastra Gotalands lan
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Detaljplan for

del av Ed 10:2 Orrvagen

bostader
Dals-Eds kommun
Vastra Gotalands lan

DETALJPLANENS IDE OCH MAL

Planens idé ar att géra det mojligt att bygga nya bostadshus i bra lage, néra natur och utsikt mot sjo.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET
e Plankarta med bestammelser

Grundkarta och fastighetsforteckning

Plan- och konsekvensheskrivning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

OVRIGA HANDLINGAR
e Detaljplan fér del av ARBOL 1:4 mm fr&n 1990.

PLANFORFATTARE

Planforfattare ar arkitekt SAR/MSA Lars Ferngvist, Ferngvist Arkitekter AB i Arvika.
Uppdragsgivare och exploatdr & Moodhs Markkonsult AB genom Lars Moodh.
Eva Karlsson & kommunens planhandlaggare.

PLANFORFARANDE
Planen handlaggs med ett normalt planforfarande enligt PBL 5:6. Planen antas inte medfdra en betydande
miljopaverkan.

TIDPLAN FOR PLANLAGGNINGEN

2012.

Samradsskede

Planforslaget godkanns for samrad och remisser mars
remisser mars-april
Samradsredogorelse maj

Granskningsskede

Granskning juni
Granskningsutlatande juni
Antagandeskede

KF september
Laga kraft

Om besvér ej finns oktober

BroasTEn
e s ke < v
=apay deB B2
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syfte &r att géra det mdjligt skapa tomtmark fér nya bostéader inom fastigheten Ed 10:2
Gallande detaljplan frdn 1990 redovisar att planomradet ska utgora allméan platsmark "PARK”.

PLANENS FORENLIGHET MED 3-5 KAPITLET | MILJOBALKEN

Planens genomférande och markens forandrade anvandning ar forenlig med bestammelserna i 3-4 kapitlet i
miljobalken (MB).

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel enligt 5:e kapitlet och infordes for att komma till réatta
med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor som till exempel trafik och jordbruk.

Forandringar med stod av detaljplanen férhindrar inte att uppstéllda miljokvalitetsnormer kan foljas.

NATIONELLA MILJOMAL

Det nationella miljomalet "God bebyggd miljé” (nr 15: Stader, titorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god
och halsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och
utvecklas) har analyserats och foreslagen ny bebyggelse har bedémts inte forsvara att n& det nationella
miljomalet.

PLANDATA

Lage och avgransning, areal

Planomradet omfattar endast 2060 kvm av fastigheten Ed 10:2. Marken &gs idag av kommunen, ett
optionsavtal finns om férvarv av marken av enskild exploator.

Bild fran planomradet, januari 2012.

Markéagare

Den berorda fastigheten Ed 10:2 &gs av kommunen. Omradet ar i gallande detaljplan allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap.

D4 planen vinner laga kraft kommer omradet att forsaljas till enskild exploator.
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Grundkarta och fastighetsforteckning

For omradet har tagits fram en grundkarta och fastighetsférteckning. Grundkartan ar baserad pa
kommunens priméarkarta. Koordinatsystem i plan SWEREF 99 12 00, i h6jd RH 00.
Planfdrslaget ritas i digital form med stdd av AutoCAD.

TIDIGARE PLANBESLUT

Oversiktliga planer
For Ed tatort galler en éversiktsplan frdn 2003 och fordjupad 6versiktsplan for Eds tatort fran 1995.
Planforslaget strider inte mot dversiktsplanen.

Detaljplaner
For omradet finns en géallande detaljplan fran 1990. Planens genomférandetid tog slut 2005-03-30.
Gallande plans syfte ar att mojliggéra en bostadsbebyggelse i tatare och glesare form och med olika
upplatelseformer. Planomradet &r i gallande detaljplan avsett som parkmark (friytor). | planbeskrivningen
redovisas under rubriken "Friytor”:
Smabarnslek med sandlador mm forutsatts att i huvudsak ske p& tomtmark. Tre lekplatser med
redskapslek redovisas inom omradet.
Diskussioner pagar inom kommunen om att anordna ett lek- och fritidsomrade med bland annat
bollplaner mm i anslutning till Stora Sagtjarn. Omradet skulle betjana bostadsomraden i norra Ed.
Planomradet ligger i direkt kontakt med strévomraden och sparcentral med bland annat elljusspar,
samt nara badsjo och Stora Le. Méjligheterna ar darfor ovanligt stora for rik fritid med skidakning
och vandrande, béar- och svampplockning.”

Forordnanden
Inom omrédet finns inga férordnanden med stéd av Plan och Bygglagen.

FASTIGHETSRATTSLIGA BESLUT

Servitut
Inom omradet finns idag inga servitut.

BESLUT ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Riksintresse (Miljobalken)
Planomradet omfattas inte av riksintresse.

Miljobedémning (Miljébalken)

Enligt 6 kap 118 i miljébalken skall en myndighet som uppréttar en plan géra en miljdbedémning av planen
om dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

| behovsbeddmning av aktuellt planférslag anses inte den situationen uppstd. Planens konsekvenser for
omgivningen eller den inre miljon redovisas mer allmént i planbeskrivningen under rubriken
”plankonsekvenser”.

Ett formellt stallningstagande i fragan om miljdbedémning togs av Plan- och byggnadsnamnden da
planforslaget godkanndes som underlag for fortsatt planlaggning.

Fornlamningar (Kulturminneslagen)
Inom omradet har inte konstaterats nagon fast fornlamning eller andra fasta anlaggningar av regionalt
kulturhistoriskt vérde.

KOMMUNALA BESLUT INFOR PLANUPPDRAGET

Plan och byggnadsnamnd
Plan- och byggnadsnamnden har stéllt sig positiv till upprattande av detaljplan 2012-02-14.

MARK OCH VATTEN

Topografi och vegetation

Planomradet utgors av mark som idag till huvudsak &ar naturmark med berg i dagen och kraftiga brottytor.
Parkmark enligt gallande detaljplan har inte genomfdrts mer &n att kommunen har férvarvat marken.
Blivande tomtmark skall anlaggas och utformas som pa angransande bostadsfastigheter. | de fall det finns
risk for ras fran schaktslanter eller bergvaggar skall omradet sakerstéllas mot olyckor. Vid stérre
nivaskillnader da risk for fall kan befaras skall staket sattas upp.
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Flygbild, LG-foto. Réda pilen visar planomradet.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning har inte genomforts. Omradet bestar av ett tunt markskikt pa berg eller berg i dagen.
Inom planomradet torde det inte finnas nagra problem med markens stabilitet. Bergsprangning blir
erforderlig.

Grundlaggning for planerad bebyggelse kan utforas till 1dga kostnader antingen med hela grundplattor eller
torpargrund.

Markstralning
Jorden klassas som normalradonmark och all ny bebyggelse ska uppfdras radonskyddad.

Grund- och ytvatten, markavvattning

Planomradet lutar at nordost, i vissa lagen med kraftiga lutningar. Marken inom planomradet kommer sankas
till nivd med befintlig gata, Orrvagen. Bebyggelsen och tomtplatser ansluts till befintliga ledningar for
dagvatten.

Fororenad mark
Inom planomradet finns ingen férorenad mark.

BEBYGGELSE och MARKANVANDNING

Bostadshus [B]

Planen ger mdjlighet att uppfora friliggande bostadsbyggnader pa hdgst 2 vaningar. Total byggnadsarea
beréknas vara hégst 400 kvadratmeter. Vind och kéllare kan inredas.

All exploatering sker i enskild regi.

Exploatoren ager idag angransande fastighet séder om planomradet (Ed 10:12). Med forvarv av planomradet
kan uppféras tre nya byggnader av samma storlek som finns inom 10:12 idag.

Bild fran Orrvagen janari 2012. Planomradet till vanster pa bilden.
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Tillganglighet

Bostadshuset liksom hela bostadsomradet ska fa en mycket god standard vad det géller tillganglighet.
Bostadshusen och tomtplatsen ska vara helt anpassade for personer med rérelsehinder eller nedsatt
orienteringsférméaga.

Uteplats och friytor

Planen innebar att ett omréde som i gallande detaljplan ska utgéra allman platsmark férandras till byggbar
enskild mark.

Kommunen som ar huvudman fér den allménna platsmarken har redovisat att det ar inte ekonomiskt eller
tekniskt rimlig att férandra "berget” till ett parkomrade. Inom korta avstand fran bebyggelsen finns stora
omréden for lek, friluftsliv och aventyr.

Inom kvartersmark ska anlaggas lekplatser och uterum for de yngre barnen.

TRAFIK

Gatumark
Planomradet ansluter i dster till Orrvagen, som ar en kommunal gata. | planen foreslas inga férandringar
eller atgarder inom det kommunala gatunatet.

Tillfarter och kdrbara anslutningar
Samtliga nya fastigheter ansluter direkt till gatumark.

Parkering och angéring.
All parkering skall kunna forlaggas till egen tomtmark.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

De nya byggnaderna kommer att anslutas till det kommunala VA-nétet. | VA-utredning utférd av Sweco,
daterad 2011-11-28 "Hydrauliska berakningar avseende Eds dricksvattenforsorjningsanlaggning” har forslag
tagits fram hur framtida dricksvattenférsorjning till Toppen hdgzon kan sékerstéllas.

Dagvatten

Dagvatten ska om mojligt aterforas inom tomtplats till marken. Eftersom planomradets mark utgérs av berg
pa kort avstdnd kommer antagligen dagvattnet samlas upp i ledningar och aterféras till naturen. Exploattren
ansvarar for att dagvattnet aterfors till naturen.

Bredband
Langs Orrvéagen finns i mark kablar som ags av Skanova. Eventuell flyttning eller kompettering av kabel
initieras och finansieras av exploattren.

El

Distributionsnatet inom tatorten ags av Vattenfall Distribution AB. Anlaggningar, markkablar pa 0,4kV, finns
inom och i narheten av planomradet vars lagen ar inte exakta da inmatning saknas. Anslutning till befintligt
nat initieras och finansieras av exploatéren.

Avfall
Inom den nya byggnaden eller i dess narhet kommer att uppforas rum foér hantering av avfall och atervinning.

PLANENS GENOMFORANDE

Plangenomférande
Planen kommer att genomforas av exploatéren som forvarvar all mark inom planomradet.

Ansvarsfordelning och samordningsansvar
Exploatéren ska sékerstalla att de nya byggnaderna kan anslutas till det allméanna va-systemet i omradet.
Ledningar med avsattningar finns i Orrvagen.

GENOMFORANDE
Tidplan for planens genomfdrande
Exploatéren har for avsikt att s snart en detaljplan vunnit laga kraft bygga ut omradet.

Genomfdrandebudget
Alla kostnader for genomférandet ligger hos exploatdren.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for planomradet satts till femton (15) ar. D& genomférandetiden &r slut kan kommunen
andra, upphéva eller uppratta ny detaljplan utan ratt till ersattning for forlorad byggrétt som inte utnyttjats.
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HUVUDMAN
Allmén platsmark
Kommunen &r huvudman fér allmén platsmark inom stadsdelen.

SOCIAL HANSYN OCH TRYGGHET

Barnperspektiv
Det kommer att finnas tillrackliga friytor i nara anslutning till bostadsomradet for utevistelse och lek.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

For omradet har inte gjorts ndgon bullerutredning. Omradet ligger langt fran storre bullerkalla och nara inpa
orord terrang.

Ras och fall
Fastighetsdgaren sékerstaller schaktslanter och bergvaggar samt monterar staket for att undvika olyckor
inom omradet.

Tillgénglighet for Raddningstjansten
Raddningstjanstens insatstid ar hdgst an 10 minuter.
Utrymning ska kunna ske med hjélp av barbar utskjutsstege.

Plangenomférandet
Plangenomférandet i form av sprangning och borttransport av bergmassor kan under en kort tid paverka
angransande bebyggelse med ljud fr&n byggarbetsplatsen.

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenserna av planens genomforande &r att tre nya bostadshus kan uppféras i ett vackert och
naturnara lage inom planomradet och Ed 10:12.

Kommersiell och offentlig service
De boende i det nya huset med sin tomtplats kommer att bo i ett ytteromrade med relativt langa avstand till
tatortens service.

Géllande detaljplan
Gallande detaljplan fran 1990 kommer att gélla vidare med undantag for det aktuella planomradet.
Genomférandetiden ar slut 2005-03-30.

Boende i grannskapet,

De boende i grannskapet kommer inte paverkas negativt om planen férandras. Den nya byggratten ger
marginella effekter p& antal boende i omradet, de nya byggnaderna begransar inte utsikt eller 6ppenheten i
omradet. Ett relativt oanvandbart omrade med risker for olyckor forsvinner. | omradets narhet finns goda
maojligheter till friluftsliv och rekreation.
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Fastighetsforandringar

Mark som idag ingar i kommunens allméan platsmark fastighet (Ed 10:2) 6verfors till den enskilda
bostadsfastigheten Ed10:12 (2000 kvm).

Nya servitut eller ledningsratter kommer inte behévas for att sékerstalla ledningar.

Miljokvalitetsmal
De av riksdagen definierade 6vergripande nationella miljoméalen som redovisas i miljobalken bedéms inte
overskridas eller aventyras i planforslaget.

Klimatanpassning
Inga eventuella klimatanpassningsatgarder bedoms behéva integreras i planforslaget for att mote effekterna
av ett férandrat klimat.

Energihushallning
Fragan om energihushallning bevakas i bygglovskedet. Uppvarmning med energi fran férnybara kallor ar
l&ngsiktigt lampligt.

Lars Fernqvist
Arkitekt SAR/MSA
Planforfattare
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