GRUNDKARTA

NORDASTRA ANG

GRUNDKARTAN UPPRATTAD I MARS 2004

AV LANTMATERIMYNDIGHETEN I

VASTRA GUTALANDS LAN

GENOM UTDRAG UR KOMMUNENS
PRIMARKARTEVERK

KOORDINATSYSTEM: RT ROS 7,5 GON V 650
H4JDSYSTEM: RH 00

MATKLASS: III

BETECKNINGSSTANDARD: HMK-Ka.D

SKALA 1:1000
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UPPLYSNINGAR

Planen utgirs av:
- plankarta med bestdmmelser
och illustrationskarta

{¢d-8ev | A4-S'1vd

Till planen hor:

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning
- samradsredogtirelse

- utldtande efter utstéllning
- fastighetsftirteckning

- geoteknisk understkning

Byggnadsarea avser den area som en byggnad upptar pd marken.
Bruttoarea avser den totala arean av samfliga vaningsplan.

For exakt berdkning och definition se Byggstandard SS 02 10 53
(SIS Swedish Standards Institute).
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ILLUSTRATIONER

.......... Ilustrationslinje

- Miljs- och byggnadsndmnden har tolkat att denna linje utgtir bortre gréns
for “i omedelbar ndrhet av bostadshuset” for placering av
bygolovsbefriade komplementbyggnader enl Plan- och bygglagen 8 kap 4 §
4 pkt, Denna grdns ligger innanftr grdns for genomsnittlig slantlutning
brantare dn 12 (grdns for byggbarhet enl geoteknisk understkning).

— — —  Ftireslagen ny fastighetsgréns mellan Ang 127 och 194

C4 Den som tnskar bygga en brygga skall sdnda in anstkan om vattendom
fill (dnsstyrelsen

7 /7 /| ommuagg tont | korsringen Skagsvagen - Sitbacken ir nyties som

grinyta - lekplats sa ldnge det finns avtal med de boende om

nyttjanderdtt och skttsel.
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PLANBESTAMMELSER
Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning &r filldten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela planomradet

GRANSER

Planomradesgrans
Anvdndningsgrans
Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

mmwg ?e;unlart?traﬂk -
HUVUOGA ¥ an omraden
Ak Lokarak

Egl.gag}! o'%j_k cykelvdg

Naturomrade
Parkering

Kvartersmark

Bostdder

Bostdder, handel

Ldger/k d, vandrarhem, bostdder
Teknsika anldggningar (Transformatorstationer)

Vattenomrdden

- Oppet vattenomrade
Bryggor for infilliggande bostadsfastigheter
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

b — Y —

Lek Lekplats
Boll Fotbollsplan
UTNYTTJANDEGRAD

€4 000 Storsta bruttoarea i kvadratmeter ovan mark
€2 000 Stdrsta byggnadsarea per fastighet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas

Marken f&r endast bebyggas med uthus/garage
u Marken skall vara fillganglig for allménna underjordiska ledningar

Y Marken skall vara fillgdnglig for utfart fran angransande fastigheter

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

S Vindskydd for ldgerverksamhet far anordnas
Parkering  Parkeringsplats skall finnas

Utfart, stdngsel
K-e---e—) Utfart far inte anordnas

ELAE.ERM. UTFORMNING, UTFORANDE, UTSEENDE
acering
P1 Byggnader skall placeras i huvudsaklig tverensstammelse med illustration

Utformning

LN Hogsta antal vaningar med htigsta byggnadshtjd for huvudbyggnad pa 45
y resp 65 meter och ftr gardsbyggnader/garage pd 3,0 meter.

Hogsta byggnadshtid i meter

V2 Suterrdngvaning far anordnas uttiver angivet htigsta antal vaningar
Utseende

fa Ny bebyggelse skall utformas med fasader av stdende trdpanel och
tak av rtt lertegel som ansluter pad ett modernt satt fill karaktdrs-
drag hos kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse i omgivningen.

f2 Ny bebyggelse (komplementbyggnader: gardsbyggnader/garage) skall ut-
formas med fasader av stdende trdpanel och tak av rttt lertegel som
ansluter till gdrdsbyggnadskaraktdr och infilliggande bef. huvudbyggnad.

Byagnadsteknik

D1 Vid schaktning bedtms en sténtlutning av 21 erfodras vid ett max
schaktdjup av ca 2 m. Vid schakt under grundvattennivan, vid nederbtird
eller riklig vattentillrinning kan flackare sldntlutning och/eller
erosionsskydd erfodras. Vid schakiningsarbeten btr speciellt beaktas, att
jorden delvis dr flytbendgen.

b2 Uppfylinader | stant mot sjtin far g utftras,

ba Tillbyggnad respektive nybyggnad som innehdller boningsrum skall
utformas sa att riktvarden for trafikbuller kan uppnds:
30 dB(A) ekvivalent nivd inomhus
45 dB(A) maximalnivd inomhus nattetid (22.00-06.00)

Vérdefulla byggnader och omraden

1] Befintliga byggnaders trdfasader med defaljer skall bevaras liksom tak av
lertegel i férekommande fall. Underhall skall ske med ursprungliga
material, kultrer och arbetstekniker. Vid byte av takmaterial skall rttt
lertegel anvdndas. Endast mindre fitlbyggnader anpassade fill respekfive
byggnads karaktar filldts.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftrandetid

Genomftrandefiden slutar tio dr efter det datum beslutet att anta planen
har vunnit laga kraft.

Andrad lovplikt
a1 Geoteknisk understkning krdvs infor bygalov ftr nybyggnad

DEL 1

DETALJPLAN FOR

Beslut datum
Antagande
2004-08-25/KF §79

NORDOSTRA ANG o

Eds tdtort, Dals-Eds kommun 2004-09-27
Vdstra Giitalands ldn
Reviderad datum
2004-06-17
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Ark SAR/MSA |

A
=

O Skisshandling

\AF\’KITEKT—
O Samrddshandling

TRIANGELN

Aridtekttriangeln AB, Magasinsgatan 2. 461 30 Trollhdttan

O Utstdllningshandling, rev

Tel 0520-420280 Telefax 0520~429280

E-post. fo@arkfektriangeinse ® Antagandehandling

A1 Skala 11000 A3 Skala 12000
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och utformning &r filldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet
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Kvartersmark

Bostdder

Bostdder, handel

Ldger/kursgard, vandrarhem, bostdder
Teknsika anldggningar (Transformatorstationer)

Vattenomraden

- Oppet vattenomrade
Bryggor for infilliggande bostadsfastigheter

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Lek Lekplats
Boll Fotbollsplan

UTNYTTJANDEGRAD

: Sied : T =T Y NN ] €4 000 Storsta bruttoarea i kvadratmeter ovan mark
N = : SIS rsial) €, 000 Storsta byggnadsarea per fastighet
wow | OKALGATA™? __ ol A A BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
T T e e e~ O Nl AT A L2200 Marken fér infe bebyggas

7 s L ISR S A Marken far endast bebyggas med uthus/garage
~ ; u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar
J: Se L Y Marken skall vara fillgénglig for utfart fr8n angrénsande fastigheter
= MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

s Vindskydd ftr ldgerverksamhet far anordnas
Parkering  Parkeringsplats skall finnas
Utfart, stdngsel
K-o---e—3 Utfart far inte anordnas

2. IElLAanngING' UTFORMNING, UTFORANDE, UTSEENDE
v acer

e A P1 Byggnader skall placeras | huvudsaklig tverensstdmmelse med illustration
- o Utformning
. L]I Hogsta antal vaningar med htigsta byggnadshtjd for huvudbyggnad pa 45
S resp 6,5 meter och for gdrdsbyggnader/garage pd 3,0 meter.

i % Hogsta byggnadshtid | meter
- - / V2 Suterrdngvaning far anordnas uttiver angivet hiigsta antal vaningar
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ILLUSTRATION
avseende Ang 185, 1128, 1399 mfl

i / Utseende
e f Ny bebyggelse skall utformas med fasader av st3ende trdpanel och
> _ddes tak av rtitt lertegel som ansluter pd ett modernt sdtt fill karaktdrs-

/ /\ SR drag hos kulturhistoriskt vardefull bebyggelse | omgivningen.

--------

G fa Ny bebyggelse (komplementbyggnader: gardsbyggnader/garage) skall ut-
\ £ h formas med fasader av stdende trdpanel och tak av rttt lertegel som
SRR ansluter till gdrdsbyggnadskaraktdr och intilliggande bef. huvudbyggnad.
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\4 s D1 Vid schaktning bedims en slantlutning av 211 erfodras vid ett max
Loy ek Ay schaktdjup av ca 2 m. Vid schakt under grundvattennivan, vid nederbtird
. driedly 0l R eller riklig vattentillrinning kan flackare sldntlutning och/eller

Fem nya flerbostadshus L5 ootV A o v il ¢ erosionsskydd erfodras. Vid schaktningsarbeten br speciellt beaktas, att
av villakaraktar. SRR P R e > jorden delvis &r flytbendgen.

\ Sarntliga nya flerbostadshus b2 Uppfyllnader | stént mot sjon far e utftras.
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N\ NN 30 dB(A) ekvivalent niva inomhus
\ \§ . «a\\\ 45 dB(A) maximalnivd inomhus nattetid (22.00-06.00)
\‘\\\ W St dmeg handlri:ap il g UPPLYSNINGAR Vérdefulla byggnader och omrdden
ingsrum
gLy e RUAREARTA Planen utgtrs av: Qs Befintliga byggnaders fréfasader med defaljer skall bevaras lksom tak av
NORDHBSTRA ANG - plankarta med bestdmmelser lertegel i forekommande fall. Underhdll skall ske med ursprungliga
och illustrationskarta material, kultrer och arbefstekniker. Vid byte av takmaterial skall rtitt
: GRUNDKARTAN UPPRATTAD I MARS 2004 lertegel anvandas. Endast mindre tillbyggnader anpassade fill respektive
\ _'Enbusfadshus med garage AV LANTMATERIMYNDIGHETEN I Tlhﬂwm:u byggnads karaktar fillats.
VASTRA GATALANDS LAN - planbesk
‘ Stirestandarbostad) GENOM UTDRAG UR KOMMUNENS - genomférandebeskrivning ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
PRIMARKARTE VERK - samr&dsredogtirelse Genomftrandetid
: KOORDINATSYSTEM: RT ROS 7,5 GON V 65:0 - utldtande efter utstéllning Genomftrandefiden slutar tio & effer det datum beslufet att anta planen
HAJDSYSTEM: RH 00 i fgaesut;ggidﬂecmm har vunnit laga kraft
S Luthagard ESTTEKCLSE;;GE;TANDARD: HMK-Ka.D Andrad lovplikt
SKALA 111000 Byggnadsarea avser den area som en byggnad upptar pd marken. ] Geoteknisk understkning krévs infor bygglov for nybyggnad
Bruttoarea avser den tofala arean av samtliga vaningsplan.
e For exakt bergkning och definition se Byggstandard SS 02 10 53 DEL 2
% ale (SIS Swedish Standards Institute). Beslut
LN DETALJPLAN FOR Best o
gt Kulturellt vérdefulla bygggnader ILLUSTRATIONER NORDOSTRA ANG Eio:;oe—zs/m §79
e e e L < 0wk D, B e T e Mustrationsiine Eds tafort, Dals-Eds kommun 2004-09-27
1> ——————— Mijt- och byggnadsnamnden har tolkat att denna linje utgr bortre gréns Vastra Gotalands Lén
v for “i omedelbar nérhet av bostadshuset” for placering av Norahtadt 2004463-17 i
/ ILLUSTRATION. SEKTION bygalovsbefriade komplementbyggnader enl Plan- och bygglagen 8 kap 4 § 1 2004-06-17
' 4 pkt. Denna grans ligger innanftr grans for genomsniftlig stanflufning
o brantare dn 12 (grans for byggbarhet enl geoteknisk understkning). aggs e
Gata_ r\[ r\[ — — — Ftireslagen ny fastighetsgréns mellan Ang 127 och 194
Flerbostadshus ARKITEKT = O Skisshandling
Cs Den som tnskar bygga en brygga skall sanda in anstkan om vattendom AN TRIANGELN O Samradshandling
fill ldnsstyrelsen Arkitekiiriangein AB, Magasinsgatan 2, 461 30 Trolinattan O Utstdllningshandling, rev
Tel 0520-420280 T 0520-429280
L / ] Kommundgd tomt | korsningen Skogsvdgen - Sjibacken far nyttjas som ;“-'m mﬁ%ﬁ Yt & Antagandehandling
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HANDLINGAR

Uppréattade ar Arendenummer
2004 | 0043760
Arende o .

Detaljplan norddstra Ang Eds titort Dals-
Eds kommun . |

Kommun

Dals-Ed -

Lén

Viastra Gotaland

Till akten hér

. numrerade sidor
B inneliggande kartor

. andra kartor
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DETALJPLAN FOR NORDOSTRA ANG, EDS TATORT 1
DALS-EDS KOMMUN, VASTRA GOTALANDS LAN

Kommunfullméktige har den 25 augusti 2004, § 79, anlagn detaljplan fir norddstra Ang, Eds titort, Dals- Eds
kommun, Vistra Gétalands lin.

LAGA KRAFT

S&vitt fraimgar av har fort diarium har enligt 13 kap 2 § PBL inte nagot 6verklagande av
kommunfullmaktiges beslut kommit in till kommunstyrelsen inom tre veckor frdn den dag
kommunens antagandebeslut tillkénnagivits pd kommunens anslagsiavla.

- Pa grund hiirav fir kommunens antagandebeslut anses ha vunnit laga kraft
den 27 september 2004.

a Karlsson
Forvaltningsassistent




BESLUT Diarienummer Sida

DALS-EDS KOMMUN | 5004.09-01 402-45252-2004 I
Milj- och Byagnadsnamnden

DALS-EDS KOMMUN
2004 -09- 10 KOMMUNSTYABLSEN
LANSSTYRELSEN — _
VASTRA GOTALANDS LAN D”'O ) /&f ?— l{'ﬁr?pkg‘ 2004 -09- 0 9
Samhiilsbyggnadsenheten ! ' Kommunfullmiktige i B S—
aneplb.
Gunnar Wockatz Dals-Eds kommun 0% %Yl c:?ff/
0521-60 54 91 Box 31 7
gunnar.wockatz{@o.lst.se 6(?8 51 ED

Beslut enligt 12 kap plan- och bygglagen (PBL) med anledning
av kommunens antagande av detaljplan for nordostra Ang, Eds

titort i Dals-Eds kommun, Vistra Gétalands lan
Ref. till antagandehandlingar upprattade den 17 mars och reviderade den 17 juni 2004,

Kommunens antagandebeslut
Kommunfullmiktige beslutade den 25 augusti 2004 att anta denna detalj-

plan. .

Linsstyrelsens beslut
Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens

antagandebeslut i enlighet med vad som anges i12kap 1 § PBL.

Upplysning
Enligt 13 kap 4§ PBL far Linsstyrelsens beslut inte dverklagas.

4V

Gunnar Wockatz

Kopia till:
Alkten
Vigverket Region Vist, Vinersborg

Pidrmen

g:\samhalisbyggnadallméniplan alimanikommuner\dals-edidetaljplan omrideshest¥$2124-02 nordbsira #nghd5252-04 beslut nordostra ang doc
Postadress: Bestksadress: Telefon/Fax: Webbadress:

462 82 VANERSBORG Drotininggatan 2 0521-60 50 00 {véxel) www.0,1st.se
0521-60 55 06 {fax)

E-post:
samby{@o.Ist.se




/HL DALS-EDS KOMMUN
f‘KommunfuIIméktige 2004-08-25 Sida 5 (8)

SAMMANTRADESPROTOKOLL

§79 Diarenr 03/225.214
Detaljplan for del av Ang - Ang 1:399 mfl. * .

Forslag til] detaljplan for Nordostra Ang har'upprittats och varit utstillt enligt
bestammelserna i Plan- och bygglagen 5 kap 23- 26§§

Utstélining har skett undcr perioden 26 mars till och med 29 april 2004
9 yttranden lamnades in.

Ett av yttrandena har foranlett att planen rcv1derats Revideringen avser tlllagg till
planbestimmelserna for att klara bulierkrav vid ny- och tillbyggnad inom omridet
ndrmast jdmvigen. Revideringen saknar intresse for allménheten och darfor har
ny utstéllning inte anordnats. Berrda fastighetsigare har fitt tv3 veckor pa sig att
skriftligen inkomma med eventuella synpunkter. Inga yttranden har ]amnats in.
Informationsméte ordnades den 2 augusti 2004 -

. Mi]jd- och byggnadsndmnden har 2004-08-25, § 72, beslutat godkinna den -

reviderade planhandlingen och &verldmna denna till kommunfullméktige for
antagande. :

Beredning

Milj6- och byggnadsnéimhden
Kommunstyrelsen, § 177, 2004-08-25.

1 drendet yttrar sig Ahmed Habchi (mp) och Martin Carling (c).
Kommunfullmiktiges beslut
- Kommunfullméktige beslutar anta féreliggande detaljplan for nordéstra Ang

Ang 1:399 m.fl.

Expedieras:
MBN

ign

qulcra;zi},s rer . Utdragsbestyrkning
VA Loce



ARKITEKT -
AN TRIANGELN

- ANTAGANDEHANDLING
Detaljplanen antagen av KF 2004-08-25 / §79
Laga kraft 2004-09-27

Vy éver del av nordéstra Ang

DETALJPLAN FOR
NORDOSTRA ANG

Eds titort, Dals-Eds kommun Brr
Vastra Gotalands lan ~ |

Lantméterimyndigheten
Vistra Gétalands lan

2006 -10- 2 5
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PLANBESKRIVNING

Upprattad av Arkitekttriangeln AB 2004-03-17. Reviderad 2004-06-17.

HANDLINGAR
Planen utgdrs av:
— plankarta med bestdmmelser och illustration

Till planen hor:

— planbeskrivning

— genomférandebeskrivning
- samradsredogorelse

— utldtande efter utstalining

- fastighetsférteckning

— geoteknisk undersdkning

Arkitektiiangein AB Magasinsgatan 2 461 30 TROLLHATTAN Tel 052042 02 83 Fax 052042 92 80 E-past: magnus.wanpblad@arkitekttriangeln.sa




ARKITEKT -
TRIANGELN

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar i huvuddrag:

- aft mojliggora byggnation av mindre flerbostadshus pa fastigheterna Ang 11128 och 1:399

- att anpassa planbestdmmelserna till Stiftelsen Luthagards nuvarande lager- och vandrar-
hemsverksamhet pé fastigheten Ang 1:85

-  att utdka byggratten fér enbostadshusen i omradet fér anpassning till dagens anvand-
ningssatt

- att samtidigt ersatta nagra aldre mindre planer.

LAGESBESKRIVNING
Planomradet ar belaget i vastra delen av Eds tatort.

SADSTTE PP .
s S - A
h %
- h!
N« \
43 o PLANOMRADE
5 1N
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Y “ .
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e ak e
¥ i :JJ “ >,
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AREA

Planomréadet omfattar ca 25 ha landyta och ca 15 ha vatten. Det omfattar ett omrade fran
Angsvagen vid jarnvagen i norr, Grenebacken i vaster, Sédra Morédnvagen (Grenebackens
forlangning) i sydvast, ett gronomrade i séder samt Lilla Le i dster.

MARKAGOFORHALLANDEN )
Kommunen ager fastigheten Ang 10:1. Kommunala bostadsstiftelsen Edshus AB &ger Ang
1:399. Ovriga fastigheter ar privatagda.

Arkilekttriangeln AB  Magasinsgatan 2 461 30 TROLLHATTAN Tel 052042 02 81 Fax 052042 92 80 E-post: magnus wangblad@arkilekttriangeln.se
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Fordjupad Oversiktplan for Ed, antagen av kommunfullmaktige den 16 februari 1995, anger
omrade for bostader.

Detaljplaner

F&r omradet géller féljande detaljplaner:

Del av Ang, faststalld av lansstyrelsen den 8 april 1961
Angsomradet, faststilld av l&nsstyrelsen den 21 maj 1970.
Ang 1:122, faststalld av lansstyrelsen den 7 oktober 1975~
Sjobacken, faststalld av lansstyrelsen den 21 januari 1980.¢
Angséasen, faststélid av lansstyrelsen den 16 juni 1986.~

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse fér naturvard och kulturmnljovérd enllgt Miljobalken kap

3 och 4, Dals-Edsplatan och Lilla Le resp Ed. .,

Naturvéard: Dals Edsplatan och Lilla Le ingar i Dals-Edsformationen, en stor isélvsaviagring, v
som ingar i den mellansvenska israndzonen. Vid Ed ar denna huvudsakligen utbildad som ett
delta. Lilla Le &r en oligotrof dodissjé med en area pa 0,81 km? utan tillfldden och distinkta
utfldden men avvattnas till Stora Le, som ingér i Upperudsélvens vattensystem. Sjén har en
mycket hog biologisk funktion. Stranden i norr ar langgrund, medan sddra delen &r raskt slut-
tande. Stranden bestar genomgaende av sand, grus och sten med sparsam vegetation av

glesa vassar samt bestand av kortskottsvaxter. Omgivningarna bestar av blandskog, aker

och bebyggelse pa underlag av isélvsmaterial. Tillrinningsomradet ar 2,3 km? stort.

Lilla Le far anses som n&got paverkad frdmst beroende pa.den omkringliggande bebyggel-
sen, utfylinader, bil- och jarnvag samt att férsurningsskador férmodas ha uppkommit innan
kalkning skedde. Sjén har en mycket hog biologiskt funktion med vissa raritetsvarden bla
glacialrelikten Mysis relicta. Forekommande fiskarter &r al, roding, sikldja, nors, gadda, mort,.
lake och abborre.

Den biologiska mangformigheten far anses som tamligen ringa framst beroende pa en mind-
re artrik fisk- och grundbottenfauna samt en tdmligen ensartad sammanséattning av grund-
bottnar, strand- och vattenvegetation samt strandnara omraden.

Sjon ar en presumtiv lokal fér geologisk forskning samt forskning angaende rédingens biolo-
gi. Den ar ett framstaende exempel pa en dédissjo utan utlopp.

Klassning: Klass 1 i lanets naturvardsplan. Klass 1, sarskilt hogt naturvarde, i lanet program
fér sjdar och vattendrag.

Kuiturmiliovard. Omrade KP10, Ed omfattar huvuddelen av Eds tatort m m. Sarskilt delomra-
de finns bl a KP10:1 Ang-Edsbrackan. Detta omrade berér en brant strandbrink i detaljplane-
omradets sydostra det.

For KP10 anges att fértatning av bebyggelsen invid Lilla Le bér undvikas for att uppréatthalla
fornlamningsomradets speciella karaktar. Fornvardsplaner bor upprattas. Fér KP10:1 anges
att fortatning av bebyggelse utmed sodra stranden av Lilla Le bér undvikas och att forntam-
ningsmiljéns speciella karaktér bor uppratthallas.

Betraffande fornlamningar, se nedan.
Detaljplanen beddms inte patagligt skada natur- och kulturvardena enligt Miljébalken kap 3:6
och 4:2.
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Ovriga riksintressen: Jarmvagen mellan Géteborg och Oslo strax nordvést om planomradet
utgor riksintresse. ‘ IV : : ‘

Program for planomradet

Planprogram har upprattats i september 2002. Programmet anger att fastigheterna Ang
1:399 och 1:128 kan bebyggas med mindre flerbostadshus. Fér Stiftelsen Luthagad medges
andrat anvandningssatt fran bostad till vandrarhems- och ladgenhetsverksamhet. Den befintli-
ga villabebyggelsen inom planomradet far utékad byggratt med anpassning till dagens an-
vandningssétt. | sddra delen av omradet behalls en naturzon med tradvegetation langs
stranden vid Lilla Le.

Efter programskedet har planomradet utkats nagot i nordost respektive i syvast for att
slacka ut nagra &ldre mindre planer.

Kommunala beslut
Miljo- och byggnadsnamnden har i beslut den 22 augusti 2002 gett Arkitekttriangeln ABi
uppdrag att uppratta detaljplan for del av Ang i Ed, Dals-Eds kommun.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Allmant

Inom planomradet finns eft hundratal enbostadshus och Stiftelsen Luthagards byggnader.
Den nya detaljplanen kommer att medge utdkad byggratt for befintlig vilabebyggelse, dndrat
anvandningsséatt for Stiftelsen Luthagard fran bostadsandamai till 1ager/kursgard, vandrar-
hem och bostader samt byggréatt fér tva nya enbostadshus (viss undantag enl nedan). Vidare
avses det bli byggratt for mindre flerbostadshus av villakaraktéar pa ett idag obebyggt omrade
med strandbrink. | Eds tétort finns ett akut behov av nya lagenheter med hyres- och bostads-
ratt i attraktivt 1dge. Planomradet ligger relativt centralt och har manga miljékvalitéer. Férutom
naturmarken i soder ar all mark langs strandkanten privatagd. Inom omrade for mindre fler-
bostadshus och lagerverksamhet samt de tva mycket stora villafastigheterna séder ddrom,
finns det en bred och brant strandbrink med naturmarkskaraktar.

Natur =~

Mark och vegetation

~ Omradet ligger pa en stor grusavlagring efter inlandsisens randbildning och ingar i Dals-
Edformationen.

Vegetationen utgors av anlagda tradgardar samt naturomrade med trad och buskar i slanten
ner mot sjon Lilla Le. Flerbostadshusen planeras att byggas pa mark som idag utgérs av ang
med visst slyinslag och som tidigare har varit bebyggd med bostader. Langs stranden vaxer
en del |6vtrad och buskar. Traden utgér en naturlig bard utefter sjdstranden och berikar na-
turmiljén | omradet.

Strandnéra omraden har ofta stort biologiskt varde och ar av varde for rekreation.

Véardena i landskapsbilden, sett fran vattenytan och frAn den motsatta stranden, paverkas
marginellt av planéndringen. Eftersom huvuddelen av marken &r privatdgd tomtmark har den
inget stort allméant varde ur rekreationssynpunkt. Nya flerbostadshus kommer endast att fér-
andra naturmiljén marginellt. Viss utglesning av vegetationen kommer att ske fér en del av
flerbostadshusomradets strandbrink.
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Geotekniska férhallanden

~ Geoteknisk utredning med PM har utarbetats av Bohusgeo AB, med datering 18 november

2003. Omedelbart norr om planomradet finns en norddst-sydvastlig dalgang, dar det enligt

" en tidigare éversiktlig beddmning finns lutande lerterrang.

Inom planomradet sluttar markytan svagt fran nivan ca +150 i norr till ca +160 i sdder. | dster
finns en ca 20 m hog slant mot Litla Le med en marklutning mellan ca 1:1 och ca 1:10. | sj6n
fortsatter slénten enligt en aldre geologisk karta till 25 & 30 m djup 100-150 m fran land. |
norr finns en ca 10 m hég slant, dar markytan lutar mellan ca 1:5 och ca 1:10.

Krav p& geoteknisk undersékning stélls infér bygglov av nybyggnad inom fastigheterna Ang
1:27 och 1:94.

Jordlagren: utgors under det ca 0,1 m tjocka vegetationslagret i huvudsak av friktionsjord och
sammansattningen har endast undersokts éversiktligt. Enligt ytliga provtagningar har frik-
tionsjorden en relativt varierande sammanséttning av saval silt som sand och grus. | den
nordligaste delen finns lokalt inslag av torrskorpelera. Vattenkvoten har i friktionsjorden i re-
gel uppmatts till mellan ca 5 och ca 25% och i torrskorpeleran till 25 & 30%. Pa grund av silt-
innehallet ar jordlagren delvis mycket tjalfarliga och starkt flytbenégna.

Geohydrologiska forhéllanden: Grundvattennivan har ej uppmatts.

Stantstabilitet: Los lera har ej patrattats inom planomradet, varfor skred ej bedéms kunna
uppkomma. | den relativt branta slanten mot Lilla Le kan det daremot lokalt finnas risk fér
mindre och ytliga ras. Med en genomsnittlig friktionsvinkel av 32° blir i en helt torr slant den
berdknade sdkerhetsfaktorn Fq stérre 8n 1.3, dar den genomsnittliga slantlutningen ar flacka-
re an 1:2. i bilaga 1 (bifogas ej) har markerats den del av slanten, dar den genomsnittliga
slantlutningen ar storre an 1:2. Detaljplanens byggratter ligger utanfér det markerade omra-
det, varfér bebyggelsen beddms vara acceptabel ur slantstabilitetssynpunkt. Om mindre ytli-
ga ras intraffar i slanten, bér marken aterstéllas, sa att inte erosion uppkommer. Detta har
aven illustrerats pa plankartan.

Grundldggning: Byggnader bedéms kunna grundlaggas direkt i mark. Uppfylinader i slanten
mot Liila Le bor gj utféras.

Schaktning: Vid schaktning bedéms en sléntlutning av 2:1 erfordras vid ett max schaktdjup
av ca 2 m. Vid schakt under grundvattennivan, vid nederbérd eller riklig vattentillrinning kan
flackare slantlutning och/eller erosionsskydd erfordras.

Vid schaktningsarbeten bor speciellt beaktas, att jorden delvis ar flytbenagen. -

Infiltration: For att ej minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av dagvattnet, ej pa-
verka omkringliggande vegetation m m bér infiltration dvervagas.

Markradon

Markradonmatning har gjorts i 12 punkter (i samband med geoteknisk undersékning}, varvid
mellan 1 och 29 kBg/m® uppmiitts i huvudsakligen silt. Omradet bedéms darfér utgéras av
Iag- och normalradonmark. Radonmatning bor darfor utféras for de enskilda byggnaderna for
att beddéma om atgarder erfordras ur radonskyddssynpunkt Om métning ej utférs, bér bygg-
naderna utforas radonskyddade. .

Erosion

Kommuntjansteman har under planarbetets gang besiktigat omradet och har haft kontakt
med SG| angaende erosionsforhallandena. Det foreligger inga tecken pa erosion.
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Fornlémning‘ ar
Inom fastigheten Ang 1:128 har funnits ett fornminne med nr 155. Regionmuseum Véstra

Gotaland/Lodose museum har ansett att fornlamningen bor tas bort genom arkeologisk slut-
undersdkning. Bitr lansantikvarien stéllde detta som villkor fér ny bebyggelse. Kommunen
har beslutat detta. Lansstyrelsen gav tillstand till borttagande den 22 september 2003. Arbe-
tet utfordes under hosten 2003 av Lodése museum. Vid undersékningen konstaterades att
det var en grav, 5 m stor och knappt 0,4 m hog, delvis jordfylld stensattning. Fragmentariska
bitar av brons, keramik och brénda stenbitar och en stérre mangd bréand lera patraffades.
Graven bedoéms harstamma fran bronsaldern. Ett 40x20 m stort intilliggande omrade avba-
nades, inga fynd patraffades har. | slutmeddelande fran lansstyrelsen den 7 november 2003
framfors att inget hinder foreligger fran antikvarisk synpunkt mot att marken i det undersékta
omradet anvands fér avsett andamal.

Inom fastigheten Ang 2:57 langst sdderut i planomradet finns en grav i form av en stensitt-
ning. Inom planomradet finns aven uppgift om tva upphittade fornsaker i form av en avslagen
spjutspets och en yxa fran yngre stenaldern.

Bebyggelseomraden

Bostéder . |

Inom planomradet finns 118 enbostadshus av varierande karaktar samt nagra mindre flerbo-
stadshus. De flesta ar traditionella villor och grupphus fran 1960 — 1980-talen, men det finns
aven ett antal aldre villor/stugor. Nagra storre aldre villor har kulturhistoriskt varde, se nedan.
P4 fastigheten Ang 1:85 dnskar Stiftelsen Luthagard bygga en ny férestandarbostad. Bygg-
ratt for detta medges. Omedelbart norr om Luthagard planeras nya mindre flerbostadshus.
Mustrationsvis redovisas fem huskroppar, varav tva placeras i strandbrinkens évre kant med
en vaning och suterrangvaning. Ovriga hus avses bli i tva vaningar. Ett hus placeras innanfér
gatulivet och de tva dvriga lite oregelbundet mitt i omradet. Tankt placering ar dels for att
mojliggéra viss sjiutsikt och goda solvérden fran/vid alta idgenheter och dels som anpass-
ning till omgivningen. 10 — 14 l&dgenheter beraknas kunna inrymmas.
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| Inom enbostédskvarteren i dvrigt har gallande detaljplan en liten byggratt, i manga fall betyd-

ligt lagre an befintliga hus. Byggratten avses att utdkas for att underlatta tillbyggnadsonske-
mal och bygglovhantering.

Vid korsningen Sjébacken — Skogsvagen finns en "hérntomt®, som utgdr gatumark i gallande
plan, men som anvands som grénomrade. Har planeras bli en tomt for enbostadshus. De
kringboende i omradet har i samradet dnskat att tomten far utgora gronomrade. De foreslar
att de boende i en forening eller genom grannsamverkan skulie skota omradet och ordna
lekutrustning m m. Kommunen gar delvis de boende till métes genom att pa plankartan iliu-
strera att tomten far nyttjas som grényta — lekplats s& lange det finns avtal med de boende
om nyttjanderatt och skétsel.

For tva fastigheter med samma &gare vid Angsbréackan kommer, efter samradsénskemal,
fastighetsreglering att ske, sa att bada fastigheterna blir byggbara. Ett nytt enbostadshus kan
harvid byggas.

Léngs Stdra Moranvagen finns 42 radhusldgenheter med hyresréatt, vilka medtages av plan-
tekniska skal.

Miljo- och byggnadsnamnden har tolkat in var bortre grans fér "i omedelbar narhet av bo-
stadshuset” for placering av bygglovsbefriade komplementbyggnader kan tolkas in i anslut-
ning tili Lilla Les strand. (Komplementbyggnad enl Plan-"och bygglagen 8 kap 4 § 4 pkt.)
Denna grans ligger ocksa innanfor grans for byggbarhet enligt geoteknisk’ undersoknlng
Gransen har illustrerats pa plankartan.

Sarskild planbestammelse angaende ljudnivaer laggs in i planomradets nordligaste del. Se
vidare under storningar nedan.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse
Huvuddelen av tatortens arbetsplatser ligger i Jordbrons handels- och industriomrade samt i

centrum. Fastigheten Ang 1:85 ar bebyggd med en huvudbyggnad med kulturhistoriskt varde
enl nedan och fyra andra byggnader samt ett enkelt vindskydd i strandbrinken. Fastigheten
har varit en privatbostad men anvands idag som lager/kursgard, vandrarhem med totalt ca
30 sangplatser. Agaren Stiftelsen Luthagard har ptaner pa att uppféra en ny stuga fér handi-
kappanpassat boende samt bygga till en annan mindre byggnad. Géllande detaljplan anger’
endast bostadsdndamal och verksamheten har tillfalligt bygglov, som nyligen gatt ut. Plan-
forslaget innebar att befintlig verksamhet blir planmassigt reglerad.

Offentlig service
| Angs véastra del ligger Snorrumskolan med Iégstadlum férskola och fritidshem. Ovrig offentlig

service ligger i centrum respektive pa Kyrkoomradet, 6ster om planomradet.

Kommersiell service
Butiker m m ligger dels i centrum och dels pa Jordbron. Inom planomradet finns en fastighet med
bostad — handel, dataartiklar.

Tillganglighet
Planomradet har relativt god tiliganglighet for rérelsehindrade.

Byganadskultur och gestaltning )
Huvudbyggnaderna pa fastigheterna Ang 1:85, 1:91, 1:100, 1:142, 2:91 och 2:92 &ar i huvudsak

uppférda i s.k. tjugotalsklassicism i nagra fall med vissa nationalromantiska drag. De &r i huvud-
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sak mycket valbevarade utvandigt och utgér tydliga och viktiga exempel pa en hogtstaende bygg-
nadskultur i ttorten under bérjan av det férra seklet och har darmed ett kulturhistoriskt varde. |
Norra Alvsborgs museiférenings byggnadsinventering for Dals-Eds socken fran 1970 finns dock
endast byggnaden Ang 1:85 med (Stiftelsen Luthagards huvudbyggnad). Det &r viktigt att de kul-
turhistoriskt vardefulla byggnaderna bevaras. Endast mindre tillbyggnader anpassade till respekti-
ve byggnads karaktar tillats. Skyddsbestdmmelser om bevarande 1aggs in i detaljplanen.

Det ar dven vasentligt att nya byggnader utformas som gardsbyggnader till huvudbyggnaderna.
Taktackning skall vara rétt lertegel, fasader skall vara av staende trépanel.

Planerad ny flerbostadsbebyggelse kommer att ligga i anslutning till den aldre kulturhistoriskt var-
defulla bebyggelsen och relativt val synligt over sjon. Det ar av stor vikt att byggnaderna far arki-
tektoniska kvalitéer med anslutning pa ett modernt sétt till karaktarsdrag hos bebyggelse i omgiv-
ningen. Byggnad skall ha taktackning av rétt lertegel och fasader av staende trapanel.

Friytor

Lek och rekreation

Mitt i villakvarteren finns en iordningstalld lekplats inom parkmark. | planomradets sédra del
finns en fotbollsplan inom ett parkomrade, som ligger i direkt anslutning till naturomrade.
Strandbrinken inom naturomradet &r brant och svartillganglig. Bef obebyggd tomt i korsning-
en Sjobacken-Skogsvagen kommer att fungera som lek-/rekreationsplats sa lange avtal om
detta finns (ordnas) med de boende i omradet.

Goda forutsattningar for lek och rekreation finns. Inom planerat flerbostadsomrade blir det
goda mojligheter att anordna lek- och rekreationsplatser i bl a strandbrinken. Betr bad se
vattenomraden nedan.

Naturmiljo
Marken utgors av iordningstallda villatomter, Stiftelsen Luthagard med tradgard och natur, ett

obebyggt tomtomrade, en mindre park med lekplats enl. ovan, ett parkomrade och ett skog-

bevuxet naturomrade i sydostra delen mot sjon Lilla Le.

Av trafiksdkerhetsmissiga skél finns ett mindre parkomrade vid Angsbrinkens anslutning til}

Grenebacken. En transformatorstation har ett ovanligt stort markomrade runt sig. Detta blir i

praktiken naturmiljo. Inga forandringar planeras forutom att obebyggd bostadsmark kommer
att bebyggas med flerbostadshus och att ett nytt enbostadshus kommer troligen nagon gang
i framtiden att byggas pa tomt vid Sjobacken-Skogsvagen enl ovan.

Vattenomraden

| likhet med hittillsvarande detaljplan, 14ggs en mindre del av Lilla Le inom planomradet. Sjén
har stora biologiska och naturmassiga varden med mycket stor betydelse for hela tatortens
natur, karaktar och rekreation. Den ingar i riksintresse for naturvard och ar dven fiskevards-

- omrade med viktig biologisk funktion. Sjon ar mycket speciell genom att synligt utlopp sak-

nas. Nagra fastigheter, bl a Luthagard, har strandtomter med mindre bryggor fér bad och
smabatar. 1 lokala trafikféreskrifter regleras att batmotorer inte ar tillatna i Lilla Le. Badpiat-
ser finns dels i anslutning till Grone Backe camping dster om planomradet och dels invid
centrum.

Planméssigt medges rétt att uppféra mindre bryggor fér bad och smabatar utanfér respektive
strandfastighet. Detta maste dock provas enligt Miljdbalken, kap 11 vattenverksamhet. Den
som dnskar bygga en brygga, skall sanda in ansékan om vattendom till Iansstyrelsen, vilka
darvid avgdr om vattendom erfordras eller om det racker att lamna allménna rad fér utforan-
det.
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For det planerade flerbostadsomradet blir den planmassiga mdjligheten att anordna bryggor
en extra miljokvalité. | évrigt planeras inga férandringar.

Gator och trafik

Biltrafik

- Trafik mellan centrum och planomradet fordelas pa tva strackningar: dels via Storgatan-
Strém-stadsvagen-jarnvagskorsning-Grenebqacken och dels via Storgatan-Angsvégen. Bil-
trafik til/fran lansvagarna och dstra delan av tatorten kommer via Sddra Moranvagen.
Planomradet trafikmatas via Grenebacken — Sédra Morénvéagen, allméan vag 2116 i planom-
radets véstra kant, vilken klassas som genomfart och Angsvigen langs planomradets norra
grans. Sddra delen av omradet matas fran Grenebacken via Engmovégen, som kiassas som
huvudgata. Ovriga gator klassas som lokalgator.

Angsbrinkens och Téssbolevigens gemensamma utfart mot Grenebacken har vissa brister i
trafiksékerheten. Det finns planer pa att i lokala trafikféreskrifter besluta om férbud for vans-
tersvang i denna korsning samt eventuellt ocksa nagon form av hastighetsdampande atgérd.
Atgarderna beddms bidra till att héja trafiksdkerheten i erforderlig omfattning. Gatustandar-
den varierar i omradet. Planerade 10-14 lagenheter kommer endast marginellt att paverka
trafiksituationen i omradet och berdrda gator har kapacitet fér ékningen.

Atgéarder for att hoja trafiksékerheten i évrigt planeras att vidtas enligt utbyggnadsordning i
trafiknatsanalys med sékerstéllande av 30 km/h vid gc-passager och forbattring av korsning-
ar i omradet vid Grenebacken. Avtal om detta kommer att tecknas med Vagverket, dar de ar
berérda.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns ett dverordnat gang- och cykelnat mellan Ang och centrum. | nordvést ansluter lo-
kalgatorna till strandpromenad mot centrum. Langs Grenebacken och langs Engmovagen
finns nybyggda gang- och cykelvéagar. En del av den smala och branta lokalgatan Angsbrack-
an kan endast nyttjas som gang- och cykelvég.

| 6vrigt planeras inga forandringar. | programskedet fanns planer pa att forverkliga ett enkelt
strandndra promenadstrak dver del av kvartersmarken med strandtomter. Denna idé skrin-
laggs da den skulle bli svar att férverkliga.

Kollektivtrafik
Vissa lokala bussturer gar langs Grenebacken — Sédra Moranvagen. Ovrig kollektivtrafik nas
i centrum. :

Parkering, utfarter

Parkering sker idag pa tomtmark och det avses sa forbli. | illustration till planerat flerbostads-
husomrade foreslas att parkering med éppna platser och en carportlanga placeras invid ga-
tan och bef transformatorstation.

| vissa fall behdvs sikthdjande atgarder for att forbattra utfartsférhallanden.

Transport av farligt gods

Pa jarnvagen sker transporter av farligt gods (ca 5% av mangden). Kommunen har bered-
skaps- och handlingsplaner fér hantering av olyckor dér farligt gods &r inblandat. Fér planom-
radet bedéms inga speciellt farliga situationer féreligga.
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Storningar

Jarnvagstrafik pa banan strax nordvast om planomradet fororsakar vissa stérningar inom
omradet. Banverket har i yttrande till kommunens éversiktsplan, OP 03, angivit att det finns
inga planer pa nybyggnadsatgarder pa banan. Snabbtagsanpassning har gjorts under 2000-
01.

Riksdagen har beslutat om "Infrastrukturinriktning fér framtida transporter” Riktvarden for
trafikbuller, som normalt inte bér dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse, eller
vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur: .

30 dB(A) ekvivalent niva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalent niva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillampning av riktvardena vid atgarder i trafikinfrastruktur bér hansyn tas till vad som ar
tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. | de fall utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer
enligt ovan bor inriktningen vara att inomhusvéardena inte dverskrids. Ur Regeringens infra-
strukturprop. 1996/97:53 citeras: "Regeringen anser vidare det vara vardefullt att den lang-
siktiga ambitionsnivan for atgarder mot trafikbuller slas fast i s k riktvarden. Riktvardena ar
inga rattsligt bindande normer, utan skall vara vagledande fér bedémningar med hansyn till
lokala faktorer och sarskilda omstandigheter i det enskilda fallet. Riktvardena bér normailt inte
overskridas vid nybyggnation av bostader samt vid nybyggnad och véasentlig ombyggnad av
trafikanlaggningar.” Primart ar det den som orsakar bullerstérning, som skall ta ansvar for att
avhjalpa dem. Nar nya bostader byggs invid en befintlig trafikanldggning, faller ansvaret pa
byggherren (fastighetsagaren). Boverket har i en skrift gett vagledning hur riktvardena skall
tolkas. Dar anges att nybyggnation av bostadsbebyggeise avser nar helt nytt hus uppfors.
Banverkets Trafiksektion i Géteborg har tolkat begreppet att omfatta dven tillbyggnad. De
stodjer sig pa Férordning om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, BVF 14 §. Dar an-
ges att nar en byggnad byggs till eller &ndras skall krav fér nybyggnad gaélla for den tillbygg-
da delen eller &ndringen.

Gransvarden och tillika etappmal fér befintliga miljéer ar:
55 dB(A) maximal niva i sovrum nattetid.

70 dB(A) ekvivalent niva utomhus

Banverket har som etappmal att ar 2004 klara detta.

For vibrationer galler riktvarde vibrationsniva 0,4 mm/s. Fér befintlig miljo galler gransvarde
fér dvervagande av atgard 1,0 mm/s i sovrum nattetid. Ar 2004 skall inga boende utmed sta-
tens sparanldggningar utsattas for nivaer dver 2,5 mm/s i sovrum nattetid.

Banverket har pabdrjat en utredning om buller- och vibrationssituationen. En Gversiktlig stu-
die av builersituationen med hjalp av datorberakningar och flygfotografering har utférts. Alla
fastigheter med maximalniva éver 45 dB(A) har inventerats. Samhéllsekonomiska berak-
ningar har darefter utférts avseende vilka atgarder, som bér genomféras. Bl a har en inven-
‘tering skett av fonster, som bér atgardas for att na etappmalet maximalniva 55dB(A). Inom
planomradet var det endast fastigheten Ang 1:81 som 6verskred vardet. Dar uppmaéttes max-
imalniva 56 dB(A). Preliminart tgardsforslag fran Banverket &r komplettering med tillaggsru-
tor, varvid maximalniva 49dB(A) berdknas kunna uppnas.

For vibrationsstorningar har fastigheterna Ang 1:58 och 1:81 beddmts vara utsatta och dar
har vibrationsmétningar utférts. De befanns da ligga under gransvérdet pa 1,0 mm/s.

Arkitekttriangein AB Mapasinsgatan 2 461 30 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 81 Fax 0520-42 92 80 E-post: magnus. wangblad@arkitekitriangeln.se
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Fér nybebyggelse blir det byggherrens ansvar att utféra byggnationen, s att riktvarden kan
uppnas, forutsatt att Banverket foljer gransvarden respektive riktvarden for jarnvagstrafiken.
Med modern byggnadsteknik bér det inte vara nagra problem att klara riktvarden fér vibratio-
ner, da planomradet i huvudsak berdr fast mark i form av friktionsjord. Inom de nordligaste
delarna av planomradet kan i vissa fall speciella atgarder behdva vidtas vid till- respektive
nybyggnation fér att uppna riktvarden fér buller. Omradet omfattar i huvudsak befintlig be-
byggelse, dar det ges méjligheter for tillbyggnad. Dar finns méjligheter att uppfora en helt ny
huvudbyggnad for bostader (fastighet med enbart bef gardsbyggnad) férutom att planen inte
innehaller nagra restriktioner mot att ersatta befintliga byggnader med nya. | planbestimmel-
se anges att tillbyggnad respektive nybyggnad, som innehaller boningsrum, skall utformas sa
att riktvarden for trafikbuller kan uppnas: 30 dB(A) ekvivalent niva inomhus och 45 dB(A)
maximalniva inomhus nattetid (22.00 — 06.00). Planbestammelsens geografiska omfattning
blir i huvudsak detsamma som Banverkets inventeringsomrade enligt ovan.

fastighetsagare rekommenderas att om méjligt utforma byggnader sa att en tyst sida skapas.
Exempelvis bor sovrum helst placeras sa att det gar att sova med dppet fonster och uteplats
utformas sa att sa goda ljudférhallanden som mdjligt skapas. Det har inte bedomts realistiskt
att i planbestdmmelse reglera ljudnivan utomhus for detta befintliga omrade.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Bef bebyggelse ar ansluten till det befintliga vatten- och avloppsnatet i Eds tatort. Tidigare
rann i princip allt dagvatten direkt uti Lilla Le. Av miljoskal har i princip alit vatten inom plan-
omradet letts till omradet nedanfér Sjébacken, dar en lagun har anlagts i strandkanten. Har-

vid har vass tagits bort forutom en bard med vass som yttre gréns for lagunen. Vattnet filtre-

ras och ddrmed renas genom vassbarden. Lagunen kommer att rensas enligt skdtselplan. -

| geoteknisk undersokning rekommenderas att infiltration for dagvatten bor Gvervagas for att
ej minska grundvattenbildningen och erhalla viss rening av vattnet.

Planerade flerbostadshus kommer att anslutas till va-nétet. Féreslagna suterrdngvaningar
kan krdva pumpning av aviopp.

El

Bef bebyggelse ar ansluten och ny bebyggelse kan anslutas till Vattenfall Vastnat AB eldis-
tributionsnéat i Eds tatort. Tva bef transformatorstationer ges byggréatt.

Tele o

Planomradet ligger inom distributionsnéatet for tele.

Varme
Uppvarmning sker med egna anlaggningar. Vissa tankar finns att i framtiden bygga ut tator-
tens flarrvarmenat till Ang, da kan bl a de planerade flerbostadshusen anslutas dit.

Avfall
Avfalishanteringen sker enligt de regler som galler i kommunen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
For den nya detaljplanen féreslas en genomfdrandetid pa tio ar.

Adkitekiiriangsain AB  Magasinsgatan 2 461 30 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 81 Fax 052042 B2 80 E-posl: magnus.wangbladarkiteidtriange!n.ss
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MILJOKONSEKVENSER

Landskapsbilden sett fran vattenytan och frAn den motsatta stranden och miljén i Svrigt, pa-
verkas endast marginellt av planéndringen. Planerade byggnationer inom planomradet
kommer inte att medféra nagra stérre forvanskningar av miljén som helhet.

Jarnvagen utgor viss negativ miljopaverkan pa omgivande bebyggelse enligt Stérningar
ovan. Riktvarden for miljokvalitet skall efterstravas. De géller primart for ny bostadsbebyg-
gelse och ny eller vid vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur (jarnvag). Det kommer troli-
gen vara svara att infria riktvardena fér alla befintliga boendemiljder, da stérningarna alstras
fran en befintlig jarnvag. Vid till- respektive nybyggnad av bostadsbebyggelse skall nktvarde—
na uppnés inomhus. '

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har féljande kommunala tjansteman medverkat:

Peter Erikson, Martin Gustafsson, Claes Hellberg, Eva Karlsson, Nils-Bertil Nystrém. Planar-
betet har bedrivits av Ultabrith Andersson (samradshandling), Olu Skoog (utstaliningshand-
ling) o¢ch Magnus Wangblad Arkitekttriangeln AB.

Ark SAR/MSA
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ANTAGANDEHANDLING
Detaljpianen antagen av KF 2004-08-25/ §79
Laga kraft 2004-09-27

DETALJPLAN FOR-

NORDOSTRA ANG

Eds tatort, Dals-Eds kommun
Vastra Goétalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Upprattad av Arkitekttriangein AB 2004-03-17.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Samrad med sakégare och myndigheter har agt rum under september-oktober 2003. Kom-
pletterande samrad har i vissa fall hallits under november 2003 — januari 2004. Planen stalls
darefrter ut for granskning under slutet av mars och del av april 2004, Den beréknas kunna
bli antagen under juni 2004.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r tio ar fran det datum beslutet att anta planen har vunnit laga kraft.

HUVUDMANNASKAP -
Dals-Eds kommun &r huvudman for allman plats och for allménna vatten- och avloppsled-
ningar.

ANSVARSFORDELNING

Vagverket Region Vst ar vaghallare och ansvarar for allmén vag 2116, Grenebacken-Sodra
Moranvagen.

Vattenfall Nt ansvarar for elledningar och Telia fér teleledningar till omradet.

) Askitexitriangeln AB Magasinsgatan 2 461 30 TROLLHATTAN Tel D520-42 02 84 Fax 0520-42 92 80 E-post: magnus.wangblad@arkitektiriangeln se
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

1. Nar planen blivit antagen skall Dals-Eds kommun ansdka om att fastighetsreglering skall
ske, pa satt sa att fastighetsindelningen kommer att 6verensstamma med planen. Fastighets-
reglering skall ske sa att:

1.a del av privatdgda Ang 1:117 och 1:80 skall éverféras till kommunagda Ang 10:1.

1.b del av kommunégda Ed 10:3 skall Sverféras till privatagda Ang 1:58, 1:106, 1:167 och
$/548.

1.c privatagda Ang 1:153 bade erhaller och évstér mark till kommunagda Ed 10:3.
1.d del av kommunagda Ed 10:3 éverfores till kommunagda Ang 10:1.

1.e del avkommunigda Ed 10:3 dverfores till privatdgda Ang 1:154.

1.f  del av kommunagda Ang 10:1 och Ed 10:3 éverfores till privatagda Ang 1:101.

1.9 del av privatagda Ang 1:54 Sverfores till privatdgda Ang 1:142 och kommunagda Ang
10:1.

1.h del av privatagda Ang 1:128 skall éverféras till privatagda Ar_'_lg 1:85 samt resterande
delen av Ang 1:128 skall dverforas till den av Edshus dgda Ang 1:399. ,

1. del av kommunégda Ang 10:1 éverfores till privatdgda Ang 1:115.
Nagra avtal mellan privatdgda och kommunégda fastigheter finns inte i nuldget.

2. Ang 1:27 och 1:94 &gs av samma personer. Fastighetsreglering skall ske mellan beror-
da fastigheter sdsom planen utvisar.

3.  Andra fastighetsrattsliga atgarder som behover vidtas inom olika omraden for att t ex

l6sa fragor om servitut, gemensamhetsanidggningar, ledningsratter m m kommer att
initieras av Dal-Eds kommun eller av respektive fastighetségare i 6vrigt.

EKONOMISKA FRAGOR
Plangenomférandet bekostas av Dals-Eds kemmun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomforandebeskrivning har utarbetats av Bemt Larsson, Lantmateriet och Magnus
Wangblad , Arkitekttrianglen AB.

i

agyus kéﬁg%

Ark SAR/MSA
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ANTAGANDEHANDLING
Detaljplanen atagen av KF 2004-08-25/ §79
Laga kraft 2004-09-27

DETALJPLAN FOR

NORDOSTRA ANG

Eds tatort, Dals-Eds kommun
Vastra Gotalands lan

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING
Uppréttad av Arkitekttriangeln AB 2004-06-08 kompletterat 2004-08-12

Forslag till detaljplan for rubricerat omrade har uppréattats av Arkitekttriangeln AB i den 17
mars 2004 och har varit utstallt for granskning enligt bestdmmelserna i Plan- och bygglagen
5kap 23 - 26 §§.

Den 29 april 2004 (efter utstéliningstidens utgang) hade 9 ytiranden ldmnats in.

Planforslaget har reviderats den 17 juni 2004. Revideringen avser tillagg till ptanbestadmmel-
se for att klara ljudkrav fran jarnvéagsbuller vid ny- och tillbyggnad inom omradet ndrmast
jarnvagen. Revideringen saknar intresse for allménheten och darfér har ny utstallning inte
anordnats. Berdrda fastighetsadgare har fatt tva veckor pa sig att skriftligt inkomma med
eventuella synpunkter, men inget IAmnades in. Ett infformationsméte anordnades den 2 au-
gusti.

Arkilekitriangeln AB - Magasinsgalan 2 461 30 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 81 Fax0520-42 92 80 E-post: magnus.wangblad@arkilekliriangeln.se
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Lansstyrelsen

Yttrande daterat den 23 april 2004. Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrun-
derna i Plan- och bygglagen (PBL) 12 kap.1 § och nu kédnda forhallanden att det inte kan
uteslutas att planen kan komma att prévas om den antas i foreliggande skick, varfor kompiet-
teringar av planen behdvs. Planhandiingarna behéver fortydligas avseende jarnvagens pa-
verkan pa nérbelégna bostader avseende buller och vibrationer samt transport med farligt
gods. Det eventuella behovet av atgérder behdver dvervagas i samrad med Banverket.

Man finner det anmarkningsvart att kommunen i utstallningsskedet och utan samrad med
Lansstyrelsen lagt in ytterligare en byggratt inom riksintresset fér naturvard. Lansstyrelsen
beklagar att det inte har varit méjligt att realisera ambitionen att tillskapa ett enkelt strak ut-
med Lilla Le. Man anser ocksa att det ar beklagligt att byggratterna forskjuts ytterligare 6s-
terut mot stranden jamfdrt med samradsforstaget.

Fornlamningar saknas fortfarande pa primarkartan.

Kommentar: Buller- och vibrationsproblematiken har diskuterats med Banverkel. Diverse
kompletteringar/revideringar av planbeskrivningen har skeft. P4 plankartan har lagts in en
bestammelse om riktvérden fér buller inomhus vid ny- och tillbyggnation av bostadshus inom
den nordligaste delen av planomradet. Planbeskrivningen har kompletterats med text om
transport av farligt gods.

Yiterligare en byggrétt har lagts in pé en fastighet, som i samradsskedet saknade byggratt.
Det har skett efter yrkande fran berérd fastighetségare, som hévdar att fastigheten har bygg-
- rétt enligt géllande plan. Den 6 november 2003 medverkade planforfattaren i separat sam-
radsméte med Lansstyrelsen angdende problematiken med byggrétter I&ngs stranden.

Vi blev d4 éverens om att en I6sning var den nu féreslagna med gréns for byggratt vid dver-
gang till brant strandbrink och att tolkning av gréns fér placering av bygglovsbefriade atgér-
der skall l4ggas in pad plankartan p4 samma stélle. Det ténkta promenadstraket langs Lilla Le
visade sig vid vidare behandling tyvarr svart alt realisera.

For en fornldmning har tilistdnd om borttagande famnats av Lénsstyrelsen och detta har ut-
férts. Den finns dérfér inte angiven pa plankartan. Arendet beskrivs ndrmare i planbeskriv-
ningen. Tvé fornldmningar markerade pé lansstyrelsens kartor avser l6sfynd och har darfor
inte medtagits p& grundkartan i samréd med L6dése museum. Planbeskrivningen har kom-
pletterats avseende detta. '

Yttrande daterat den 24 juni 2004 avseende reviderad utstéliningshandling. Lénsstyrelsen
bedémer med hansyn fill ingripandegrunderna i PBL 12 kap 1§ och nu kénda férhallanden att
planen kan accepteras och darfér inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.
Lansstyrelsen befarar inte att riksintresset for kommunikationer (Norgebanan) patagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer
enligt Miljiébalken inte iakttas eller att det som foreslas blir oldmpligt med avseende pa halsa
eller sakerhet och d& med sarskilt avseende pa buller fran jamvagen.

Planférslagets bestammelser har kompletterats med krav pa att fastighetségarna vidtar bul-
lerbegransande atgarder for bade ny- och tillbyggnad. Samtidigt kommer kvalitén i boendet
att hojas och atgarderna bidrar till att jarnvagstrafiken kan utvecklas. Lansstyreisen bedomer
att kvalitetshéjningen ar vardefull och att fordelarna med standardhdjningen overstiger de
eventuella nackdelarna. Lansstyrelsen bedomer férfarandet med informationsméte och

Aukitextiriangeln AB Magasinsgatan 2 461 30 TROLLHATTAN Tel 052042 02 81 Fax 0520-42 92 80 E-post; magnus.wangblad@arkitekitriange!n.se
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mdjlighet for fastighetsagare att lamna eventuella yttrande inom tva veckor ar godtagbart och
att planforslaget inte behover stallas ut pa nytt.

De synpunkter som framforts i rendet i samband med utstaliningen har i allt vasentligt beak-
tats. | Ovrigt har Lansstyrelsen inget att erinra mot revideringarna av planforslaget. Svaret
galler statens samlade myndighetsuppfattning.

Banverket

Yttrande daterat den 19 mars 2004. Banverket anser att problematiken med buller och vibra-
tioner fran jarnvagen inte ar tillrackligt belyst. Planbeskrivningen saknar heit text om transport
av farligt gods.

Banverket anser att detaljplanen inte kan antas utan att ett férdjupat underlag redovisas som
klargér:

- de riktvarden som ska tilldmpas i enlighet med av riksdagen beslutade riktvarden samt Na-
turvardsverkets och Banverkets policy,

- i vilken utstrackning de klaras vid berérda fastigheter,

- om det ar nédvandigt att inféra en bestdmmelse i planen som reglerar bullerdampning i
fasad och fonster vid om- och tillbyggnad och hur en eventuell bestdmmeise om stdrnings-
skydd behdéver knytas till bygglovplikten.

Av planbeskrivningen framgér inte om kommunen tagit stallning till om planen medger en
anvandning av mark elter byggnader som innebér en betydande paverkan pa mitjén, halsan
eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Sakerhets-, buller- och vibrations-
fragorna &r exempel pa sadana fragor som borde ha fangats upp i samband med en bedom-
ning om betydande paverkan.

Banverket beklagar att dessa fragor inte har belysts tidigare i processen och bistar gérna
med rad och vidare underlag.

Kommentar: Se kommentar till Lansstyrelsen forsta stycket ovan. Ndmnda policy har ersalls
av riktlinjer.

Vagverket
Vagverket har inget nytt att tillféra, tidigare lamnade synpunkter har beaktats.

Vattenfall
Inga synpunkter.

Kommunstyrelsen
Inga synpunkter.

Servicenamnden
Ingen erinran.

Arkltekitriangeln AB  Magasinsgatan 2 461 30 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 81 Fax 0520-42 82 80 E-post: magnus.wangblad@arkitekilriangain.se
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Socialnamnden
Ingen erinran.

FOKUS-namnden
Inga synpunkter.

Fastlghetsagare Ang 1:54

Bestridande av fastighetsréattsliga fragor. De motsatter sig att del av deras fastighet overfors
till privatdgda Ang 1:142. Del av gatumarken (markerat pa karta) far képas av kommunen fér
marknadsmassigt pris. De vill ha ratt att bygga garage eller carport pé sin fastighet pa andra
sidan végen, som idag ar iordningstalld som parkering med L-stéd och motorvarmare. Dar
finns aven en mycket vacker lekstuga som de inte vill flytta.

Kommentar: Géllande plan anger vég- respektive parkpark. | verkligheten har gata med
véndplats och en mindre gronyta anlagts. Planférslagef anpassas i stort till dagens verklighet
férutom att den mindre grénytan forestas ingé i gatumarken. Del av parkmark enl géflande
plan ldggs till kvartersmark (bostdder). Fastighetsreglering bér ske mellan berdrda fastig-
hetsédgare (1:54 och 1:142) och kommunen for anpassning till planen. Det &r olyckligt att fas-
tighetsreglering inte skedde redan da géllande plan uppréttades &r 1961. Gatumark och
parkmark/grénomrade bér utgéra kommundgd mark. En gata bdr avsiutas med vindplats.

P g a rddande omsténdigheter far denna véndplats en nagot ovanlig form. Det &r dven omdj-
ligt att fa plats med en vandplats, dér fastighetsdgarna har markerat den idag nagot bredda-
de gatan. Efter fastighetsreglering bor planen genomféras, d v s att véndplatsen byggs ut i
enlighet med planen. Fdrutom behovet av véndplats &r det hégst oldmpligt att skapa byggrétt
fér uthus/garage pa annan sida av en gata dn vad bostadshuset ligger pa. Bef lekstuga &r
oloviigt uppfird, da bygglov saknas och bygglovsbefriad komplementbyggnad s k friggebod
far endast uppforas i omedelbar ndrhet av bostadshuset och aldrig pa alimén platsmark gata
eller park/grénomrade, dar far aldrig enskilt byggande ske.

Det I&r bli svért med tvingande fastighetsreglering melfan Ang 1:54 och 1:142.

Separat samradsmdéte holls med fastighetségarna den 7 maj 2004. Efter genomgang av
arendet kom de farm till att inte vidare framféra krav enligt ovan men daremot yrka ersattning
hos kommunen for nedlagda kostnader fér byggnation av befintlig parkeringsplats (del av
blivande vandplats) samt sélja berdrd mark till kommunen fér marknadspris. De vill inte salja
kvartersmark till 1:142 utan yrkar att kommunen képer aven den delen.

Kommentar: Fragan verkar ha fatt sin ldsning forutsatt aft ekonomisk uppgdrelse kan tréffas
med kommunen.

Utskick till alla berérda fastighetsdgare samt informations/samradsmote avseende
revidering med tillagg till planbestimmelse

Reviderade handlingar sdndes till alla berérda fastighetsagare, dar de fick tva veckor pa sig
att skriftligt inkomma med eventuella synpunkter senast den 10 augusti 2004. Inga synpunk-
ter lamnades dock in.
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Mote hélls den 2 augusti 2004. Alla berdrda enligt ovan var kallade, men endast &garen till
fastigheten Ang 1:81 kom. Representant fran Banverket medverkade dock. Ang 1:81 &r den
enda fastighet i omradet, som dverskred dagens gransvérde fér buller inomhus enligt Ban-
verkets berakningar. Fastighetségaren kommer att erbjudas atgard av Banverket. Han star
just nu i begrepp att utveckla fastigheten och uppmanades dérvid att skicka en begaran till
Banverket om att atgérder snarast vidtas. Kopia lamnas till Milja- och byggnadsnamnden.

Forslag till Miljo- och byggnadsnimnden

Det utstallda och senare reviderade planférslaget iaggs fram fér godkannande och Gverldam-
nas darefter till kommunstyrelsen for antagande i kommunfullmaktige enligt bestdmmelserna
i Plan- och bygglagen 5 kap 29 §.

fi

Stadsarkite
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