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SAMRADSREDOGORELSE

Planprogram for Le-omriadet i Dals-Eds kommun, Vistra Gotalands léin

Inledning

Denna samridsredogorelse innehaller en redovisning av de synpunkter som inkommit under
samradet samt forvaltningens forslag till forandringar av planforslaget med anledning av
synpunkterna. Syftet med planprogram é&r att 1 ett tidigt skede ange utgdngspunkter och
principer for kommande detaljplaner for omréadet. Ett planprogram dr det forsta steget i en
detaljplaneprocess och ér en del i en eller flera detaljplaneprocesser.

Syfte
Syftet med detta planprogrammet ér;
e att utreda forutséttningar for utveckling av Le-omradet samt att se Gver vilka behov som
finns for att mojliggora 6nskad utveckling.
e att vara ett underlag for framtida detaljplaner och utveckling av omrédet.

Hur samradet har bedrivits
Planforslaget har varit ute pa samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen (2010:900) under
perioden 3 mars — 7 april 2022.

Underrittelse om samrad skickades ut till kommunala och statliga remissinstanser, foreningar
samt berorda fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning. Planprogrammet har funnits
tillgangligt for remissinstanser, foreningar, berdrda fastighetsdgare och allmédnheten pa
kommunens hemsida samt kommunhusets reception i Ed och under samradstiden.

Informationsmote holls pad Utvecklingscenter 1 Ed den 16 mars dér allménheten var vialkomna
att delta, stélla fragor och ta del av en presentation av forslaget. Inbjudan till motet
annonserades i tidningen Dalslanningen tisdagen 8 mars. Frdgor och svar som uppkom under
motet antecknades ner och bifogas samradsredogdrelsen (bilaga 1). Frdgor och svar samt
material frdn presentationen publicerades pd hemsidan efter motet.

Information om samréd for planprogrammet presenterades dven vid Kommunala Handikapp
och Pensiondrsradets (KHPR) sammantride den 25 mars. De fick ta del av samma presentation
som visades vid informationsmétet den 16 mars.




Sammanfattning

Det har inkommit 14 st yttranden under samradstiden. Merparten av yttrandena kommer fran
statliga myndigheter och beror framforallt synpunkter gillande bevarande av natur- och
kulturviarden samt sdkerhetsaspekter avseende fororeningar, geoteknik, dversvdmning och
trafiksdkerhet. Inkomna yttranden redovisas nedan. Yttrandena aterges i sin helhet och
kommenteras med kursiv stil. Under samradstiden har dven forvaltningen inkommit med
forslag till &ndringar med anledning av uppkomna fragor och diskussioner under samradstid
och bifogas samradsredogorelsen (bilaga 2).

Resultat av samradet, forslag till indringar samt utredningar

Utifrdn inkomna synpunkter under samrad samt forvaltningens forslag till &ndringar foreslés
foljande dndringar av planprogrammet samt tillhrande undersdkning om betydande
miljopéverkan;

Andringar utifrdn forvaltningens forslag;

e Tabort siffra 4 och 5 i bild pa s.5 som avser karta till FOP i avsnitt 2.1 “Oversiktsplan”.

o Tydliggor att batbryggor tillhor batklubben i avsnitt 1.4 “Historia och nuvarande
markanvandning”.

o Tydliggdr pagdende anvandning (bathamnen) som avses finnas kvar under avsnitt 4
“Programforslaget” i delomrade 1 och 2, dir detta inte framgar tydligt i planforslaget.

e Planprogram (avsnitt 5.4 “Framtida behov’’) samt undersokning om betydande
miljopaverkan kompletteras med eventuell trafikutredning.

e Lidgg nytt avsnitt under 3 “Forutsittningar for bebyggelse” med information om
befintlig skjutbana, pistolbana i ndrheten av planomradets Ostra del.

e Tydliggdr 4gandet/nyttjandet av hamncaféets byggnad 1 avsnitt 1.4 “Historia och
nuvarande markanvéndning”

o Tydliggdr padgaende markanvéndning under avsnitt 4 “Programforslag” i delomrade 2,
5, 6.

o Ligg till nytt avsnitt under 1“Inledning” som tydliggdr inom vilka omraden som
kommunen tar initiativ till nya detaljplaner.

e Uppdatera avsnitt 5.5 “Samrad” samt undersokning om betydande miljopaverkan hur
samradet genomforts.

e Uppdatera i avsnitten 3.6 “Strandskydd”, 2.1.2 “LIS-plan, Dals-Eds kommun”, 4.
“Programforslaget”, som tydliggor vart strandskydd dterintrader vid upphdvande av
géllande detaljplaner.

Andringar utifrdn inkomna synpunkter under samrad;

e Information om naturreservat ldggs till i avsnitt 2.5 “Andra varden” naturreservat
(Skogsstyrelsen).



Information héga naturvirden inom nyckelbiotopen laggs till i avsnitt 2.5 “Andra
viarden” (Skogsstyrelsen).

Information om naturvardsavtalets miljobestand laggs till 1 avsnitt 2.5 “Andra viarden”
(Skogsstyrelsen).

Information om naturvardsavtalets utveckling och malbild 14ggs till i avsnitt 2.5 “Andra
viarden” (Skogsstyrelsen).

Information om atgarder som gor att naturviarden inom naturvardsavtalet forsdmras bor
undvikas laggs till i avsnitt 2.5 “Andra varden” (Skogsstyrelsen).

Planprogram (avsnitt 5.4 “Framtida behov”) samt undersokning om betydande
miljopaverkan kompletteras med att vibrationsutredning bor tas fram for sydvéstra
delen (Trafikverket).

Text i avsnitt 3.2 “Vistarvets inventering Kulturhistorisk virdefull bebyggelse, nr.
53...”. andras till “Kommunens kulturhistoriska byggnadsinventering nr. 53, 2013...”
(Forvaltningen for kulturutveckling).

Planprogram (avsnitt 5.4 “Framtida behov”) samt unders6kning om betydande
miljopaverkan kompletteras med kulturmiljéutredning (Forvaltningen for
kulturutveckling).

Avsnitt 3.2 “Kulturmilj6” kompletteras med sidkerstéllande av bebyggelsevidrden
(Forvaltningen for kulturutveckling).

Avsnitt 5 “Konsekvenser” kompletteras angdende Gestaltad livsmiljo. (Forvaltningen
for kulturutveckling).

Delomréde 3 1 avsnitt 4 “Programforslaget” kompletteras med skil for upphidvande av
strandskydd i framtida detaljplaner (Dalslands miljo- och energinimnd).

Avsnitt 3.5 “Lek och rekreation” kompletteras angéende vikten av bevarande av
naturreservatet (Dalslands miljo- och energindmnd).

Delomréde 2 1 avsnitt 4 “Programforslaget” kompletteras med text att utredning om
permanent eller tillfallig husbatsfortdjning samt sjobodar ska utredas vid uppstart av
framtida detaljplaner (Dals-Eds batklubb).

Avsnitt 1.4 “Historia och nuvarande markanviandning” kompletteras for att tydliggora
att bryggor, tridack och sikerhetsutrustning tillhor Dals-Eds béatklubb (Dals-Eds
bétklubb).

Avsnitt 4 “Programforslaget” kompletteras 1 delomrade 5 med markanvandning for
uthyrning/bostadsritt for bathus (Dals-Eds batklubb).

Avsnitt 4 “Programforslaget” kompletteras i delomradde 4 med markanvindning for
bostadsdndamal (Privatperson 2).

Avsnitt 3.8 “Risker och storningar” kompletteras med sdkerhetsfragor gillande ras och
erosion (SGI).



e Avsnitt 4 “Programforslaget” kompletteras i delomrade 6 med information om att
bostdder endast avses 1 delomradets véstra del samt att ny bostadsbebyggelse inte far
skada riksintresset for kulturmiljovard (Lansstyrelsen). Forslag om bostéder 1 Gstra
delen av delomrade 6 tas bort med hénvisning till Lansstyrelsens yttrande.

e Avsnitt 4 “Programforslaget” kompletteras 1 delomrade 6 med information att planering
av cykelleder ska samrddas med Lénsstyrelsen (Lénsstyrelsen).

e Avsnitt 4 “Programforslaget” kompletteras i delomrdde 7 med information om att
linbana inte far skada riksintresset for kulturmiljovard (Lansstyrelsen).

e Avsnitt 4 “Programforslaget” komplettera i delomrdde 6 med information om att dndrad
markanvéndning av jordbruksmark inte far ske 1 strid mot 3 kap 4 § MB.

e Avsnitt 5.4 “Framtida behov” samt undersdkning om betydande miljopdverkan
kompletteras med naturviardesinventering (Lansstyrelsen).

e Avsnitt 2.1.2 “LIS-plan, Dals-Eds kommun” fortydligas avseende utredningsomréde,
utpekat LIS-omrade, utvecklingsomrade (Lansstyrelsen).

e Ligg till nytt avsnitt under 5 “Konsekvenser” géllande barnperspektivets paverkan av
planforslaget (Lansstyrelsen).

Kvarstaende synpunkter
Det finns kvarstdende synpunkter som inte tillgodoses i denna samradsredogorelse. Dessa
synpunkter lyfts med till framtida detaljplanearbeten i omraden dér dessa berors.

Kvarstaende synpunkter;
e Uppskattning av trafikméngder (Trafikverket)

e Miljokonsekvensbeskrivning (Dalslands milj6- och energindmnd)

Planprogrammet tar hinsyn till det som faller inom ramen for programmets syfte. Onskemal
och plan for framtida utveckling hanteras separat parallellt med planprogrammet.

Stillningstagande

Efter andringar i planprogrammet samt samt undersokning av betydande miljopéaverkan, enligt
denna samradsredogorelse, bedomer forvaltningen att planprogrammet kan godkénnas av
kommunfullmaktige.



INKOMNA YTTRANDEN

Inkomna yttranden har kommit in enligt nedanstaende forteckning. Yttrandena dterges dérefter
1 sin helhet och kommenterats med kursiv stil.

Statliga verksamheter

1-3. Lansstyrelsen, SGI, Skogsstyrelsen 2022—-04-07 (gemensamt yttrande via lansstyrelsen)
4. Lantmateriet, 2022-04-04

5. Skogsstyrelsen, 2022-03-14

6. Trafikverket, 2022-03-18

7. Vistra Gotalandsregionen Forvaltningen for kulturutveckling, 2022-03-29

Kommunala verksamheter
8. Dalslands milj6- och energindmnd, 2022-03-24
9. Plan- och byggnadsndmnden, 2022-04-07

Foretag
10. Skanova, 2022-03-04
11. Vattenfall Eldistribution AB, 2022-04-04

Foreningar
12. Dals-Eds bétklubb, 2022-04-05

Allménheten
13. Privatperson 1, 2022-03-27
14. Privatperson 1, 2022-04-07



Statliga verksamheter
Lansstyrelsen, SGI, Skogsstyrelsen 2022-04-07

Lansstyrelsens saml Oomnin
Lansstyrelsen ldmnar f6ljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Det ér positivt att kommunen tar ett helhetsgrepp kring framtida exploatering av Le-omrédet.
Kommunens planprogram ger en bra bild 6ver omradets forutséttningar men éven dess
begrinsningar.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for synpunkter och noterar detta.

Kommunen pétalar att vid framtida detaljplanearbeten och utveckling av omradet finns det ett
behov av att vidare utreda frdgor som exempelvis dversvimningsrisk, riksintressen,
strandskydd, naturvérden, fororeningar, risker, geoteknik och buller beroende pa vilken
markanviandning som avses. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att kommande
utredningar far utvisa vad som kommer att vara en mojlig utveckling av omradet.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for synpunkter och noterar detta.

Linsstyrelsen kan dock redan nu konstatera att foreslagen bostadsbyggnation inom
héjdomradet i delomréde 6 skulle innebira pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovard
och behdver dirmed utga helt. Ovrig planering av till exempel cykelleder inom hdjdomradet
bor ske restriktivt med hinsyn till fornlamningsmiljé och bor samrddas med Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen bedomer dven prelimindrt att byggnation av linbana inom delomrade 7 skulle
kunna medfora risk for pataglig skada pé riksintresset for kulturmiljévard.

Vidare planering bor omfatta en studie med fotomontage frén viktiga utblickar.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for synpunkterna.

Planprogrammets forslag om markanvindning for bostadsdindamdl i delomrdde 6 dr
taget fran fordjupad éversiktsplan for Eds téitort (FOP) som dr inkluderad i
oversiktsplanen, OPnu-2035 (laga kraft 2021-12-11). Kommunen stdr dérfor fast vid
sitt forslag, d v s att markanvindning for bostdder i delomrdde 6 ska finnas kvar infor
godkdnnande av programmet. Kommunen vill dock fortydliga att markanvdndning for
bostiider endast dir aktuellt i viistra delen av delomrdde 6 i enlighet med FOP:ens
intentioner (se oversiktsbild frin FOP pd s. 5 i planprogram). Bostadsbebyggelse
kommer déirmed ej att bli aktuellt inom hojdomradena. Kommunen vill samtidigt betona
att det troligtvis inte kommer att bli aktuellt med bostadsbebyggelse inom delomrade 6,
dd det finns storre behov for markanvdndning avseende aktiviteter/evenemang som
foreslas. Planprogrammet kompletteras i avsnitt 4 “Programforslaget’ i delomrade 6
med information om att markanvdindning for bostadsbebyggelse endast avses i vdstra

delen av delomrddet i enlighet med F OP:ens intentioner.samt att framtida




bort med hdnvisning till Lansstyrelsens vitrande.

Planprogrammet kompletteras i avsnitt 4 “Programforslaget’ i delomrdde 6 infor
" ) ) 5 , "y

Ldnsstyrelsen.

Planprogrammet kompletteras dven delomrdde 7 i avsnitt 4 “Programforslaget” infor
godkdnnande, med information om att framtida linbana inte fdr skada riksintresset for

kulturmiljovard, vilket framtida kulturmiljoutredning far utvisa.

Kommunen behover fortsatt visa hur planerade dtgirder paverkar mdjligheterna att né uppsatta
miljokvalitetsnormer for vatten.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for upplysningar och tar detta i beaktande i framtida detaljplaner, da
miljokvalitetsnormer for vatten kommer att redogoras mer ingdaende néir man vet vilken
typ av markanvdndning som avses. Vid planering av dndrad markanvindning ska
redovisas hur planerade dtgdrder paverkar méjligheterna att nd uppsatta
miljokvalitetsnormer for vatten.

Kommunen behover fortydliga och motivera vilket skdl kommunen vill anvénda for att
upphéva strandskyddet inom LIS-omradet enligt 7 kap 18 ¢ § och 7 kap. 18 d § MB.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for upplysningar och tar detta i beaktande i framtida detaljplaner, da
skdl for att upphdva strandskyddet inom LIS-omrddet med stod av 7 kap 18 ¢ § och 7
kap. 18 d § MB , kommer att fortydligas och motiveras mer ingdende ndr man vet vilken
typ av markanvdndning som avses.

Ett mindre &kerskifte finns inom programomrédes Ostra del. Foreslds jordbruksmarken att fa
annan anvéandning dn jordbruksproduktion, s& behdver det visas att det &r tillatet enligt 3 kap. 4
§ miljobalken, eftersom det inte tidigare dr utrett i oversiktsplaneringen.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkter. Plangrogrammet komgletteras mtor godkdnnande i

“Progr ot ” rd 7 7
markanvdndning av jordbruksmark inte far ske i strid mot 3 kap 4 § miljobalken, vilket

mdste behandlas i tidigt skede i framtida detaljplanearbeten.

Kommunen behdver vara uppmérksam pé att artskyddet kan komma att aktualiseras i senare
skede och ddarmed skulle ett kommande detaljplanearbete kunna innebéra betydande
miljopaverkan. Infér kommande samrad behdver kommunen ha genomfort en dversiktlig
naturvdrdesinventering enligt SIS-standard (SS 199000:2014).

Kommunens kommentar: Kommunen tackar for synpunkter. Planprogrammet
kompletteras i avsnitt 5.4 “Framtida behov samt undersoknzng om betvdande




Programmets syfte
Planomradet omfattar omradet sydost om Stora Le och inkluderar nuvarande hamnomrade,

strovomrade, omrade for besoksnéring, parkeringsytor, evenemangsomrade och omradet kring
den tidigare slalombacken. Markytan for omradet 4r ca 55,7 ha och innefattar sivil
kommunégd som icke-kommunédgd mark.

Syftet med planprogrammet &r:
e att utreda forutsittningar for utveckling av Le-omrédet samt att se Gver vilka behov som
finns for att mojliggdra onskad utveckling.
e att vara ett underlag for framtida detaljplaner och utveckling av omréadet.

Planforslagets forenlighet med dversiktsplan
Omradet har tidigare varit utpekat i den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Eds titort som

har inkluderats i den nya dversiktsplanen som vann laga kraft 2021-12-11.

Le-omradet har i samband med FOP:en studerats som utvecklingsomrade for friluftsliv och
turism och 1 begrinsad omfattning for bostadsbebyggelse. Del av omrddet bestar av fororenad
mark och sanering har skett under 2020-2021. FOP:ens rekommendation ir att ta fram en
overgripande miljokonsekvensbeskrivning med riskanalyser dir paverkan av riksintressen och
geotekniska forutsattningar kartldggs.

Motiv for bedomningen
Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna

planforslaget inte ska riskera dverprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Liansstyrelsen dverprova kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Riksintresse

Lansstyrelsen kan i nuldget inte utesluta pataglig skada pa omradets riksintressen. I kommande
detaljplaneprocesser behdver kommunen redogora tydligare for hur riksintresseomrddena
(naturvérd, friluftsliv, rorligt friluftsliv och kulturmiljovard) paverkas av planen och hur
kommunen planerar for att inte skada riksintressenas viarden. Léansstyrelsen kan redan nu pétala
foljande som behover tas hinsyn till i kommande planering.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for upplysningar och tar detta i beaktande i framtida detaljplaner, da
riksintressenas paverkan kommer att redogéras mer ingdende ndr man vet vilken typ av
markanvdndning som kommer att bli aktuellt. Vid planering av dndrad markanvindning
ska redovisas hur man tinkt ga tillviga for att inte pdtagligt skada riksintressena.

Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB — Dalslands sj6- och
kanalsystem och rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1 och 2 §§ MB - Dalsland-Nordmarken.



Dalslands sj6- och kanalsystem kénnetecknas av omrdden med sérskilt goda forutséttningar {6r
berikande upplevelser i natur- och/eller kulturmiljoer, friluftsaktiviteter och vattenanknutna
friluftsaktiviteter och ddrmed berikande upplevelser.

Utmérkande for riksintresseomrddet enligt 4 kap. MB ér att det praglas av ursprunglighet,
sammanhéngande strand- och skérgardsmiljoer, rikt sjofagelliv, unika vaxtlokaler, hogklassiga
fornldmningsmiljoer och en i sig virdefull kombination av hogklassiga natur- och kulturvdrden
med mera. Riksintresset innebér att exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon endast far
komma till stind om det kan ske pa ett sédtt som inte patagligt skadar omradets natur- och
kulturvérden. Turismen och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen ska sirskilt
beaktas vid beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for upplysningar och tar i beaktande i framtida detaljplaner.

I programforslaget hinvisar kommunen till en dversiktlig natur- och landskapsinventering som
ar gjord for foreslagen terasshusbebyggelse vid Skansen som sédkerligen kan vara anvéndbar for
kommande analyser for paverkan pa landskapsbild.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for upplysningar och tar i beaktande i framtida detaljplaner.

Omradet omfattas dven av riksintresse for naturvard - Stora Le och Dals-Eds platan och Lilla
Le. Stora Le ar en oligotrof sprickdalssjo med en rik fiskfauna, vissa glacialmarina relikter och
en representativ figelfauna med bl.a. hickande storlom och fiskgjuse. Langs sjons Ostra sida
finns naturskogar samt artrika kalktorrdngar i branten. Det finns dven forekomst av medelrika
skogskarr.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for upplysningar och tar i beaktande i framtida detaljplaner.

En del av planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovérden Dals-Ed KP 10 enligt 3
kap. 6 § MB. For delomrade 6 foreslas bland annat bostadsbyggnation inom héjdomradet, Ostra
hélften av omradet. Inom hdjdomradet finns ett flertal fornldmning (forhistoriska gravmiljder i
kronldge). Aktuella fornldmningar ar skyddade enligt 2 kap. kulturmiljélagen och dr dessutom
angivna som kdrnvdrden for riksintresset for kulturmiljovard. Lansstyrelsen bedomer att
foreslagen bostadsbyggnation inom hdjdomradet skulle innebéra pataglig skada pé riksintresset
och behdver dirmed utgi helt. Ovrig planering av till exempel cykelleder inom hdjdomridet
bor ske restriktivt med hénsyn till fornldmningsmiljo och bor samradas med Lénsstyrelsen.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkter och upplysningar. Kommunen har kommenterat detta
under rubrik “Ldinsstyrelsen samlade bedomning”. Se kommentar i detta avsnitt for mer
information.

Ovrig planering av till exempel monsterracebana antas forliggas inom den vistra delen av
delomrddet. Kommande detaljplanering far utreda om en sddan verksamhet &r forenlig med
riksintresset.
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Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for upplysningar och tar i beaktande i framtida detaljplaner.
Kommunen vill dock fortydliga att nuvarande pdgdende markanvdndning inom
evenemanngs/aktivitetsomrddet, d v s monsterracebanan, kan fortsdtta i den omfattning
som varit hittills, utan krav pa att omraddet regleras med en detaljplan. Om
verksamheten ddremot fordndras, d v s att verksamhetens omfattning 6kar, kan fragan
om detaljplan behova att aktualiseras, for att utreda om detaljplan krdvs.

Planprogrammets delomrade 7 omfattar byggnation av en linbana mellan jarnvagsstationen och
Le-omrddet. Med hénvisning till riksintresset for kulturmiljovard befarar Lansstyrelsen en
paverkan pé landskapsbilden och dnskar att den vidare planeringen omfattar en studie med
fotomontage fran viktiga utblickar. Fotoutblickar kan vara fran skansen (fornldmning
L1967:8790), omradet med byggnadsminnen (gamla Edsvéigen/Sagverksvigen) samt de hogt
liggande gravmiljoerna inom den ostra delen av omrade 6. Lansstyrelsen bedomer preliminért
att byggnation av linbana inom delomrdde 7 skulle kunna medfora risk for pataglig skada pé
riksintresset for kulturmiljovard. Byggnationen kan dven medfora ingrepp i1 fornlamning
skansen .1967:8790.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkter och upplysningar. Kommunen har kommenterat detta
under rubrik “Ldinsstyrelsen samlade bedomning”. Se kommentar i detta avsnitt for mer
information.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten och dagvattenhantering

Kommunen bedomer att omrédet klarar den marginellt tillkommande dagvattenmangd som
planen genererar d& hdrdgorningsgraden i stort sett kommer vara densamma. Dagvatten
hanteras lokalt inom fastigheten. Kommunen behover fortsatt utveckla detta resonemang.

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planldggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm, MKN,
enligt 5 kap. miljobalken dvertrdds. Kommunen méste dérfor visa hur planerade atgérder
paverkar mdjligheterna att nd uppsatta MKN for vatten.

Nar vattenforekomstens status dr sémre dn god maste kommunen visa att den planerade
dagvattenhanteringen medfor en forbattring jamfort med nuléget. Kommunen kommer vid
detaljplaneskedet behova visa pa vilka grunder bedomningen har gjorts, exempelvis med stod
av uppgifter frdn dagvattenutredningen eller annat underlag som beror vattenkvalitén.

I VISS éar fororeningar utpekade att ha en betydande paverkan pa miljokvalitetsnormerna. Delar
av omradet dr/har varit fororenat, kommunen behdver ta hansyn till markfororeningar vid
planering och utformning av dagvattenhantering inom omradet. Vid detaljplaneskedet behover
kommunen visa pa vilka grunder beddmningen har gjorts att MKN vatten inte dventyras.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for upplysningar. Kommunen har kommenterat detta under rubrik
“Lansstyrelsen samlade bedomning”. Se kommentar i detta avsnitt for mer information.

Strandskydd
Det framstdr som att hela det planerade planomradet &r inom LIS-omrdde. Enligt LIS-planen ér

det endast den nordligaste delen som &r utpekad 1 LIS-planen, vilket behdver fortydligas.
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Ovrigt strandskydd 4r upphivt enligt Lénsstyrelsens beslut fran 2016 och LIS-omradet ir

alltsa endast det omrade som berdrs av strandskydd inom planerat omrdde. Kommunen behdver
dven fortydliga och motivera vilket skél kommunen vill anvinda for att upphéva strandskyddet
inom LIS-omradet enligt 7 kap. 18 ¢ § och 7 kap. 18 d § MB.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for upplysningar.

Kommunen instimmer till att endast den nordligaste delen dr utpekat som LIS-omrade.

Planprogrammet revideras i avsnitt 2.1.2 “LIS-plan, Dals-Eds kommun” infor
godkdnnande, sa att det tvdligare framgar vad som dr ‘“‘utredningsomrade’”’, “utpekat
LIS-omrade” samt “utvecklingsomrdde”.

Upplysning gdllande skdl for att upphdva strandskyddet inom LIS-omrade har
kommunen redan kommenterat under rubrik “Ldnsstyrelsen samlade bedomning”. Se
kommentar i detta avsnitt for mer information.

Halsa och sékerhet eller till risken for olyckor, dversvimning eller erosion

Oversvimning
Delar av planprogrammet ligger i Stora Les ndromrade och riskerar att dversvimmas vid hoga

vattennivaer i sjon. Kommunen behover beskriva konsekvenserna vid en 6versvamning samt
presentera vilka planeringsnivaer som géller for omrddet samt hur dessa forhéller sig till
planeringsnivaerna och planeringszonerna i Lansstyrelsens handbok Stigande vatten. Ny
sammanhéllen bebyggelse ska generellt placeras 1 den hogst beldgna planeringszonen, det vill
sdga ovan den berdknade hogsta nivan. Andra planeringsnivder kan fungera, men dé krévs
atgérder for att minska konsekvenserna vid en éversvimning. Framkomligheten till omradet
behover ocksé beskrivas och vid behov sédkerstéllas vid en 6versvimning.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for upplysningar. Detta tas i beaktande i framtida detaljplaner, da
oversvamningsutredning kommer att tas fram i de omrdden som berors av detta.
Oversvimningsrisk kommer att redogoras mer ingdende néir man vet vilken typ av
markanvdndning som kommer att bli aktuellt. Vid planering av dndrad markanvindning
ska konsekvenser vid éversvimning redovisas samt planeringsnivder och hur dessa
forhdller sig Linsstyrelsens handbok Stigande vatten. Kommunen instimmer till att
sammanhdllen bebyggelse generellt ska placeras i den hogst beldigna planeringszonen,
det vill sdiga ovan den berdknade hogsta nivdn. Andra planeringsnivder kan som sagt
fungera, men dd krdvs dtgdrder for att minska konsekvenserna vid en oversvimning
vilket kommunen dr vil medveten om.

Skyfall

Extrem nederbord/skyfall 4r ndgot som kan orsaka problem redan idag och som forvéntas bli
vanligare och intensivare i framtiden. Konsekvenserna av ett skyfall, minst ett 100-arsregn,
behover utredas och beskrivas. Ny bebyggelse ska planeras sa att den inte tar skada eller
orsakar skada vid en versvimning frin minst ett 100-4rsregn. Aven planomrédets eventuella
paverkan pd omradet utanfor planomradet behdver ingd. Framkomligheten till och fran
planomradet ska ocksa bedomas och vid behov sikerstillas.
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Lansstyrelsen forordar generellt att skyfallsfrdgan hanteras pa en
overgripande niva och inte inom varje enskild detaljplan. Fér mer
information se Lansstyrelsens rekommendationer.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for upplysningar och instammer till att det dr en viktig aspekt att ta
hénsyn till, vilket kommer att hanteras i framtida detaljplaner da detta kommer utredas
och beskrivas mer ingdende sd att inte ny bebyggelse tar skada/orsakar skada fran
minst ett 100-arsregn inom/utanfor planomradet.

Risker

Vistra delen av planomradet ligger inom 150 m frén jirnvagen Norge-Vénerbanan som ér en
utpekad farligt gods led. Riskerna utifran farligt gods-transporter behdver dirmed beddomas
enligt Lansstyrelsens riskpolicy. Eventuella skyddsavstand och atgérder behover beskrivas och
sdkerstéllas 1 kommande handlingar. Inom planomrédet finns dven befintliga verksamheter med
skyddsavstdnd. Kommunen behdver i kommande handlingar beskriva hur riskerna kopplat till
befintliga verksamheter paverkar ny tillkommande bebyggelse.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for upplysningar och kommer att ta detta i beaktande i framtida
detaljplaner inom omrade ddr detta berors.

Aven vibrationer och buller fran jirnviigen behdver fortsatt utredas. Eventuella
skydds/riskreducerande dtgirder behdver sdkerstdllas i kommande detaljplaner. Trafikverket
hénvisar 1 sitt yttrande till underlag till bullerutredning som kan hittas pa Trafikverkets
hemsida.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for upplysningar och kommer att ta detta i beaktande i framtida
detaljplaner inom omrdde ddr detta berors. Kommunen har dven kommenterat detta
under Trafikverkets yttrande. Se kommentarer nedan for mer information.

Geoteknik

I nuldget gr det inte att utesluta att bebyggelse blir olamplig med hiansyn till ménniskors hélsa
och sdkerhet avseende geotekniska sékerhetsfragor sdsom ras, skred och erosion. I samband
med fortsatt planering behover detaljerade geotekniska stabilitetsutredningar goras. Statens
geotekniska institut (SGI) betonar att &ven ras och erosion &r viktiga sdkerhetsfragor att beakta
vid branta partier som utgors av friktionsmaterial och berg och rekommenderar att dessa
fragestéllningar behandlas. SGI rekommenderar att arbetet med geotekniska utredningar
pabdrjas tidigt i planprocessen, eftersom de geotekniska fragestéllningarna kan vara komplexa
och stricka sig over flera detaljplaner. Geotekniska forstiarkningsatgéarder kan kravas utanfor en
detaljplan for att marken ska vara lamplig att bebygga.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for upplysningar och kommer att ta detta i

beaktande i framtida detaljplaner inom omrdde ddr detta beréors. Kommunen har redan
kommenteras detta i SGI s yttrande. Se kommentarer nedan for mer information.


https://www.lansstyrelsen.se/download/18.6ae610001636c9c68e5474bf/1530519037587/Fakta%202018-5%20Rekommendationer%20f%C3%B6r%20hantering%20av%20%C3%B6versv%C3%A4mning%20till%20f%C3%B6ljd%20av%20skyfall.pdf
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SGI uppmérksammar att en bedomning om leran inom programomradet ar kvick ockséd behover
goras. Kvicklera kan innebéra att en planerad detaljplan kan paverkas av lag stabilitet utanfor
planomradet och kan innebira att stora omraden behdver undersokas i samband med
detaljplanering av omraden. Sakkunnig bor utféra bedomningen.

Kommunens kommentar:
Kommunen har redan kommenteras detta i SGI's yttrande. Se kommentarer nedan for
mer information.

SGI pétalar vidare att dversvimningsforebyggande dtgirder, t ex uppfyllnader och vallar, kan
medfora geotekniska konsekvenser, vilket ocksa maste beaktas samt att alla forvintade effekter
av ett fordndrat klimat ocksa beaktas.

Kommunens kommentar:
Kommunen har redan kommenterat detta i SGI s yttrande. Se kommentarer nedan for
mer information.

For fullstindig information hdnvisar Lansstyrelsen till SGI:s yttrande som fortsatt behdver
beaktas.

Edrorenad mark

Kommunen anger att vid utveckling av omradet behdver fororeningsproblematiken utredas och
atgirdas utifran riskbedomning med hénsyn till den tinkta markanvindningen. Lénsstyrelsen
instimmer 1 beddmningen.

Befintligt reningsverk
Kommunen anger att for omradde 8 behover hiansyn tas till ndrliggande reningsverk och ev.

skyddsavstidnd och lukt- och bullerproblematik. Lansstyrelsen anser det behdver finnas
tillrackligt med utrymme runt ett avloppsreningsverk, dels for att reningsverket inte ska stora
intilliggande bostédder eller verksamheter, dels for att det ska finnas mdjlighet att utveckla
reningsverket dven 1 framtiden.

Lansstyrelsen vill papeka att det kan uppkomma luktproblem dven vid pumpstation beroende
pé hur den dr utformad.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for upplysningar och kommer att ta detta i beaktande i framtida
detaljplaner inom omrade ddr detta berors.

Trafiksdkerhet

Kommunen ska, i enlighet med Plan- och bygglagen 2 kap. 5 § punkt 1, 3 och 5 och 6 § punkt
2 och 6, vid planldggning ta hinsyn till mdjligheterna att ordna trafik, behovet av
trafikforsorjning och god trafikmiljo samt mojligheterna att skydda mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser som kan paverka manniskors hilsa och sidkerhet.

Trafikverket patalar att atgirder kan komma att krdvas i korsningen mellan 2185 och 2183 till
foljd av kommande exploatering. Trafikverket ser darfor gdrna att kommunen redovisar en

uppskattning av hur stora trafikméngder planomradet kan komma att generera. Vidare patalar
Trafikverket att om kommunen avser att utveckla omradet som en attraktiv malpunkt behdver
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det sdkerstdllas att sparspring inte dr mojligt langs jairnvigen genom Ed. Eventuell stingsling
av jarnvidgen behover ses dver vid framtida exploatering.

Om planens ldmplighet krdver atgarder med avseende pé trafiksdkerhet sa ska de om mojligt
sakerstdllas 1 plankartan pa ett plantekniskt godtagbart sétt eller pa likvérdigt sitt genom
exempelvis avtal.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for synpunkter. Kommunen har redan kommenteras detta i
Trafikverkets yttrande. Se kommentarer nedan for mer information.

Rad enligt PBL. och MB

Naturmiljo

Lansstyrelsen ser positivt pd hur kommunen har planerat att spara naturmark enligt illustration
pa sid. 13 och att det grona sambandet med naturreservatet och dvriga 16vskogsomraden
bibehélls.

Skogsstyrelsen har inkommit med yttrande som bifogas. Skogsstyrelsen upplyser om den
nyckelbiotop som finns inom programomradet och det naturvardsavtal som finns i direkt
anslutning till programomrédet och vad dessa innebir. De grovre 16vtrdden och skogen inom
nyckelbiotopen har 1 sin helhet hdga naturvdrden och naturvirdena minskar om den
skadas/avverkas. Atgirder som gor att naturvirdena inom naturvardsavtalet forsimras bor
undvikas. Det kan ocksa finnas trdd och miljoer utanfor naturvirdsavtalet med hoga varden
vilket kan ge en bra skyddszon mot naturvardsavtalet.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for synpunkter. Kommunen har redan kommenteras detta i
Skogsstyrelsens yttrande. Se kommentarer nedan for mer information.

Kulturmiljé

Négra byggnader i det fore detta sdgverksomradet ingér i planomradet. Da dessa besitter
kulturhistoriska viarden och dr utviarderade i en tidigare inventering bor kommunen sédkerstélla
dessa virden i kommande detaljplaner. Limpligen bdr man infora rivningsforbud eller andra
skydds- och varsamhetsbestimmelser som utgér fran byggnadernas kulturhistoriska virden.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for upplysningar och kommer att ta detta i beaktande i framtida
detaljplaner inom omrade ddr detta berors.

Vistra Gotalandsregionen, Forvaltningen for kulturutveckling anger 1 sitt yttrande att &ven en
kulturmiljéutredning bor ingé 1 de frigor som fortsatt behdver utredas vid framtida
detaljplanering och bygglov. Vad giller bebyggelseviardena papekas att Dal-Eds socken
inventerades 2011, for drygt 10 ar sedan och en 6versyn av detta skil ockséd &r motiverat som
en del av en kulturmiljoutredning for planomrédet.

Kommunens kommentar:
Kommunen har redan kommenteras detta i Férvaltningen for
kulturutvecklings yttrande. Se kommentarer nedan for mer information.
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Under rubrik 5, konsekvenser i planprogrammet bor ocksé Gestaltad livsmiljo tas upp med dess
grundliaggande perspektiv att planeringen av bebyggelsen sker pé ett séitt som bidrar till att
skapa, stiarka och utveckla platsers sdrdrag och kvaliteter.

Kommunens kommentar:
Kommunen har redan kommenteras detta i Férvaltningen for kulturutvecklings
yttrande. Se kommentarer nedan for mer information.

Jordbruksmark

Ett mindre akerskifte cirka 0,7 hektar finns inom programomrades Ostra del. Jordbruksmarken
finns inte omndmn i programhandlingarna. Foreslas jordbruksmarken att fi annan anvindning
an jordbruksproduktion, s behover det visas att det &r tillatet enligt 3 kap. 4 § miljobalken,
eftersom det inte tidigare ar utrett 1 dversiktsplaneringen.

Foljande tre punkter behover utredas i planprogrammet eller framtida planhandlingar:
1. Ar jordbruksmarken brukningsvird?

Enligt Regeringens proposition 1985/86:3 sid 158: ... med brukningsvird jordbruksmark avses
mark som med hénsyn till ldge, beskaffenhet och 6vriga forutséttningar ar lampad for
jordbruksproduktion.”

Ar svaret "Nej” s #r det tillatet att ta jordbruksmarken i ansprak for annan anvindning #n
jordbruksproduktion. Om svaret &r ”Ja” fortsdtt med punkt 2.

2. Ar den nya markanviindningen ett visentligt samhillsintresse?

Enligt Regeringens proposition 1985/86:3 sid 53: ”S&dana samhillsintressen kan vara t.ex.
bostadsforsorjningsbehovet, intresset av att kunna lokalisera bostdder och arbetsplatser néra
varandra, att skapa vél fungerande och ldmpliga tekniska forsorjningssystem samt att
sakerstélla viktiga rekreationsintressen.

Ar svaret "Nej” far jordbruksmarken inte anviindas for den nya markanvindningen. Om svaret
ar ”Ja” fortsitt med punkt 3.

3. Varfor dr forutsittningarna att ta annan mark i ansprék inte tillfredsstéllande? Vilka andra
alternativ har utretts och varfor ar de inte mdjliga att anvinda istéllet for jordbruksmarken?

Visar utredningen av punkt 3 att det finns tillfredsstdllande alternativ att anvéinda istillet for
jordbruksmarken, sa far jordbruksmarken inte anvindas.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkter och upplysningar. Kommunen har kommenterat detta
under rubrik “Ldnsstyrelsen samlade bedomning”. Se kommentar i detta avsnitt for mer
information.
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Trafik

Trafikverket pétalar i sitt yttrande att i senare skeden behdver kommunen tydligare beskriva pa
vilket séitt som framtida exploatering kan komma att paverka statlig infrastruktur, samt vilka
effekter Trafikverkets anldggningar kan fa pd planerad exploatering.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for synpunkter. Kommunen har kommenterat detta i Trafikverkets
yttrande. Se kommentar i detta avsnitt for mer information.

Vatten och avlopp
Linsstyrelsen noterar att planomradet ligger till storsta del inom kommunalt

verksamhetsomrade for VA och ingar i det kommunala ledningsnitet for dricksvatten och
spillvatten. Ovriga omréden ir mojliga att ansluta till det kommunala VA-nitet. Kapacitet for
utbyggnad av vatten och avlopp finns for byggnation 1 viss omfattning.

Barnperspektivet
Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Kommunerna har genom sitt

planmonopol ett sérskilt ansvar att integrera barnkonventionen 1 sin planering.

I programforslaget framgér inte om en provning av barnets basta har genomforts och om barn
har varit delaktiga i processen. Lansstyrelsen rekommenderar dérfor kommunen att gora en
beddmning om hur barn paverkas av planforslaget. Kommunen bor ta stéllning till
planforslagets positiva eller negativa paverkan pé barns miljo, hélsa, trafiksikerhet, trygghet
och tillgdnglighet inom och i angransning till planomradet. I de kommande planhandlingarna
bor det framgd vilken hinsyn kommunen har tagit till barnen i planeringen.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for synpunkter. Planprogrammet kompletteras infor godkdnnande

med avsnitt gdllande hur barnperspektivet paverkas av planforslaget.

Koppling till miljémélen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgdr ett viktigt verktyg for att uppna
miljdmélen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §.
Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara végledande vid
tillimpningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande milj6tillstdndet och
planinnehéllets forhallande till detta behdver beskrivas i fortsatt planarbete for att gora det
mojligt att bedoma foreslagna atgirder fran miljosynpunkt.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar och instimmer till upplysningar vilket kommer beaktas i framtida
detaljplaner.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Artskydd
Kommunen behover vara uppmairksam pa att artskyddet kan aktualiseras i senare skede och
dérmed skulle ett kommande detaljplanearbete kunna innebira betydande miljopaverkan.
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Omradet angrénsar till ett naturreservat, hela omradet har dldre 16vskogar med hoga
naturvirden 1 och 1 anslutning till omrddet samt att kommunen klassar delar av omridet som
klass 1 (hogsta vdrde) i sitt naturvardsprogram. Eftersom kommunen inte har redovisat kdnda
forekomster av skyddade arter (frdn Artportalen eller andra killor) eller genom
naturvirdesinventering gar det inte att utesluta att skyddade arter forekommer i omradet.

Infor kommande samrad ska kommunen ha genomf6rt en dversiktlig naturvirdesinventering
enligt SIS-standard (SS 199000:2014). Efter genomford inventering kan ytterligare fordjupade
inventeringar vara nddvéandig_exempelvis om det patraffas goda miljoer for fladdermoss.

En fagelinventering ska redovisa samtliga i omradet forekommande fagelarter som nyttjar
omradet for fortplantning eller vila, och for var och en av arterna beskriva:

e hur paverkan — i form av storning och skador pa individer, fortplantningsomraden och
viloplatser — kan undvikas eller minimeras (genom anpassningar och skyddsatgirder)

e hur forutséttningarna ar for arterna som forlorar omraden for fortplantning, vila och
Overvintring att tillgodose sina behov genom motsvarande omraden i ndromradet.

Eventuellt kan uppenbart okdnsliga arter redovisas samlat och mer kortfattat.

Notera att en fagelinventering ska genomforas under hackningstid, gérna genom flera besok
under april—maj.

Fladdermdss trivs bland annat 1 haltrad vilket ofta aterfinns 1 dldre 16vskogar. Omradet har gott
om obelyst 16vskog och méjliga haltrdd. Det kan vara fordel att inventera fladdermdss under
lamplig tid for att utreda ldmpliga bon och om individer vistas i omrédet. Alternativt kan en
oversiktlig inventering ligga till grund for att sedan bedoma om ytterligare inventeringar ar
nddvindiga, detta giller dven for andra typer av fordjupade inventeringar.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkter och upplysningar. Kommunen har kommenterat detta
under rubrik “Ldnsstyrelsen samlade bedomning”. Se kommentar i detta avsnitt for mer
information.

Vattenverksamhet
Utokning och ny exploatering av vattenanknutna verksamheter sisom bathamnar och muddring
ar tillstdnds- eller anmilningspliktiga enligt 11 kap. miljobalken.

Behover skredsikring ske inom hogsta forutsebara vattenstdnd kan dven detta innebira en
vattenverksamhet som ér tillstinds- eller anmélningspliktigt.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for upplysningar och noterar detta.

Fornldmningar
Planprogrammets delomraden 1-5 omfattar i huvudsak bebyggelse och dvrig ianspraktagen yta.

Inom dessa delomraden finns inga kinda fornldmningar. Lansstyrelsen har inga synpunkter mot
utveckling av dessa delomraden utifrdn fornldmningsperspektivet 2 kap. kulturmiljélagen.
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Kommunens kommentar: Kommunen noterar detta.

Undersokning om betydande miljépdverkan
Kommunen beddmer att programforslaget inte innebér betydande péverkan pa miljon.

Kommunen patalar vidare att ytterligare undersokning kommer att genomforas for att bedoma
huruvida ett genomforande av framtida detaljplaner kan antas leda till betydande miljopéverkan
nér det dr tydligare reglerat vilken typ av markanvéndning som avses. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning. Se dven synpunkter ovan under rubrik, artskydd.

Kommunens kommentar: Kommunen noterar detta.

Statens Geologiska Institut, 2022-04-07 (via Linsstyrelsen)

Statens geotekniska institut (SGI) har frén Léansstyrelsen i Vastra Gotalands 14n erhéllit
rubricerat planprogram med begéiran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska
sakerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till
oversvamning. Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sésom hantering av radon, ingar
saledes inte.

Syftet med planprogrammet &r att utreda forutsittningar for utveckling av Le-omradet samt att
se over vilka behov som finns for att mdjliggora onskad utveckling. Planprogrammet ska ocksé
utgodra ett underlag for framtida detaljplaner och utveckling av omradet.

Underlag:
| Planomrade-Planprogram Le-omradet, daterad 2022-02-09

2 Planprogram for Le-omradet, daterad 2022-02-01
3 Undersokning av betydande miljopaverkan, daterad

SGI:s synpunkter
SGU:s jordartskarta visar att de ytliga jordlagren inom planomradet bestar av isdlvssediment,

silt, fyllning och berg i dagen. Utforda geotekniska unders6kningar visar att dven lera och
organiskt material finns i jordlagerfoljden.

SGI ser positivt till att geotekniska forhéllanden finns med 1 Planprogrammet.
SGI ser ocksaé positivt till att det i planprogrammet har gjorts en bedomning att det inom
omrddet finns osdkerhetsfaktorer, sdsom bl.a. versvimningsrisk och geotekniska
forutsittningar, som behover utredas mer infor framtida detaljplanering.

Kommunens kommentar: Kommunen noterar detta.
SGI onskar betona att dven ras och erosion ar viktiga sikerhetsfrdgor att beakta vid branta
partier som utgdrs av friktionsmaterial och berg och rekommenderar att dessa fragestillningar

tas upp 1 planprogrammet.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for synpunkter. Planprogrammet kompletteras i avsnitt 3.8 “Risker

och storningar *‘ avseende sdikerhetsfragor gdllande ras och erosion infor godkdnnande.
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SGI rekommenderar att arbetet med geotekniska utredningar pabdrjas tidigt 1 planprocessen,
eftersom de geotekniska fragestéllningarna kan vara komplexa och stricka sig dver flera
detaljplaner. Geotekniska forstarkningsatgirder kan krévas utanfor en detaljplan for att marken
ska vara lamplig att bebygga. De fragestéllningarna ér viktiga att identifiera tidigt i
planprocessen for att inte fastna i sena skeden. Geotekniska utredningar kan sedan kompletteras
nér det dr mer reglerat vilken typ av markanvindning som avses for att f4 med alla
forutsittningar som kan paverka de geotekniska sékerhetsfragorna. Vi vill dessutom
uppmairksamma att stabilitetsutredningen ska folja riktlinjerna i IEG tillimpningsdokument
6:2008 eller 4:2010.

Kommunens kommentar: Kommunen tackar for upplysningarna och tar med i
beaktande i tidigt skede i framtida detaljplaner.

Enligt SGI:s kartvisningstjinst finns det forutséittningar for bildning av kvicklera eller
forekomst av kvicklera inom planprogrammet. En bedomning av om leran inom
planprogrammet dr kvick behover goras. Kvicklera kan innebira att en planerad detaljplan kan
paverkas av lag stabilitets utanfér planomradet och kan innebéra att stora omréaden behdver
undersokas 1 samband med detaljplanering av omrdden. Sakkunnig bor utféra bedomningen,
http://www.swedgeo.se/sv/samhallsplanering—sakerhet/kartlagsning-av-kvicldera/vagledning-
metoder-kartlaeenins-k*dcklera/

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for upplysningar och instimmer att det dr en viktig aspekt att
ta hdansyn till framtida detaljplaner. Detta tas i beaktande inom berorda
omrdden i samband med geoteknisk undersokning i framtida detaljplaner.

I planprogrammet stér att delar av planomradet omfattas av 100-érs- och 200-arsflode samt av
berdiknat hogsta flode. Oversviimning och skyfall kan behdva utredas infor framtida
detaljplanering. Med hdnsyn till risken for dversvimningar ska ny bebyggelse enligt
kommunens dversiktsplan placeras pa minst +105,35 (RH2000). Oversvimningsforebyggande
atgirder, t ex uppfyllnader och vallar, kan medfora geotekniska konsekvenser, vilket ocksa
madste beaktas.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for upplysningen och instdmmer till att det dr en viktig aspekt att ta
héinsyn till i framtida detaljplaner. Geotekniska konsekvenser pa grund av t ex
uppfyllnader/vallar tas med i beaktande vid framtagande av planhandlingar utifrdn
gdllande oversiktsplan samt oversvimnings-/stabilitets-/geoteknisk utredning, som tas
fram i samband med detaljplanearbetet.

Vi vill ocksé framhélla vikten av att vid provning av markens lamplighet for avsett
plandindamal maste livsldngden hos bebyggelse, anldggningar etc. vara utgdngspunkten och
darfor behover alla forvintade effekter av ett fordndrat klimat ocksé beaktas.

Kommunens kommentar: Kommunen tackar for upplysningar och tar i
beaktande i framtida detaljplaner.


http://www.swedgeo.se/sv/samhallsplanering%E2%80%94sakerhet/kartlagsning-av-kvicldera/vagledning-metoder-kartlaeenins-k%5Edcklera/
http://www.swedgeo.se/sv/samhallsplanering%E2%80%94sakerhet/kartlagsning-av-kvicldera/vagledning-metoder-kartlaeenins-k%5Edcklera/
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SGI vill lyfta att d&ven befintliga detaljplaner maste uppfylla dagens krav och de geotekniska
aspekterna ska klarldggas for de forhallanden som planen medger. En detaljplan far inte
paverka eller paverkas stabilitetsméssigt av framtida utveckling av framtida detaljplaner. Det
kan darfor bli aktuellt &ven med geotekniska utredningar i omraden utanfor men i angréansning
till planprogrammet.

Kommunens kommentar: Kommunen tackar for upplysningen och tar med i
beaktande i framtida detaljplaner, sa att nya och befintliga detaljplaner tar hinsyn till
varandra ndr det gdller geotekniska aspekter.

Skogsstyrelsen, 2022-04-07 (via Linsstyrelsen)
Vi har beretts mojlighet att yttra oss i rubricerat drende.

Inom planomrédet finns en nyckelbiotop, beskrivning bifogas, som delvis dr naturreservat.
Inom nyckelbiotopen kan dtgirder behdva goras som gynnar bade naturvéirdena och friluftslivet
genom att rdja och hugga ev. forekommande gran och halla grova vidkroniga trad frihuggna.
De grovre 16vtraden och skogen i sin helhet har dock hdga naturvirden och naturvédrdena
minskar om den skadas/avverkas.

I direkt anslutning till planomradet finns ett naturvardsavtal som Skogsstyrelsen tecknat.
Naturvardsavtalets miljobestdnd beskrivs som en sedimentravin med sekundér olikaldrig
16vskog med diametersprining med en del grova askar. Delvis undervéxt av hassel. Liten
forekomst av dod ved.

Naturvdrdsavtalets onskvirda utveckling och malbild: Omradets naturvirden knutna till
skogliga topografiska hydrologiska forutsattningar samt ovriga specifika markforhallanden och
hog och jamn luftfuktighet bevaras och framjas. I vissa ravinskogar bor solexponerade
erosionsjordar bibehllas och gynnas. Over tid efterstriivas en god tillging pé
naturskogsstrukturer exempelvis i form av gamla senvuxna eller grova trad olikaldrighet
hogstubbar samt ldgor 1 varierande grad av nedbrytning. Naturliga eller kulturbetingade
storningsprocesser liknande de som historiskt pdverkat omradet betraktas normalt som
gynnsamma for naturmiljon 1 omradet.

Atgirder som gor att naturvirdena inom naturvérdsavtalet forsimras bor undvikas. Det kan
ocksa finnas trdd och miljoer utanfor avtalet med hoga varden vilket kan ge en bra skyddszon
mot avtalet.

I 6vrigt har vi inga synpunkter pa presenterat underlag.

Skogsstyrelsen ansvarar for fragor om skogsbruket och har till uppgift att verka for att landets
skogar skots pa ett sddant sétt att de skogspolitiska malen nds. Vi ir tillsynsmyndighet, enligt
skogsvardslagen och delar av miljobalken gillande skogliga atgérder pa skogsmark (mark som
lyder under SVL.). Vidare ingér bland vara uppgifter att medverka i fragor om
samhéllsplanering for en hallbar utveckling och hushallning med naturresurser.

Kommunens kommentar: Kommunen har kommenterat Skogsstyrelsens yttrande, som
inkom separat 2022-03-14, se kommentar nedan for mer information.
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Lantmaiteriet, 2022-04-04

For att & en snabb vig fran planarbetets start fram till fardig byggnation &r det viktigt att utreda
om det finns fastighetsgranser som inte framgar av digitala registerkartan och om grénserna ar
osdkra inom planomréadet. Genom att gora grinsutvisning och méta in befintliga granspunkter
kan osékra grianser identifieras tidigt i planprocessen. For granser som dérefter fortfarande ér
osdkra kan kommunen da ansoka om fastighetsbestimning och dirmed ha mgjlighet att fa ett
tydligt och klart underlag innan detaljplanen far laga kraft. Lyssna gérna pa avsnitt 2 av
Positionspodden fran Geoforum Sverige dér dessa fragor diskuteras. Du hittar podden till
exempel via denna liank.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for upplysningarna och tar med i beaktande i framtida detaljplaner.

Skogsstyrelsen, 2022-03-14
Vi har beretts mojlighet att yttra oss i rubricerat drende.

Inom planomradet finns en nyckelbiotop, beskrivning bifogas, som delvis ér

naturreservat. Inom nyckelbiotopen kan atgirder behova goras som gynnar bade naturvirdena
och friluftslivet genom att r6ja och hugga ev. forekommande gran och halla grova vidkroniga
trdd frihuggna. De grovre 16vtraden och skogen i sin helhet har dock hoga naturvérden och
naturvirdena minskar om den skadas/avverkas.

Kommunens kommentar:

Nyckelbiotop anges under avsnitt “2.5 Andra virden” i befintligt forslag till
planprogram. Planprogrammet anger dock inte att nyckelbiotop delvis dr naturreservat.
Planprogrammet kompletteras med information om naturreservat infor godkdnnande.
Foreslagna datgdrder som pdpekas for att gynna naturvdrden och friluftsliv dr
underhallsatgdrder som kan behandlas/dtgdrdas i dagsldget utan att planprogrammet
kommer till stand och behover ddrfor inte behandlas inom ramen for detta program.
Planprogrammet kompletteras med information om att grévre lovtrdd och skog har
héga naturvdrden och att dessa minskar om den skadas/avverkas.

I direkt anslutning till planomradet finns ett naturvardsavtal som Skogsstyrelsen tecknat.
Naturvardsavtalets miljobestdnd beskrivs som en sedimentravin med sekundér olikaldrig
l6vskog med diametersprining med en del grova askar. Delvis undervéxt av hassel. Liten
forekomst av dod ved.

Kommunens kommentar:
Naturvardsavtal anges under avsnitt “2.5 Andra virden” i befintligt forslag till
planprogram, men anger dock inte specifikt om miljobestand. Planprogrammet

kompletteras med text om miljébestand infor godkdnnande.

Naturvardsavtalets onskvérda utveckling och malbild: Omradets naturviarden knutna till
skogliga topografiska hydrologiska forutsittningar samt 6vriga specifika markforhallanden och
hog och jimn luftfuktighet bevaras och fridmjas. I vissa ravinskogar bor solexponerade


https://pod.space/positionspodden/2-kan-vi-kasta-stafettpinnarna-och-springa-parallellt

erosionsjordar bibehillas och gynnas. Over tid efterstrivas en god tillging pa

naturskogsstrukturer exempelvis i form av gamla senvuxna eller grova trdd olikaldrighet
hogstubbar samt lagor 1 varierande grad av nedbrytning. Naturliga eller kulturbetingade
storningsprocesser liknande de som historiskt paverkat omradet betraktas normalt som

gynnsamma for naturmiljon i omradet.

Kommunens kommentar:

Naturvardsavtal anges under avsnitt “2.5 Andra virden” i befintligt forslag till

planprogram, men anger dock inte specifikt om utveckling och malbild.

Planprogrammet kompletteras med text om naturvdardsavtalets utveckling och malbild

infor godkdnnande.

Atgirder som gor att naturvirdena inom naturvirdsavtalet forsimras bor undvikas. Det kan
ocksé finnas trdd och miljoer utanfor avtalet med hoga virden vilket kan ge en bra skyddszon

mot avtalet.

Kommunens kommentar:

Naturvardsavtal anges under avsnitt “2.5 Andra vdrden” i befintligt forslag till
planprogram. Planprogrammet kompletteras med text om att dtgdrder som gor att

naturvdrden inom _naturvardsavtalet forsamras bor undvikas.

I 6vrigt har vi inga synpunkter pa presenterat underlag.
Ett yttrande med samma innehéll har skickats till Lansstyrelsen.

Skogsstyrelsen ansvarar for fragor om skogsbruket och har till uppgift att
verka fOr att landets skogar skots pa ett sadant sdtt att de skogspolitiska mélen
nas. Vi ar tillsynsmyndighet, enligt skogsvardslagen och delar av miljébalken
géllande skogliga dtgérder pa skogsmark (mark som lyder under SVL.).
Vidare ingar bland vara uppgifter att medverka i fragor om samhéillsplanering
for en héllbar utveckling och hushallning med naturresurser.

Trafikverket, 2022-03-18

Arende

Trafikverket har mottagit rubricerat drende for yttrande. Syftet med planpro-
grammet &r att utreda forutsittningar for utveckling av Le-omradet samt att
se over vilka behov som finns for att mojliggora onskad utveckling. Planpro-
grammet syftar ocksa till att vara ett underlag for framtida detaljplaner och
utveckling av omrédet.

Infrastruktur

Planprogrammet berdr viag 2185, samt angréinsar till vag 2183, 2115 och jirn-
viag Norge/Vianerbanan. Norge/Vénerbanan utgor riksintresse for kommuni-
kationer i enlighet med 3 kap. 8 § miljobalken.

Trafikverkets synpunkter
Trafikverket anser att det &r positivt att kommunen tar ett helhetsgrepp kring
framtida exploatering av Le-omradet. | senare skeden behdver kommunen
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tydligare beskriva pa vilket sitt som framtida exploatering kan komma att pé-
verka statlig infrastruktur, samt vilka effekter Trafikverkets anldggningar kan
fa pa planerad exploatering.

Kommunens kommentar:

Paverkan pa statlig infrastruktur och effekter pa Trafikverkets anldggningar
kommer att behandlas i senare skeden i framtida detaljplaner, da typ av
markexploatering dr mer specifikt faststdlld.

Behov av utredningar

Vi noterar att kommunen avser att ta fram utredningar gillande buller och
risker med hinsyn till farligt gods ldngre fram i planprocessen. Utdver detta
bdr dven en vibrationsutredning tas fram for det sydvéstra planomradet med
hinsyn till ndrheten till jirnvagen.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkter. Planprogrammet kompletteras i avsnitt 5.4
“Framtida behov” samt undersokning om betvdande miljopdverkan att

vibrationsutredning bor tas fram for sydvdstra delen infor godkdnnande.

Underlag till bullerutredningen kan hittas pa Trafikverkets hemsida:
http://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/Plane-
rings--och-analysmetoder/Samhallsekonomisk-analys-och-trafikanalys/Kort-
om-trafikprognoser/

Under rubriken Ovriga resultat- och indatasammanstillningar finns det mesta
géllande buller, inklusive trafik- och bullerprognoser for Norge/Vénerbanan

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for upplysningarna och tar med i beaktande i framtida detaljplaner.

Trafikalstring
Atgirder kan komma att krivas i korsningen mellan 2185 och 2183 till foljd av

kommande exploatering. Trafikverket ser darfor gérna att kommunen redovi-
sar en uppskattning av hur stora trafikmingder planomradet kan komma att
generera.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for synpunkterna. Hur stora trafikmdngder framtida detaljplaner
kommer att generera dr for tidigt att bedoma i planprogrammets skede, dd denna
behandlar mal och visioner gdllande framtida markanvindning endast pa en
oversiktlig nivd. Uppskattning av trafikmdngder beaktas dirfor i framtida detaljplaner
ndr markanvdndning dr mer specifikt faststdilld. Denna synpunkt tillgodoses inte i
denna samrddsredogorelse, utan lyfts med till framtida detaljplanearbeten i omrdden
ddr detta berors.

Stingsling av jirnvig
Om kommunen avser att utveckla omridet som en attraktiv malpunkt
behdver man sédkerstélla att sparspring inte dr mojligt langs jarnvigen genom Ed.
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Eventuell stingsling av jdrnvdgen behover ses over vid framtida exploatering.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for upplysningarna och tar med i beaktande i framtida detaljplaner.

mmantagen Omnin
Ovanstaende synpunkter ska beaktas i det fortsatta planarbetet. Trafikverket
emotser fortsatt deltagande 1 drendet.

Vistra Gotalandsregionen Forvaltningen for kulturutveckling, 2022-03-29
Det aktuella omradet har ett rikt innehall ur kulturmiljésynpunkt.

Merparten av planomridet dr beldget inom riksintresset for kulturmiljévérd, Ed,
med ett sérskilt delomrdde, Haknés, inom planomradet. Férutom den rika
forekomsten av fornlamningar av hogt arkeologiskt virde finns ocksa sérskilda
bebyggelsevirden. Inom planomréddet finns i kommunens byggnadsinventering
frén 2013 bade en sirskilt utvirderad miljo och enskilda fastigheter av sirskilt
kulturhistoriskt vérde.

Kommunens kommentar:

I planforslaget anges att planomrddet omfattas av riksintresse for kulturmiljovdrd, dock
omndmns inte delomradet Haknds. Planprogrammet kompletteras med information om
delomrddet Haknds i avsnitt 3.2 “Kulturmiljo .

Planforslaget anger forekomst av fornldmningar och bebyggelsevirden samt
kommunens byggnadsinventering frdn 201 3.

Under avsnitt 3.2 anges texten “Vistarvets inventering Kulturhistorisk virdefull

bebyggelse, nr. 53...". Denna text dndras istdllet till “Kommunens kulturhistoriska
. ine nr 532013 infor "

Avseende fornldmningsbilden finns inom planomrédet rikligt med lamningar av
hogt arkeologiskt virde. I den Ostra delen av omrddet &r flera gravar i form av résen
och stensdttningar bl a ett langrdse samt ett rdse som anses vara Dalslands nést
storsta. Nédrmare vattnet, vaster om gravarna, finns en fyndplats av en skafthélsyxa.
Med tanke pa den fornldamningsrika milj6 med gravarna i omradet dr sannolikheten
stor for patraffande av forhistoriska boplatser 1 det fall en arkeologisk utredning
skulle vara aktuell. Mycket fa arkeologiska insatser har gjorts inom kommunen och
inga boplatser har undersokts. I mojligaste bor befintliga Idmningar bevaras da de

1 stor utstrackning berikar de kulturhistoriska virdena i omradet och kommunen.
For att bedoma omrédets vidare arkeologiska potential bor en arkeologisk utredning
utforas.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for upplysningar och tar med i beaktande i framtida detaljplaner.

”Undersdkningen av betydande miljopaverkan” dr en del av planhandlingarna. I
den sammanfattande beddmningen ndmns flera fragor som det kan behdva utredas
vidare utifrdn behovsbeddmning vid framtida detaljplanering och bygglov. Har
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ndmns dock inte en kulturmiljéutredning, vilket bor ldggas till med tanke pa de
kulturmiljovarden som finns i omrddet och som ocksa lyfts fram bade 1
undersokningen och planprogrammet. [ undersdkningen lyfts kulturmiljovardena
specifikt fram under rubrikerna Gestaltning och Natur- och kulturmilj6. Vad géller
bebyggelsevirdena bor papekas att Dal-Eds socken inventerades 2011, alltsa for
drygt 10 ar sedan och en Gversyn av detta skél ocksé dr motiverat som en del av en
kulturmiljoutredning for planomrédet.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkter. Planprogram kompletteras i avsnitt 5.4 “Framtida
behov’ samt undersékning om betydande miljopdverkan med kulturmiljoutredning infor

godkdnnande.

I planprogrammet under rubriken 3.2, Kulturmiljo (s 14 ff), beskrivs dversiktligt
bebyggelse och fornldmningar och deras vérden. I slutet pa avsnittet nimns vikten
av att sidkerstilla fornlimningsmilj6erna i efterfdljande planering. Hir borde ocksd
ndmnas vikten av att sikerstilla bebyggelsevirdena.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for Synpunkterna Planprogram komz)letteras med text under avsnitt

Under rubriken 5, Konsekvenser (s 30 ff), i planprogrammet finns flera viktiga
omraden som planeringen forhdller sig till. Hir nimns bl a Miljomélen och god
bebyggd milj6. Under rubrik 5 bor ocksa Gestaltad livsmiljo tas upp med dess
grundldaggande perspektiv att planeringen av bebyggelsen sker pé ett sitt som bidrar
till att skapa, stiarka och utveckla platsers sdrdrag och kvaliteter.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkterna. Planprogram kompletteras under avsnitt 5

“Konsekvenser’ angaende Gestaltad livsmiljo infor godkdnnande.
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Kommunala verksamheter

Dalslands miljo- och energindmnd, 2022-03-24

Dalslands milj6- och energindmnden tillstyrker planprogrammet och ser positivt pa den
utokade mojligheten till friluftsliv, rekreation och besoksnédring. Namnden vill dock belysa
foljande:

1.Sett till omradets historiska anvindning och att det forekommer outredda omrdden med
fororenad mark, kan det inte uteslutas att de foreslagna forandringarna kan medfora betydande
miljopaverkan. Med anledning av detta bor en miljokonsekvensbeskrivning goras for hela
planomrédet. I MKB:n bor sarskilt risken for pdverkan pa vattenkvaliteten 1 Stora Le beaktas
liksom planens paverkan pd natur- och kulturviarden da omréadet ingar i riksintresse for bade
naturvard och kulturmiljo.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkterna. Kommunen star fast vid sin bedoémning att
planprogrammet i sig inte antas leda till betydande miljopaverkan, d v s att
miljokonsekvensbeskrivning inte gors i detta skede. Vidare undersokningar gors i
framtida detaljplanearbeten ndr det dr mer reglerat vilken typ av markanvindning som
avses, ddr bland annat paverkan pa vattenkvalztet natur— och kulturvarden behandlas

med tlll framtzda detal/planearbeten

2. I planprogrammet har ett antal omraden identifierats dar undersokningar bor genomforas
innan vidare planldggning av omradet. Sarskild fokus bor dgnas at att utreda fororeningar i
mark och vatten i det omrade dér det tidigare forekommit skrotbilsverksamhet.

Kommunens kommentar:

Planforslaget tar upp fororeningar inom planomrddet i avsnitt 3.8.4 “Fororenad
mark”. Kommunen tackar for upplysningar och tar med i beaktande i framtida
detaljplaner.

3. Omrade 2 i planprogrammet &r avsatt for husbatar. Mojligheten till strandskyddsdispens for
boende i husbatar samt i vilken omfattning bor utredas ytterligare innan vidare planlidggning av
omrédet.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for upplysningar och tar med i beaktande vid uppstartsarbete i
framtida detaljplaner.

lantorslaget komgletteras med tolzande text under omrade 2 i avsnitt 4

for att upphdva strandskydd pa i framtida detaliplaner.

4. Slutligen vill nimnden understryka vikten av Eds naturreservat (Skansen) som ér ett
betydelsefullt stadsnira naturomrade som bor bevaras i sin helhet. Om detta inte dr mojligt bor
kompensationsatgarder vidtas.
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Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkter. Planprogram kompletteras angdende vikten av
bevarande av naturreservatet under avsnitt 3.5 “Lek och rekreation”.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen har delgett DMEN ett planprogram for Le-omradet i Dals-Eds kommun {or
samrad. Samradstiden dr 3 mars — 7 april 2022.

Planomradet omfattar omradet sydost om Stora Le och inkluderar nuvarande hamnomrade,
strovomrade, omrade for besoksnéring, parkeringsytor, evenemangsomrade och omrddet kring
den tidigare slalombacken. Markytan for omradet &dr ca 55,7 ha och innefattar savil kommunéagd
som icke-kommunédgd mark.

Syftet med planprogrammet &r att utreda forutsittningarna for utveckling av Le-omradet samt
att se over vilka behov som finns for att mojliggora onskad utveckling. Planprogrammet ska
dven vara ett underlag for framtida detaljplaner och utveckling av omrédet.

Undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts. Planprogrammet bedoms inte medfora
saddan betydande miljopéverkan som innebér att planen ska miljobedémas och atfoljas av en
sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. Vidare undersokningar kommer
goras 1 framtida detaljplaneprocesser nér det dr mer reglerat vilken typ av markanvindning som
avses.

Milio- och energikontoret, omnin

Betydande miljépdverkan

En rad fragor har utretts under programarbetet och en preliminér behovsbedomning har
genomforts. D& planomradet ingar som riksintresse for bade naturvard och kulturhistoria samt
innefattar flera outredda omraden med fororenad mark, kan dock miljopéverkan inte uteslutas.
Miljokvalitetsnormen for vatten kan vara begrinsande for hur stor exploateringsgrad som ar
mojlig 1 omradet. Allt ssmmantaget bedomer miljo- och energikontoret att det behdvs en analys
av huruvida planldggningen kan medfora risk for att miljokvalitetsnormer for vatten asidositts.
Kumulativa effekter som ger den totala paverkansbilden bor tas med 1 analysen.

Fororenad mark

Viss provtagning avseende fororeningar har skett inom omrade 4. Miljo- och energikontoret
bedomer att ytterligare utredning av eventuella féroreningar i mark, vatten och sediment
behover ske innan vidare planliggning av omradet. Utdver vad som framgar av
planprogrammet vill miljo- och energikontoret lyfta f6ljande information gédllande potentiella
fororeningar inom omradet, se bild 1 och 2 pé nésta sida:

BIa pil
Omrade med hamn, fritidsbdtshamn och béatuppstillningsplats dédr sediment innehaller dioxiner.
Omradet har tilldelats riskklass 2, stor risk, vid inventering. Omradet ar i 6vrigt inte utrett.

Groén pil
P& platsen har det bedrivits skrotverksamhet mellan dren 1945 och 1973. En stor méngd bilar
har forvarats inom omradet angrénsande till sdgverket samt dven i viken till Stora Le. Manga
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bilar forvarades pa en storre yta, bland annat ut i viken till Stora Le. Pressning av bilar skedde
enligt uppgift pé plats.

Farligheten hos de generella fororeningar som aterfinns vid skrotverksamheter dr hog till
mycket hog. Inom omradet dr det mestadels genomslidppliga jordarter samt dven en stor del
utfyllnadsmaterial mot Stora Le. Skrotverksamheten har bedrivits inom ett omrade av
riksintresse for naturvard och virdefulla vatten. Friluftslivet ér stort da det dr ett kanotcenter 1
nirheten. Det finns boende inom omradet och nya bostider planeras att byggas. Detta
sammantaget gor att objektet tilldelas riskklass 2, stor risk. Enligt EBH-stodet ingar foljande
fastighet for bilskroten: Ed 10:1, 10:15, 10:16, 10;17, 10;18, 10:19, 10:20, 10:21, 10:22, 10;5,
3:2, 3:29. Utforda undersokningar visar pa ett atgirdsbehov p g a forekomst av dioxiner 1 ytlig
jord som utgor en risk for manniskor.

Bild 1. Bla och gron pil markerar sannolikt fororenade omraden.

Bild 2. Bilden harrdr frain SWECO:s rapport Bélnds huvudstudie 2013-11-12.
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Strandskydd
Strandnédra omraden i nérhet till bebyggelse har stor betydelse for allmédnhetens tillgédnglighet

och ar sérskilt viktiga ur strandskyddssynpunkt. Milj6- och energikontoret vill darfor
understryka att planeringen for framtida verksamhet ska ske sa att strandskyddets syften kan
tillgodoses eftersom dven en forsiktig komplettering av bostéder riskerar att 6ka belastningen i
ett langsiktigt perspektiv.

Eds naturreservat

Skansen édr ett naturreservat 1 Dals-Eds kommun. Reservatet ligger mitt inne i samhéllet Ed och
ar skyddat sedan 1963. Det dr 4 hektar stort och kallas ofta for Skansen. Detta efter en liten
befastning strax utanfor reservatet. Det &r 1 6vrigt en lI0vskogsbevuxen sluttning ner mot Stora
Le. Omrédet domineras av ek. P4 marken véxer blasippa, ormrot, trolldruva, blabér,
liljekonvalj, fibblor, gokart, skogsnéva och ormbunkar av olika slag. Méinga figelarter finns 1
omraden som till exempel gronsangare och svarthétta. En naturstig leder genom omradet.
Reservatet forvaltas av Vistkuststiftelsen. Miljo- och energikontoret vill understryka vikten av
Eds naturreservat (Skansen) som ir ett betydelsefullt stadsnédra naturomrade som bor bevaras i
sin helhet. Om detta inte dr mojligt bor kompensationsatgérder vidtas.

Plan- och byggnadsnimnden, 2022-04-07

Arendet

Kommunstyrelsen har skickat ut forslag till plan- och byggnadsndmnden géllande Planprogram
for Le-omradet i Dals-Eds kommun {6r samrad.

Granskningstiden dr 3 mars- 7 april 2022.

Den som har synpunkter pé forslaget ska framfora dessa skriftligen. Inkomna synpunkter
sammanstdlls sedan i1 en samrédsredogorelse, som kommer utgora underlag infor eventuell
revidering och godkdnnande av planprogrammet.

Beredning
Underrittelse om samrad

Planprogram Le-omradet
Behovsbeddmning
Enhetens tjdnsteskrivelse dat 2022-02-24

Sammanfattning

Syftet med planprogrammet &r att utreda forutsittningar for utveckling av Le-omradet samt att
se Over vilka behov som finns for att mojliggora onskad utveckling. Planprogrammet ska &dven
vara ett underlag for framtida detaljplaner och utveckling av omrédet.

Undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts. Planprogrammet bedoms inte medfora
saddan betydande miljopéverkan som innebér att planen ska miljobedomas och atfoljas av en
sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. Vidare undersokningar kommer
goras 1 framtida detaljplaneprocesser nér det dr mer reglerat vilken typ av markanvindning som
avses.

Vad ir ett planprogram?
Innan kommunen paborjar ett detaljplanearbete finns mojligheten att ta fram ett sa kallat

planprogram for att oversiktligt utreda forutséttningar och visioner. Planprogrammet skickas pa
samrdd till andra forvaltningar, myndigheter och boende i omradet for att kommunen ska fa in
synpunkter péd forslaget. Efter samrédet dr det vanligt att kommunen successivt gor flera
detaljplaner for olika delar av det omrdde som planprogrammet técker.
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Planprogrammet finns kvar som visionsdokument, men antas eller faststélls inte och dr darmed
ingen bindande handling. Syftet med ett planprogram &r att kommunens beslutsunderlag i ett
tidigt skede ska breddas med de berordas erfarenheter och synpunkter. De berorda ska ges
mojlighet till insyn och paverkan innan kommunens stéllningstaganden ar lasta.

Yrkanden

Ingvar Johannesson (C) yrkar pa att man ser positivt pa forslaget och har i 6vrigt inget att
erinra géllande inkomna samradshandlingar av for Planprogram Le-omradet i Dals-Eds
kommun.

Beslutsgéng
Ordforanden stéller fragan om ndmnden vill ta beslut enligt yrkande, och finner att nimnden

beslutar sa.
Beslut
Plan- och byggnadsndmnden ser positivt pd forslaget och har i Gvrigt inget att erinra géllande

inkomna samrédshandlingar av f6r Planprogram Le-omradet 1 Dals-Eds kommun.

Kommunens kommentar: Kommunen noterar detta.
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Foretag

Skanova, 2022-03-04

Skanova Onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet, det vill sdga nér detaljplanarbete
pabdorjas, for att fa med befintliga ledningar i planeringsunderlaget. Pé sé sétt kan oférutsedda
hinder i planeringen som berér Skanovas nit undvikas for att f en smidigare och snabbare
planprocess.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
planeringsunderlaget. Kontakta https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Nétcenter for det aktuella omradet pé tfn.

Kommentar: Kommunen tackar for upplysningar och tar i beaktande i framtida
detaljplanearbeten.

Vattenfall Eldistribution AB, 2022-04-04
Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall) har tagit del av samradshandlingar angdende
planprogram for Le-omradet och lamnar foljande yttrande.

Vattenfall har omradeskoncession inom kommunen. Vattenfall har som innehavare en plikt att
forsorja alla slutkunder med el inom omradet.

Eventuell flytt och fordndringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall men bekostas
av exploatoren.

Vid detaljplansplanering och bygglov m.m. i nirheten av Vattenfalls anldggningar och
fastigheter dr det viktigt att kontakta Vattenfall.

Kommentar: Kommunen tackar for upplysningar och tar i beaktande i framtida
detaljplanearbeten och bygglovsansokningar.


https://www.ledningskollen.se/
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Foreningar

Dals-Eds batklubb, 2022-04-05

Synpunkter till planprogram for Le-omradet och Batklubbens vision inom de omraden som
beror Bétklubbens utvecklingsmojligheter och service till gagn for ortsbefolkningen och
trailerburen bétturism.

Omrade 1, 2, 3, 5 reserveras for Batklubbens framtida behov.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkterna. Det dr upp till berord fastighetsdgare att avgéra
omomrdde 1, 2, 3, och 5 ska reserveras for Batklubben. Den dr en fraga som ska
behandlas separat, inte i detta planprogram.

Omréde
1: Klubblokaler, Cafe och turistservice, géstbrygga, stillplatser med El och sanitir service.
Inom arrenderat omrade.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkterna. Planprogrammet behandlar mal och visioner
gdllande framtida markanvindning pd en oversiktlig nivd. Onskemdl om klubblokaler,
cafe och turistservice, gdstbrygga, stdillplatser med El och sanitdr service faller inom
ramen for “Handel/restaurang/café/hotell” som anges delomrdde 1. Det dr dock upp
till berord fastighetsdigare att initiera om arbete kring énskemdlen ska pabérjas och
forverkligas. Forslaget hindras ej av planprogrammets mal och visioner.

2: Bryggor for batplatsuthyrning. Krav for husbatsfortojning permanent eller tillfalligt utreds.
Eroderande strandkant repareras/forstérks for att mojliggora plats for ny brygga och
sammanlidnkning av trddicket utmed hela kajen. Typ Smogenbrygga med mdjlighet till
sjobodsbyggen.

Inom arrenderat omréde.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for synpunkterna. Kommunen tackar for synpunkterna.
PlanDrogrammet kompletteras med text i avsmtt “Programforslaget under delomrdde

Synpunkt gallande kmv pda att erodemnde stmndkant reparems/forstarks for att
mojliggora ny brygga dr upp till berovd fastighetsdigare att initiera och pdaborja arbete
kring. Onskemdlet hindras ej av planprogrammets mdl och visoner inom delomrdde 2.

3: Markomréde for uppstéllning av batar och batvagnar. Mindre inhdgnad for gdstande turisters
batar och bilar.. Marken forstérks for att kunna anvandas till evenemangsparkering.

Kommunens kommentar:
Kommunen tackar for synpunkterna. Synpunkt gdllande mindre inhdgnad for gdstande
turisters batar och bilar dr upp till berord fastighetsdgare att initiera och paborja
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arbete kring. Onskemdlet hindras ej av planprogrammets mdl och visioner i delomrdde
3.

5: Bathus for uthyrning eller typ bostadsritt. Se bifogad visionsteckning.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkterna. Planprogram kompletteras med énskemdl om
bathus for uthvrning/bostadsrdtt i delomrdde 5 under avsnitt 4 “Programforslaget”.
Det dr dock upp till berérd fastighetsdgare att initiera om arbete kring bathus for
uthyrning/bostadsrditt ska paborjas och forverkligas.

Tillaggas bor att bryggor, tradéack, och sdkerhetsutrustning tillhor Batklubben. Stéllplatser har
bekostats av Btklubben. Gidsthamn och servicehus skots av Batklubben med ett litet bidrag
fran kommunen.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkterna. Planprogrammet kompletteras med text under i
avsnitt 1.4 “Historia och nuvarande markanvindning” for att tvdligedra att b or.
traddck och sdkerhetsutrustning tillhér Dals-Eds batklubb.

Visionsteckning som bifogats.
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Allmanheten

Privatperson 1, 2022-03-27
Vill hirmed ldmna forslag pd Rekreation/Stora Le med Bastu & Kallbad.

Bastu & Kallbad:
Placering vid "lilla udden” se foto.
e Braldge , med nistan isfritt “aret om”
e En bit ifran Reningsverket , och “lungt” enskilt lage med kvéllssol

Bastu: Vedeldad bastu med mycket sten , som ger fantastiska ”bad” , och mdjlighet att bada
’kallbad” nistan aret om.

Ev. kan man dven ha en bastuflotte , strax utanfor udden.
Jag ér sjdlv en frekvent Bastubadare , och hjdlper gérna till med ”Bastu-planering” mm.
Ex. pa Kallbadhus/Bastu i Kullavik (S. Gtbg) , se foto.

https://kullavikshavsbastu.se/

(Herr & Dam-avd. separat med gemensam bastu )

Jag hoppas att detta kan genomforas & ge ett ’lyft 4t samhéllet”. (Ex. Ldng Ed , som har byggt
en fin Bastu mitt i samhaéllet.)

Foto som bifogats.


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fkullavikshavsbastu.se%2F&data=04%7C01%7Chakan.camitz%40vesuvius.com%7C9cac80e20c4c4302b8f608da1088d252%7C9316d1d247f84c56924f2ccb9bde9ac9%7C0%7C0%7C637840477084359796%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=YTTfoRVKD4ZCMmX8DqtBoyQ%2BSSoXWgCfYPJxfgNDo3U%3D&reserved=0
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Foto som bifogats.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkterna. Planprogrammet behandlar mal och visioner
géllande framtida markanvindning pad en oversiktlig nivd. Onskemdl om bastu och
kallbad faller inom ramen for “Beséksndring med overnattningsmojligheter” som
anges delomrdde 4. Det dr dock upp till berord fastighetsdigare att initiera om arbete
kring bastu och kallbad ska pabérjas och forverkligas. Forslaget hindras ej av
planprogrammets mdl och visioner. Om forslaget forverkligas krdvs
strandskyddsdispens och bygglov ddr hdnsyn ska tas till befintlig detaljplan. Om
bygglov inte kan ges pa grund av nuvarande krdvs att en ny detaljplan tas fram for
dtgdrden.

Privatperson 2, 2022-04-07

Eds Fisk dr sedan 1995 dgare av fastigheten Ed 3:29 planlagd for Handel och Turism.
2014 blev omréddet och fastigheten klassad i riskklass 2 av Lansstyrelsen.

Nu har verksamheten upphort och fastigheten skall sdljas s& smaningom.

Tomter 1 sjondra ligen efterfragas av kommunen sa hér finns ett bra tillfélle att kunna
forverkliga det.

En mark och miljéundersdkning har nyligen utforts pé fastigheten och svar véntas till
Dalslands Miljokontor och mig inom ca 4 veckor.

Jag hemstéller att en plandndring for fastigheten 3:29 medtages i kommande planprocess sa att
fastigheten dven skall kunna nyttjas for bostadsdndamal.

Kommunens kommentar: Kommunen tackar for synpunkter. Planprogrammet
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kompletteras i delomrdde 4 i avsnitt 4 “Programforslaget” gdillande onskemdl om
markanvdndning for bostadsdndamal infor godkdnnande. Kommunen vill dock upplysa
framtida exploator om att att markanvdndning for bostadsdndamdl, kommer att stdilla
hogre krav vad gdller risk for oversvimning, geoteknik, stabilitet och fororeningar,
vilket dr viktigt vara medveten om infor framtida detaljplanearbeten. Det dr upp till
berord fastighetsdgare att initiera och avgora om arbete kring detaljplan for
bostadsdndamal ska paborjas och forverkligas.
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Samridsredogorelsen dr sammanstilld och kommenterad av plan- och bygglovingenjor Elin
Andersson, med medverkan frin Jessica Olsson, kommunstrateg, Magnus Akesson,
Samhéllsbyggnadschef, Carlos Garcia, VA-chef.

BILAGOR

Bilaga 1- Fragor och svar frin informationsméte 2022-03-15
Bilaga 2 -Forvaltningens forslag till éindringar av planprogram efter samrad 2022-04-19



