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GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan for Ed 1:49.

Planforslaget har varit ute pa granskning under tiden 31 oktober — 14 november 2025.

Syftet med den foreslagna detaljplanen ar att mdjliggora en flexibel anvéndning av befintlig
bebyggelse och pa sé sitt skapa forutsattningar for landsbygdsutveckling.

Inkomna yttranden under granskningstiden:
1. Lansstyrelsen, 2025-11-07

Linsstyrelsens samlade beddmning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhdllanden att planen kan accepteras och kommer dérfor inte att provas av Lansstyrelsen om
den antas.

Upplysning

Linsstyrelsen noterar att kommunen lagt in planbestimmelse om att trid endast fir féllas om
det &r sjukt eller utgor en sékerhetsrisk. I samradsredogorelsen framgar att kommunen avser att
reglera marklov for triden. Kommunen bor ddrmed kombinera bestimmelsen om markens
anordnande och vegetation med en bestimmelse om marklovsplikt for tridfallning.

Kommunens kommentar: Plankartan kompletteras med en bestimmelse om att det krdvs
marklov om ndgot av de skyddade triden behéver fdllas och bestdmmelsen beskrivs och
motiveras i planbeskrivningen.

2. Lantmiteriet, 2025-10-30

Lantmateriet har gétt igenom planforslagets handlingar (daterade 2025-09-26) och har ingen
erinran.

Kommunens kommentar: Noteras

3. Trafikverket, 2025-11-07
Arendet
Syftet med den nya detaljplanen &r ett bredare anvdandningsomréde 1 form av boende, kontor,

handel, vardboende eller liknande.

Planomradet dr beldget drygt 120 m st och 180 m norr om statlig vig 2183.
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Trafikverket paverkas indirekt da anslutning till omradet sker via lokalgator som ansluter till
vag 2183 for vilken Trafikverket dr vaghallare.

Vig 2183 ér inte utpekad som riksintresse 1 enlighet med § 3:8 Miljobalken, primér véig for
farligt gods eller funktionellt prioriterat vagnit. Vdag 2183 trafikerades ar 2013 av 4601
fordon/dygn.

Tidigare yttrande
Trafikverket har i yttrat sig i samradsskede. Trafikverket begérde dé in komplettering kring
trafikflodet, for yttrandet i1 sin helhet TRV 2025/50950.

Trafikverkets synpunkter

Trafikflode
Kommunen har bedomt fem olika scenarier nedan
Scenario Resor med bil
Detaljhandel 600 BTA 319
Kontor 600 BTA 50
Bostader 300 BTA + kontor 300 BTA 8+25=33
Detaljhandel 300 BTA + kontor 300 BTA 160+25=185
Bostader 200 BTA + gym 200 BTA + kontor 200 BTA |5+59+17=82

Vidare skriver kommunen att ”For att fa ut 600 BTA detaljhandel méste det alltsé vara
detaljhandel i tva véningar vilket dr en mindre sannolik utveckling. Over huvud taget ir
befintlig byggnad mindre lampad for detaljhandel i ndgon stérre omfattning. Mest sannolikt &r
en ombyggnad till bostédder eller kontor. Enligt trafikalstringsverktyget kommer da antalet
trafikrorelse som genereras inom detaljplanen att ligga pa mellan 16 och 50 (enbart bostader
och kontor).

Kommunen har bedomt att ”Planforslaget innebdr ingen ny trafikstruktur eller behov av
utbyggnad for befintlig bebyggelse”. Vilket gér att 1dsa i granskning undersdkning miljo.
Trafikverket anser att &ven om kommunen bedomer en utveckling av bostdder och kontor som
mest sannolikt, s& medger dock detaljplanen mer 4n marginella trafikrorelser. Dérav kan det
vid bygglovsskede bli aktuellt for kommunen att titta pa om bygglovet kan fa paverkan dér
anslutning frdn den kommunala végen sker till statlig vig 2183.

Det dr kommunens ansvar att tillse att exploateringen inte paverkar framkomlighet och
trafiksdkerhet negativt.

Kommunens kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om att det vid bygglov
ska goras en bedomning om eventuell paverkan pa statlig viig och att Trafikverket ska
kontaktas om det finns misstanke om exploateringen kan paverka viigen. Berorda korsningar dr
korsningen Storgatan/Skolbacken samt Storgatan/Gamla Edsvdgen.

4. Dalslands miljondmnd, 2025-11-17

Bedomning

I samradsyttrandet lyfte miljondmnden fragan om behovet av att skydda de trd som finns inom
detaljplaneomrédet, d& dessa bedomdes viktiga for framfor allt gron infrastruktur.
Miljondmnden foreslog att 1 forsta hand skydda samtliga trdd inom DP-omradet, och i andra
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hand endast de sex storre trad som aterfinns framfor byggnaden. Kommunen har i
granskningsforslaget gatt miljondmnden till métes enligt andrahandsalternativet, vilket
miljokontoret finner gott nog.

Kommunens kommentar: Noteras

5. Vattenfall, 2025-10-24

Vattenfall Eldistribution AB har, utover tidigare samradsyttrande, inget annat att tilligga i
plandrendet.

Kommunens kommentar: Noteras

6. Skanova, 2025-11-07

Yttrande
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage
for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nér detaljplanarbete pabdrjas och
kallas tillsamradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgdrden dven bekostar den.

Kommunens kommentar: Noteras

Revideringar och fortsatt handlaggning

Kommunledningsforvaltningen foreslér att planforslaget, med utgangspunkt fran inkomna syn-
punkter, revideras enligt foljande:

Planbeskrivningen:

- Avsnittet Biltrafik och parkering kompletteras med att eventuell pd verkan pa statlig
vag 2183 provas 1 samband med bygglov. Detta blir aktuellt endast om négon form av
handel som genererar ménga trafikrorelser ska etableras inom planomrédet. Berorda
korsningar &r korsningen Storgatan/Skolbacken samt Storgatan/Gamla Edsvagen.

- Bestdmmelsen om att det kridvs marklov om ndgot av de skyddade traden behover fillas
beskrivs och motiveras.

Plankartan:
- Plankartan kompletteras med en bestimmelse om att det kridvs marklov om nagot av de
skyddade traden behover fillas.
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Med utgingspunkt frén ovanstaende foreslas att planforslaget efter revidering tas upp for beslut
om antagande enligt PBL 5:27.
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