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1. Inledning

1.1 Lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar

2§ Kommunens riktlinjer for bostadsforsoriningen ska minst innehdlla foljande
uppgifter:

1. kommunens mdl for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdindet,

2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer
och program som dr av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska siirskilt grundas pd en analys av
1. den demografiska utvecklingen,
2. marknadsforutsittningarna, och
3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pad den lokala bostadsmarknaden.

Analysen ska genomforas med stod av ett underlag som Boverket forser kommunen
med. Kommunen far anvinda ytterligare underlag som behovs for analysen.

Enligt Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska
kommunfullmaiktige anta riktlinjer for bostadsforsorjningen minst en gdng per
mandatperiod. Uppgifterna ska sérskilt grunda sig pé en analys av den demografiska
utvecklingen, marknadsforutséttningar och vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden. Analysen ska genomforas med stod av ett underlag som Boverket
forser kommunen med

Denna bilaga utgdr den analys som anges i lagen, och har upprittats med stod av det
underlag Boverket forsett kommunen med.

1.2 Syfte med analysen

Analysen ska fungera som underlag for Dals-Eds kommuns planering for bostéder och
kontinuerliga 6versiktsplanering samt for principiella stillningstaganden. Samtidigt ska
analyserna visa det nuvarande ldget och var bostadsplaneringen behdver forbéttras genom
insatser.



2. Demografisk utveckling

2.1 Befolkningsutvecklingen 2023

Under de senaste aren har antalet invanare 1 Dals-Eds kommun minskat och
befolkningstillviixten i Sverige ér betydligt ligre in den har varit de senaste tio &ren. Ar
2023 hade Sverige den ldgsta folkokningen pa 22 ar och det ldgsta antalet fodda pé 20 ar.
I 2 av 3 av Sveriges kommuner kunde man se en folkminskning.

Under 2023 minskade folkmédngden i Dals-Eds kommun med 44 personer, fran 4 650 till 4
606 invanare. Orsaken till den minskade befolkningen var ett flyttnetto pa -7 personer och ett
fodelsenetto pa -44 personer.

Under éret flyttade 204 personer till Dals-Ed, vilket var farre &n 2022. Antalet personer som
flyttade fran kommunen minskade med 74 personer jimfort med aret innan, fran 285 till 211.
Flyttnettot (antalet inflyttade minus utflyttade) under 2023 var sédledes -7 personer.

Det foddes 23 barn under 2023, 8 farre dn 2022. Antalet personer som avled var 67 vilket dr 2
fler 4n aret innan. Sammantaget ger detta ett fodelsenetto (antalet fodda minus doda) under
aret pa -44 personer.

Alder 2019 2020 2021 2022 2023
0-4 228 218 214 152 182
5-9 264 257 257 221 226
10-14 265 267 260 282 280
15-19 262 257 266 247 239
20-24 256 242 206 196 191
25-44 1059 1036 1048 1013 1 009
45-64 1160 1160 1168 1136 1133
65 - 1319 1324 1337 1403 1346
Summa 4813 4761 4756 4 650 4 606

Kon 2019 2020 2021 2022 2023
Min 2518 2495 2485 2424 2387
Kvinnor 2295 2 266 2271 2226 2219
Summa 4813 4761 4756 4 650 4 606

Folkmdngd Dals-Ed 31 december



I tabellen nedan visas befolkningsutvecklingen fordelat pa de olika kommundelarna for
perioden 2009-2023.

Kom"l"““de 2000 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2021 2022 2023

Dals-Ed 3509 | 3571 | 3617 | 3637 3563 3537 3462 | 3436
Gesiter 124 112 116 121 126 127 126 123
Habol 235 245 244 230 228 230 217 220
Nossemark 207 168 158 159 165 181 170 168
Rélanda 449 458 467 475 486 482 470 459
Toftedal 205 202 192 181 182 188 198 195
Oként* 7 12 10 11 11 7 5
Summa 4729 | 4763 | 4806 | 4813 4761 4756 4650 | 4606

* Tidigare har okdnd hemvist alltid skrivits till en férsamling. Fran och med 2015 redovisas
dessa pa kommunen istéllet eftersom begreppet forsamling forsvunnit ur SCB:s redovisning.

2.2 Befolkningens forviantade utveckling 2024-2033

Statisticon har tagit fram en befolkningsprognos f6r Dals-Eds kommun for perioden 2023-
2033. Under prognosperioden kommer folkméngden i1 Dals-Eds kommun att minska med 318
invanare, fran 4 606 till 4 288 personer.

Flyttnettot forvéntas bli 1 genomsnitt 4 personer per ar och fodelsenettot -35 personer per ar.
Totalt ger detta en fordndring med -31 personer per ar. Antalet inflyttade berdknas bli i
genomsnitt 217 personer per ar medan antalet utflyttade skattas till 213 personer. Detta ger ett
arligt flyttnetto pa 4 personer for varje r under prognosperioden.

Antalet barn som fods forvintas vara 31 per ar i genomsnitt under prognosperioden medan
antalet avlidna skattas till 66 personer. Detta medfor en befolkningsférdndring med -35
personer per ar.

Denna prognos dér folkmangden forvéntas fortsétta minska och dar antal dldre blir allt fler,
medfor stora utmaningar for kommunen bade vad det géller kompetensforsorjning och
ekonomin, dé det skapas ett glapp mellan intdkter och kostnader. Nér invanarantalet i
kommunen minskar paverkas antalet arbetade timmar och dirigenom &dven skatteunderlaget
och ekonomin. Detta kan ge effekter som forsdmrad service, vilket kan leda till sémre rykte,
att det blir svarare att rekrytera personal och att farre flyttar till kommunen. I sin tur kan detta
innebdra dnnu farre invénare, mindre skatteintikter och ytterligare forsdmrad ekonomi och
service.



Diarmed &r det viktigt att kontinuerligt arbeta med att attrahera fler invénare att stanna i och
flytta till kommunen. Férdelarna med att bo, verka och arbeta i kommunen behdver lyftas
fram.

Utover pandemins kvarvarande effekter pagar tva stdrre demografiska fordndringar som
paverkar befolkningsutvecklingen. For det forsta befinner sig allt fler 1 den stora 40-
talistgenerationen i en alder 6ver 80 &r. Detta innebir att en stor grupp kommer upp i de
aldrar dér behovet av stdd och service okar. For det andra befinner sig den stora barnkullen
som foddes kring 1990 i forvérvsaktiv och barnafédande alder. Denna grupp flyttar fran
stader med universitet och hogskolor, en del tillbaka till sin hemkommun. For bland annat
arbets- och bostadsmarknaden, utbildningssystemet och omflyttningarna har detta stora
konsekvenser vilket i sin tur ger effekter for den kommunala verksamheten.

Det bor ocksa beaktas att kvinnor foder allt farre barn. Fodelsetalen och den summerade
fruktsamheten &r de ldgsta pa ménga ar. Om trenden fortsétter far det effekter for den
demografiska utvecklingen och behovet av ex. forskola och skola.

Kommunen har dock siktet instéllt pa att fortsitta vixa. Manga drommer om livet pa landet
och landsbygdsbor dr mest ndjda med sitt boende. I Sifos undersokning 2017 uppgav var
tredje svensk att de helst skulle vilja bo pé landsbygden. Med hjélp av en tydlig och
langsiktig planering tror vi att vi blir fler 1 Dals-Eds kommun.

Virt att notera &r att de kommande aren medfor tvé storre demografiska fordndringar. For det
forsta borjar den stora 40-talist generationen uppné en alder 6ver 80 ar. Under perioden 2020
till 2029 forvantas genomsnittsaldern 1 Sverige att 6ka fran 41,3 ar till 42,1 ar. [ Dals-Eds
kommun forvéntas genomsnittsaldern att 6ka fran 45,2 ar till 46,4 ar under prognosperioden.
For det andra uppnar den stora barnkull som féddes kring 1990 forvarvsaktiv och
barnafddande dlder. De flyttar fran stider med universitet och hdgskolor, och en andel kan
tdnkas flytta tillbaka till sin hemkommun.

2.3 Befolkningsstruktur

Forandring av befolkningens storlek och struktur utgdr ver tid den viktigaste
paverkansfaktorn for kommunens ekonomi och verksamhet. Befolkningstillvaxten och hur
sammanséttningen av befolkningen ser ut paverkar bland annat hur kommunen ska
planeras/byggas, vilken service som behover tillhandahallas, efterfrigan pé barnomsorg,
skola och dldreomsorg, efterfridgan pa olika bostdder/boendeformer, lokaler, infrastruktur och
kommunens ekonomiska forutsittningar m.m.

Som diagrammet nedan visar skiljer sig befolkningsstrukturen i Dals-Ed ndgot gentemot
snittet i riket. Genomsnittséldern i kommunen var 5 ar hogre én i riket ar 2023.
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Kalla: Statisticons befolkningsprognos Dals-Ed 2024-2033.

Dals-Eds kommun har alltsa fler dldre och férre 1 yrkesverksam alder jamfort med rikssnittet.
Detta innebér att kommunen har en mindre andel personer som ska finansiera service och
vilfard till en allt dldre befolkning. Delar av detta kompenseras genom de kommunala
utjimningssystemen, men en inte obetydande del maste kommunen sjélv klara av genom att
hela tiden stréva efter en s& kostnadseffektiv verksamhet som mojligt. Konsekvenser av att
kommunen har farre personer i arbetsfor alder dr bland annat personalbrist och svérigheter att
anstélla personal med ritt kompetens. Detta kan medfora att manniskor behover arbeta
langre, samt att det blir svarare att fa tid till att bedriva utvecklings- och forbattringsarbete.

Andra effekter kan bli att kvaliteten pa arbetet som utfors forsaimras och hog arbetsbelastning
for de som arbetar som kan leda till stress, sjukskrivningar och sdmre
arbetsforhallanden/arbetsmiljo. I sin tur kan detta innebéra att arbetsbelastningen blir &nnu
hogre for personalen som &r kvar, vilket ger 6kade kostnader for mer- och dvertidsarbete,
samt att personal utifran kan behdva hyras in, vilket dr kostsamt for kommunen.

Att Dals-Eds kommun har fler dldre invanare och farre i yrkesverksam alder paverkar dven
efterfrdgan pa bostdder som foljer befolkningsstrukturen och behdver anpassas utifran de
behov som finns. En effekt av detta blir ett 6kat behov av olika typer av boenden som passar
aldre.

I Dals-Eds utgér kvinnorna knappt 48 procent och ménnen drygt 52 procent av befolkningen.



3. Marknadsforutsattningar

Dals-Eds kommun é&r beldget intill Norge-Vianerbanan med tagstation for persontrafik i Eds
centrum. Tillgang till kollektivtrafik finns via tag till Oslo, Halden, Trollhéttan och Géteborg
samt via buss till Bengtsfors, Amal, Trollhiittan och Uddevalla.

I Dals-Eds kommun finns nérhet till naturen och mdjligheter till ett aktivt friluftsliv. Vid
tidigare medborgardialoger &r just natur- och sjondra boenden nagot som vérderas hogt.

I titorten finns tillgang till service sdsom vardcentral, tandlékare, apotek, post, systembolag,
drivmedel, restauranger, dagligvarubutiker och 6vrig kommersiell handel. I Nossemark finns
aret-runt-6ppen lanthandel och sommartid finns dven restaurang och café i Nossemark.

Kommunen har tre forskolor (tva forskolor fr.o.m. hdsten 2024), grundskola, gymnasium och
anpassad gymnasieskola som alla dr placerade i titorten. Forutom i Dals-Eds kommun finns
gymnasieskolor i Bengtsfors, Melleruds och Ama&ls kommuner. I Dals Langed i Bengtsfors
kommun finns mdjlighet till eftergymnasiala studier pd Stenebyskolan och pd hogskolan for
design och konsthantverk (HDK). Stenebyskolan har konst- och kulturutbildning samt YH-
utbildningar. HDK, som hor till G6teborgs universitet, har utbildningar pa grund- och
avancerad niv.

Tillgang till hogskolestudier finns via Hogskolan Vst som kan nés bdde med tag och buss.
Ytterligare forutséttningar for hogre studier erbjuds via Campus Dalsland som ar placerat i
Béckefors. Dartill finns Dalslands folkhdgskola, med en skola i Fiargelanda och en i
Trollhdttan som erbjuder mojlighet att Iisa in &mnen pa grundskole- och gymnasieniva samt
olika kurser.

Enligt bredbandskartan.se har 79 % av kommunens invéanare tillgang till fiber ar 2022.
Digitaliseringen gar standigt framéat och har paskyndats av Coronapandemin, vilket kan
bidra till 6kade mojligheter for distansarbete.

Stationshuset i Ed, foto Edshus AB



3.1 Arbetsmarknad

Dals-Ed har sedan manga ar tillbaka den lagsta arbetslosheten bland Dalslands kommuner.
Enligt siffror fran Arbetsformedlingens 14g drsgenomsnittet for arbetsloshet i Dals-Ed pa
4,6% av den registrerade arbetskraften under 2023, vilket kan jamforas med 5,2% for 2022.
Vi ser alltsé en fortsatt minskning, 4ven for andelen langtidsarbetslosa. Sedan juni 2023
minskar dock arbetsldsheten inte i samma takt som innan, varken for Dals-Ed eller 6vriga
Dalsland. I vissa fall syns till och med en tendens till en liten 6kning, vilket speglar
arbetsmarknaden i stort. Prognoserna for 2024 visar pa en trolig 6kning av arbetslosheten
under aret.

Arbetsmarknaden har utvecklats starkt i hela landet under 2022 och efterfragan pa arbetskraft
har varit hog under hela aret. Antalet lediga platser som anmalts till Arbetsférmedlingen har
okat till en rekordniva, vilket aterspeglar bade offentliga och privata verksamheters
omfattande rekryteringsbehov.

For Dals-Eds del fanns det i januari 2024 79 annonserade jobb pa platsbanken, jamfort med
35 under samma period 2023. Det dr en fortsatt hog efterfragan pa arbetskraft i kommunen,
men ocksd 1 ndromradet och det hoga antalet lediga platser tyder pd att minga arbetsgivare
inte lyckas hitta den arbetskraft de soker. Viastra Gotaland ér det av storstadslédnen dér
arbetslosheten har minskat mest procentuellt sett, bade nir det géller totalt antal inskrivna
arbetslosa, arbetslosa ungdomar, langtidsarbetsldsa och arbetslosa med svagare
konkurrensformaga.

3.1.1 Arbetspendling

2021 var det enligt statistikmyndigheten SCB 1 635 personer som bdde bodde och arbetade i
kommunen. 607 personer pendlade in 1 kommunen for arbete och 583 personer pendlade ut
ur kommunen for arbete.

Ldan/Kommun Inpendlare | Utpendlare | Bor och arbetar i lanet/kommunen
Dals-Ed 607 583 1635
Man 352 318 07
Kvinnor 255 265 728

Killa: Statistikdatabasen SCB'!

1 https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/



3.2 Ekonomi

3.2.1 Medelinkomst

Enligt statistikmyndigheten SCB 14g &r 2022 medelinkomsten for
invanarna i Dals-Eds kommun i snitt pa 33 800 kronor i ménaden.
Medelinkomsten for méan ligger i snitt pa 34 100 kronor och

kvinnornas pa 33 700 kronor.

3.2.2 Genomsnittlig manadshyra

2022
1438 Dals-Ed
Man 34100
Kvinnor 33700
Totalt 33800

Enligt statistikmyndigheten SCB har hyresfordndringen under de tio foregédende dren
varierat, fran 0,8 till 2,2 procent. 2023 hojdes hyrorna i genomsnitt med 4,1 procent, vilket
ar den hogsta hyresforandringen sedan 1994.

Hyrorna varierar mellan olika regioner. Storstdderna har en hogre hyresnivad dn de mindre
kommunerna. Ett hushall i en kommun med farre dn 75 000 invanare far betala ungefar 1 600
kronor mindre i hyra per méinad for en trea &n ett hushall i Stockholm.

I tabellen nedan visas medelhyra for lagenheter inom kommuner med mindre &n 75 000

invanare. Hyrorna anges inklusive kostnader for uppvarmning, exklusive kostnad for
hushallsel och hyra for avgiftsbelagda bilplatser.

2023

0041 Kommuner med < 75000 inv (exkl storstadsomraden) | Lagenhet 1 rum Allabyggar Arshyra per ligenhet 48 616
Ny manadshyra per lagenhet 4080

Lagenhet 2 rum Allabyggar Arshyra per ligenhet 70061
Ny manadshyra per lagenhet 5881

Lagenhet 3 rum Allabyggar Arshyra per lagenhet 86 741
Ny manadshyra per lagenhet 7280

Lagenhet 4+ rum Alla byggar Arshyra per lagenhet 108 756
Ny manadshyra per lagenhet 9137

Smahus, oavsett antal rum | Alla byggar Arshyra per ldgenhet 83230
Ny manadshyra per lagenhet 6977

Totalt Alla byggar Arshyra per ligenhet 75682
Ny manadshyra per lagenhet 6352

Kailla: Statistikdatabasen SCB?

2 https://lwww.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/



https://www.scb.se/Ordlista/GetTermsJson/?ord=hyresf%C3%B6r%C3%A4ndringen

Villor
3 MANADER
Omraden Antal sdlda Kr/kvim Medelpris kr
Riket 9 526 28 987 3716 000
Vastra Gotalands lan 1577 30 804 3 867 000
Dals-Ed 5 8518 950 000
Kiilla: Svensk mdiklarstatistik’
Bostadsrdtter
3 MANADER
Omréaden Antal salda Kr/kvm Medelpris kr
Riket 21 848 42 793 2 793 000
Vastra Gotalands lan 3268 37 140 2 451 000
Dals-Ed 2 6512 407 000

3.2.3 Fastighetspriser

Kdilla: Svensk mdiklarstatistik’

Prisutveckling (%)
-11
-1.9

Prisutveckling (%)
-1.5
-2.8

Antal slda
49 648
8 037

29

Antal salda
96019
13964

3.3 Bostadsmarknaden och nuvarande bostadsbestand

Kr/kvm
29 424
30714

12945

Kr/kvm
43 506
37 904

6909

12 MANADER

Medelpris kr
3 709 000
3 777 000

1 098 000

12 MANADER

Medelpris kr
2 831 000
2 510000

491 000

Prisutveckling (%a)
-0.5
-1.6

Prisutveckling (%)
+1.6
+3.2

Enligt statistikmyndigheten SCB fanns det 2 593 bostidder ar 2022, varav 1 606 i sméhus,

821 1 flerbostadshus, 55 1 6vriga hus och 111 1 specialbostdder 1 Dals-Eds kommun. En

overviagande del av bostadsbestandet dr smahus med dganderitt (1 489 lagenheter) och av
flerbostadshusen dr merparten upplétna med hyresritt (670 ldgenheter). Det finns
bostadsritter 1 smahus (50 ldgenheter) och flerbostadshus (81 ldgenheter), samt sméhus med

hyresrétter (67 ldgenheter).

3 https://www.maklarstatistik.se/omrade/riket/vastra-gotalands-lan/dals-ed/#/villor
4 https://www.maklarstatistik.se/omrade/riket/vastra-gotalands-lan/dals-ed/#/bostadsratter



Antal lagenheter efter hustyp. Dals-Ed, 2022.
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Flera bostadsrittsforeningar finns i tidtorten. Kommunens fastighetsbolag Edshus AB dger de
flesta hyresrétterna (494 ldgenheter) och samtliga av dessa finns i tatorten. Det finns ett
morkertal angdende hur manga fritidshus som anvinds som permanentbostéder och vice
versa. Det finns ocksd ett morkertal nér det giller antal invanare som bor, men inte ar
folkbokforda i kommunen da Dals-Eds kommun &r en grinskommun till Norge.

Analyser har ocksa visat att det troligtvis finns ett stort antal tomma hus i kommunen som
skulle kunna inventeras och marknadsforas i syfte att koppla ihop efterfraga och utbud och
samtidigt bidra till landsbygdsutveckling och béttre byggnadsvard.

Arligen sker det nybyggnation i frimst privat regi. Kommunen tillhandah&ller ocksé
kommunala tomter som privatpersoner kan kdpa och anldgga for bostadsbebyggelse.
Nybyggnationerna som sker dr framst pa landsbygden, men det sker ocksa utvecklande
arbeten inom tétorten i kommunen. Produktionskostnaderna dr dock hégre én virderat véirde
pa marknaden och i samband med hérda lanevillkor sa begridnsas nybyggnationen.
Kommunen har ingen juridisk mojlighet att ga 1 borgen for lan, men mdjlighet for
kommunen att arrendera ut mark finns.

Det finns en brist pa detaljplaner som motsvarar den efterfraga som finns p4 marknaden.
Detta dr nagot som Dals-Eds kommun méste fortsitta arbeta med for att kunna utveckla en
langsiktig och attraktiv bostadsmarknad.

5 https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/



I kommunens titort finns tva LSS-boenden och tva satelitboenden (LSS). I titorten finns
dven tva sérskilda boenden for dldre som nyligen totalrenoverats.

3.3.1 Hushallens sammansdttning

I diagrammet nedan visas hushallens sammanséttning 2023. I kommunen bestér 44,9 % av
singelhushéll, 32,5 % av parhushall och resterande 22,6 % av hushallen i kommunen bestér
av tre personer eller fler.

Andel hushall av samtliga hushall efter hushallsstorlek. Dals-Ed, 2023.
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3.4 Edshus AB

Det kommunala bostadsbolaget Edshus AB har de senaste dren fardigstéllt 24 nya lagenheter
pa Timmertjarnsvigen 15-21 samt byggt gruppboende for frimst Sykes personal, totalt 20
rum. Bostadskon till boende ligger 1 borjan av ar 2021 pa 70 personer och for
trygghetsboendet ligger kon pa ca 50 personer. Antal uppsatta i bostadsko hos 6vriga
fastighetsbolag ar oként. I en enkdt till aktorer inom bostadsbranschen anger dock 60 % av
de svarande att de ansag att det idag fanns underskott av bostdder 1 Eds tétort, och samtliga
svarande trodde att det inom tre dr skulle vara underskott pa bostéder 1 centrum. 80 % ansag
att det var balans pa bostdder i kommunen som helhet, men 60 % trodde att det inom tre ar
skulle vara underskott pa bostdder dven i kommunen som helhet. For att méta fordndringar
inom hushéllen, som till exempel separationer eller fordndrat hélsotillstand, behovs en viss
vakansgrad i bostadsbestdndet som kan reglera efterfragan.

6 https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/



Hos Edshus AB ligger bostadskon till boende 1 mitten av ar 2023 pa 60 personer och for
trygghetsboendet ligger kon pd ca 50 personer. Antal uppsatta i bostadsko hos dvriga
fastighetsbolag dr oként.

Trygghet ér en viktig faktor som paverkar trivseln i ett bostadsomride. Enligt SCB:s
medborgarundersokning’ har 83,9% av de som svarat pa undersokningen angett att de
kénner sig trygga utomhus i omradet dér de bor nér det dr morkt ute. 84,5% kinner en lag
oro for att bli utsatt for valdsbrott eller hot om véld. 79,4% kénner en lg oro for att drabbas
av inbrott i hemmet.

Det kommunala fastighetsbolaget Edshus AB jobbar kontinuerligt med att att deras
hyresgister ska kinna sig trygga i bostadsomradena. Konkreta atgérder som de gjort hittills
ar bland annat att 6ka belysningen i bostadsomradena, satt in fonster i soprum for att det ska
ga att se vad som hinder utanfor, samt att Securitas ronderar pa omradena under kvéllar och
natter.

3.5 Bostadsbehov for sirskilda grupper

3.5.1 Bostadsbehov for ensamstdende och ungdomar

For att tillgodose behovet hos ensamstidende och ungdomar dr det 6nskvért med mindre och
billigare ldgenheter. Hinsyn behdver tas vid allt planarbete till framtida behov av lokaler for
barnomsorg, skola och fritidsverksamhet och att barnperspektivet alltid beaktas vid
planering av nya bostadsomraden vad géller exempelvis utrymmen for fritid och lek, liksom
sakra gang- och cykelvigar.

Familjer med hemmaboende barn och unga 0-21 ar, antal efter barnens &lder, familjetyp och antal
barn. Dals-Ed, 2022.
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Killa: Statistikdatabasen SCB?®

7 https://lwww.dalsed.se/kommun-och-politik/medborgarna-tycker-om-dals-ed/
8 https://www_.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/



3.5.2 Bostadsbehov for familjer

Barnfamiljer efterfrgar storre lagenheter och smahus. En del av efterfrdgan kommer att
kunna tillgodoses genom kommunens forsidljning av smahustomter 1 omradet kring
Fégelvigen samt vid Le-omradet. Nybyggnation dr dock mer ekonomiskt krdvande &n att
kopa befintliga hus.

Manga av de éldre véljer att sdlja sina villor ndr det finns nyproducerade lagenheter att tillga
1 kommunen. Det medfor en omflyttningskedja som leder till fler sméhus till salu och
mojligheten for familjer att investera i en fastighet.

Héansyn behover tas vid allt planarbete till framtida behov av lokaler for barnomsorg, skola
och fritidsverksamhet och att barnperspektivet alltid beaktas vid planering av nya
bostadsomriden vad géller exempelvis utrymmen for fritid och lek, liksom sékra gdng- och
cykelvégar.

Antal hushall efter hushallstyp, antal barn och ar. Dals-Ed.
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Killa: Statistikdatabasen SCB’

3.5.3 Bostadsbehov for dldre och funktionshindrade

Var femte invanare i Sverige dr 65 ar eller dldre, med stora variationer mellan olika
kommuner. Andelen dldre kommer dven att 6ka i Dals-Eds kommun, enligt framskrivning
kommer gruppen 6ver 80 ar att 6ka med Gver 100 personer inom en femarsperiod.

Denna mélgrupp efterfragar oftast centrumnira boende med nérhet till olika former av
service. Gruppen dldre dr inte homogen och manga av vara dldre efterfrigar en bostad med
anpassningar, men &r inte i behov av andra insatser frin kommunen. Andelen 80 ar och
dldre som dr 1 behov av ett sarskilt boende, som &r en bistandsbeddmd insats, varierar over
landet och ligger mellan 14—17% av gruppen som helhet och Dals-Ed ligger i den nedre
regionen.

For gruppen funktionshindrade inom LSS behdver kommunen tillskapa gruppbostédder och
lagenheter som &r anpassade till gruppens behov, utan att ta ytterligare ordinarie
bostadsbestind i ansprak. Gruppbostdder kan erbjudas personer som har sa stora behov av
tillsyn och omvérdnad, att det &r nodvandigt att personal finns till hands hela tiden.
Gruppbostaden bestér av ett mindre antal ldgenheter som dr samlade kring gemensamma
utrymmen. En fast personalgrupp ska ticka de boendes hela stodbehov inklusive fritids- och

9 https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/



kulturella intressen. I kommunens tétort finns tvd LSS-boenden och tva satellitboenden
(LSS). Behovet av bostdder inom LSS 6kar och det finns ett behov av ytterligare en
gruppbostad Det finns ocksa behov av att {3 ta ytterligare ordinarie bostadsbestidnd i ansprak
for att kunna verkstilla framtida servicebostider.

Sett till dldre dver 65 ar dr behovet mer att hitta boenden som ger mdjlighet att bo kvar
hemma langt upp i &ldern utan att behova flytta en andra gdng. Kommunen behover se dver
mdjligheter att tillskapa/anpassa centrumnéra boendeformer inom det ordinarie
bostadsbestindet for att ge mojlighet till ett dldrande med hog sjilvstindighet och valfrihet.
Flyttfrekvensen dr generellt sett relativt 1ag bland &ldre, déarfor ar det viktigt att det finns
bekvima boendeformer som gor det attraktivt att flytta fran sin nuvarande bostad, till en
bostad med béttre anpassningar for de behov som uppstér hogre upp i aldern.

2024 stod ca 30 personer i ko till Linden.

Det finns ocks& méjligheter med sirskilt boende (SABO) som ir en boendeform for
personer som behdver utifran sitt omsorgsbehov stod av personal i sin omedelbara nérhet
dygnet runt.

P& Hagalid finns idag en enhet for korttidsboende enligt socialtjanstlagen (SoL) med 10
platser och en avdelning Angen SABO med 7 ligenheter. P4 Hagalid finns ytterligare en
avdelning med 8 lagenheter som idag fungerar som ett trygghetsboende som vid framtida
behov kan stillas om till en avdelning for sirskilt boende. Edsgirdet SABO har totalt 38
lagenheter fordelat pa 4 avdelningar. Fran och med 2024 kommer tre av dessa avdelningar
vara 6ppna, totalt 29 lagenheter, da en avdelning pa grund av minskad efterfragan temporért
stangs.

For att ringa in vad som skulle kunna utgdra attraktiva boendealternativ for dldre personer
kan det behdvas en enkit eller nagon form av uppsokande verksamhet bland dldre personer i
kommunen. Det kan ske 1 samarbete med till exempel; intresseorganisationer,
samhillsforeningar, dldreomsorgen, allménnyttan och privata fastighetsagare.

Kommunen har dven ett aktivt Pensionirs- och Handikapprad, med ledaméter fran olika
organisationer, som kan ldmna synpunkter, tankar och forslag pa boendeformer for dldre
och funktionshindrade.

3.5.4 Bostadsbehov for nyanlinda

Under de senaste aren har det kommit cirka 5-10 stycken nyanlidnda till kommunen per ér.
Det innebér for varje r ett bostadsbehov pé cirka fem ldgenheter. I dagslédget tas inga eller
fa ensamkommande barn emot, vilket innebér lite eller inget behov av ligenheter.

En forutsittning for att Dals-Eds kommun ska kunna ta emot fler nyanlénda &r att det
allmannyttiga bostadsbolaget kan tillhandahélla ldgenheter efter de behov som kan uppsta.



3.5.5 Bostadsbehov for hemlosa

Socialstyrelsens definition av hemldshet inkluderar fyra olika hemldshetsituationer akut
bostadslds, bostadslos inom 3 mén (intagna/inskrivna pa kriminalvardsanstalt,
behandlingsenhet, stddboende, HVB-hem), bostadslos efter framtida utskrivning
(behandlingsenhet, stodboende, HVB-hem) samt kortvariga andrahandskontrakt eller
kontraktldst boende.

Socialndmnden samverkar med det kommunala bostadsbolaget Edshus AB och privata
fastighetsédgare for att kunna mojliggora bostiader. Framst forhandlas det upp
forstahandskontrakt, men gar inte det kan de hyra ut i andra hand med sérskilda villkor.
Under 2020 hyrdes det ut nio stycken andrahandsldgenheter med sérskilda villkor av
socialndmnden.

3.6 Underlag for bedomning

3.6.1 Boverkets underlag

Det finns inte ett matt pd bostadsbrist, men nedan ges Boverkets beskrivning av de métt som
ingdr i det underlag de tagit fram f6r &r 2023, som stdd till kommunerna i deras arbete med
bostadsforsorjning.

3.6.2 Definitioner

Anstriing boendeekonomi

Mattet dr huruvida hushéllet har en anstringd boendeekonomi utifran att den disponibla
inkomsten inte ricker till att ticka en baskonsumtion. Baskonsumtionen &r berédknad utifran
genomsnittshyror pd orten och riksnormen samt utgifter for hushallsel, barnomsorg, lokala
resor for personer som dr 18 ar eller dldre, fack- och A-kasseavgift for personer som ar 20—
64 ar och hemforsédkring.

Anstringd boendeekonomi (KALP)

Det andra mattet dr dven det ett méatt pa anstrangd boendeekonomi men hir anvinds en
annan baskonsumtion. Hushallet har en anstraingd boendeekonomi om den disponibla
inkomsten inte racker till att ticka en baskonsumtion beréknad utifran genomsnittshyror pa
orten och en kvar att leva pa (KALP) kalkyl som baseras pa ett genomsnitt av en kalkyl som
bankerna anvinder for att bedoma hushallets betalningsformaga vid kdp av en bostad.
Trangboddhet

Det tredje mattet dr ett métt pa trdngboddhet. Enligt kriteriet &r ensamstaende hushall utan
barn inte trangbodda. Utdver vardagsrum och kok/kokvré ska det finnas sovrum. Tva barn
under 12 ar kan dela rum. Vuxna som inte 4r sammanboende delar inte sovrum. For de
hushall dir det saknas uppgifter Gver antalet rum, priméart smahus, anvénds boendeytan per
person. Har hushéllet mindre &n 20 kvm per person rdknas hushéllet som trdngbott.
Trangbodda och anstringd boendeekonomi

Matt pa om hushallet bade &r trangbott enligt det tredje méttet och har en anstrangd
boendeekonomi enligt det forsta mattet.



Trangbodda och anstringd boendeekonomi (KALP)

Matt p4 om hushallet bade ar trangbott enligt det tredje mattet och har en anstringd
boendeekonomi enligt det andra méttet (KALP).

Flyttar ofta (Osdker boendesituation)

Det sjitte mattet dr en indikation pa om hushallet har en oséker boendesituation. Det méts
genom att folja hushéllens flyttningar 6ver aren. Kriteriet for att hushéllet ska rdknas som att
det flyttar ofta dr att ndgon 1 hushéllet flyttat minst en gdng om &ret de senaste tre aren.
Hemmaboende vuxna barn

Det sjunde méttet dr huruvida det finns hemmaboende vuxna barn (25 ar eller dldre) i
hushallet.

Aterkommande problem

Det attonde mattet dr ett matt pd om de problem som hushéllen har &r mer eller mindre
langvariga. For att rdknas som att ha dterkommande problem behover hushallet uppfylla
minst ett av méatten anstringd boendeckonomi, trangboddhet, flyttar ofta och/eller om
hushallet har hemmaboende vuxna barn tva ar i rad.

3.6.3 Statistik fran Boverkets underlag

Tabellen nedan 4r en sammanfattning av Boverkets underlag, och redovisar statistik for
perioden 2020-2021 for Riket, Vistra Gotalands samt Dals-Eds kommun.



Kriterium Riket Vistra Gotalands Dals-Ed

2020 2021 2020 2021 2020 2021

Andel hushall med | 5,10% 4,80% 5,00% 4,60% 5,40% 5,10%

anstrangd

boendeekonomi

Andel hushall med | 26,00% | 25,20% | 25,50% 24,70% 32,10% 31,40%

anstrangd

boendeekonomi

(KALP)

Andel trangbodda 9,70% 9,60% 9,70% 9,50% 5,00% 5,10%

hushall Antal Antal
hushall hushall
117 120

Andel trangbodda 1,20% 1,10% 1,20% 1,1% 0,90% 0,80%

hushall med

anstrangd

boendeckonomi

Andel trangbodda 3,40% 3,10% 3,30% 3,10% 2,20% 2,10%
hushall med
anstrangd
boendeekonomi

(KALP)

Andel hushall med | 1,80% 1,80% 1,80% 1,80% 1,20% 0,90%
upprepade
flyttningar

Andel hushall med 3,60% 3,50% %3,60% 3,40% 3,70% 3,50%
hemmaboende
vuxna barn

Andel hushéll med 10,00% 9,60% 9,90% 9,50% 9,60% 9,00%
aterkommande
problem

4.7.2 Sammanfattning av Boverkets underlag
Inom fo6ljande matt observeras sdmre resultat dn riket/lénet eller en forsdmring mot tidigare:
e Andel hushdll med anstringd boendeekonomi
- hogre an riket och ldnet, men har forbéttrats i kommunen
e Andel hushall med anstringd boendeekonomi (KALP)
- hogre dn riket och ldanet, men har forbittrats i kommunen
e Andel trangbodda hushéll
- under riket och lidnet, men har blivit sdmre i kommunen jaimfort med
foregdende ar
e Andel hushdll med hemmaboende vuxna barn




- hogre 4n lanet, men under riket och har forbéttrats i kommunen

For ovriga métt ligger kommunen ldgre dn riket och lénet, samt att kommunen har
forbéttrats jAmfort med foregaende ar.

3.6.4 Bostadsmarknadsanalys for Vistra Gétalands lin 2023

Liansstyrelserna samlar arligen in kommunernas svar i den nationella
bostadsmarknadsenkiten och sammanstiller sedan en rapport om bostadsmarknaden i lénet'?,
bostadsmarknadsanalysen. I rapporten presenteras bland annat faktaunderlag, statistik,
kommunernas svar och lansstyrelsens iakttagelser. Rapporten sammanfattas nedan. En
sammanstdllning av lansstyrelsernas regionala rapporter finns ocksa 1 Boverkets Regionala
bostadsmarknadsanalyser 2023. I Dals-Eds kommun besvaras enkdten av Kanslienheten och
for 2023 uppges att bedoms det vara balans pa kommunens bostadsmarknadsldge som helhet.

Omvdrldsldiget

Konjunkturldget har drastiskt fordndrat forutséattningarna i Europa, Sverige och i lanet. Hojda
rantor, stigande inflation, 6kade energi- och branslepriser och minskad kopkraft hos
hushéllen har paverkat den ekonomiska utvecklingen. Rysslands invasion av Ukraina skapar
ett ovisst sdkerhetspolitiskt ldge i Europa och vérlden och ett stort méinskligt lidande.

I januari 2023 uppgick den 6ppna arbetslosheten 1 Viastra Gotaland till 5,8 procent och trots
lagkonjunktur uppritthélls en fortsatt hog sysselsattningsgrad, vilket huvudsakligen forklaras
av en utbredd arbetskraftsbrist. Under 2022 ¢kade folkmadngden i lanet med cirka 13 800
personer, vilket dr en storre folkmingdsokning &n under 2021. Folkméngdsutvecklingen
skiljer sig dock &t mellan kommunerna i lénet. I sexton kommuner minskade antalet invénare
och 127 dkade folkméngden med upp till 1,0 procent.

Underskott pd bostdder i linet

Generellt rader ett underskott av bostidder i néstan alla kommuner, trots en viss forbattring.
Sedan 2020 har antalet kommuner som uppger att det rdder ett underskott minskat fran 42 till
32 i arets enkédt. Kommunerna som uppger balans dr spridda dver ldnet. Kommunerna
beddmer ocksé att det rader brist pa bostdder for olika grupper pa bostadsmarknaden.

Rekordhogt antal firdigstillda bostdider, men kraftig inbromsning framover
Bostadsbyggandet har historiskt sett varierat, beroende pa en rad faktorer som exempelvis
politiska satsningar eller marknadsekonomiska forédndringar. Kraftigt stigande réantor och
energikostnader under det senaste aret har bidragit till fallande bostadspriser och virderingar.
I kombination med kraftigt hojda byggkostnader och stopp for investeringsstoden, har det
resulterat 1 en snabb och mycket kraftig inbromsning av bostadsbyggandet. I sin prognos
bedomer Boverket att antalet bostdder med startbesked kommer minska fran cirka 71 500 ar
2021 till cirka 33 000 ar 2023. Under 2022 fardigstélldes 11 200 bostdder 1 Vastra Gotaland,

10 https://www.lansstyrelsen.se/vastra-gotaland/om-oss/vara-tjanster/publikationer/2023/
bostadsmarknadsanalys-2023---bostadsforsorjningslaget-i-vastra-gotalands-lan.html



vilket dr det hogsta antalet sedan 1975. Av de férdigstéllda bostidderna 1 Véstra Gotalands lédn
under 2022 var cirka 54 procent hyresritter, 30 procent bostadsrétter och 16 procent
dganderitter.

Enligt Boverket dr bostadsbyggnadsbehovet for de sex FA-regionerna (funktionella
analysregioner enligt Tillvixtverket), som Vistra Goétalands lan ingar 1, berdknat till 115 800
for perioden 2021-2030, alltsa cirka 11 600 bostidder per ar. Kommunernas forvantningar i
2023 ars enkdt &r att det kommer att padbdrjas drygt 7 400 bostidder under 2023 och 11 000
bostdder under 2024. Med tanke pa rddande omvérldslige dr det hogst osdkert om dessa
nivder kommer att realiseras.

Negativa konsekvenser av en ojamlik bostadsmarknad riskerar att forvirras

En lamplig bostad dr en minsklig réttighet och i regeringsformen stér det att det allménna ska
trygga rétten till en bostad. Men nér bostadsmarknaden préglas av ett underskott av bostader
som matchar hushéllens ekonomiska forutséttningar, leder det till att vissa hushall inte far
tillgang till bostadsmarknaden. Bostadsojamlikheten kan for dessa hushéll fa konsekvenser
som att det blir svérare att flytta till arbete och studier, att nyanléndas etablering paverkas,
risk att hamna 1 hemldshet eller trangboddhet, ungas start 1 vuxenlivet fordrdjs samt dldre
som tvingas bo kvar 1 otillgdngliga bostider.

Lansstyrelsen har arbetat med ett regleringsbrevsuppdrag och spridit Socialstyrelsens
framgangsfaktorer i det vrakningsforebyggande arbetet. Som ett led 1 arbetet har
Liansstyrelsen gemensamt med tre andra lénsstyrelser genomfort lansdvergripande
dialogtraffar med kommuner som har liknande forutsittningar. Lansstyrelsen har ocksa
arbetat med uppdragen i den nationella hemloshetsstrategin ddr huvudfokus har varit att {4 en
lagesbild av hur béde kapacitet och behov av att arbeta med att motverka hemldshet ser ut 1
lanets kommuner.

Slutsatser frdan bostadsmarknadsanalysen:
e Hushdll med smd marginaler har en sdrskilt utsatt situation pa bostadsmarknaden och
det riskerar att forvirras
e Antalet fardigstillda bostidder pa rekordhdga nivder, men bostadsbyggandet kommer
att minska dramatiskt i ldinet kommande ér
e En lingsiktig bostadsforsorjning och en utvecklad samverkan &r central for ldnets
utveckling

3.6.5 Det goda livet i Dalsland

”Det goda livet i Dalsland™"" dr en strategi och plan for att stiirka levnadsforhdllanden och
utvecklingsforutsittningar i landskapet. Strategin och planen &r framtagna gemensamt av
Vistra Gotalandsregionen, Fyrbodals Kommunalférbund, kommunerna i Dalsland och
Léansstyrelsen 1 Véstra Gétaland.

11 https://www.vgregion.se/regional-utveckling/omraden/naringsliv/dalsland/



Det 6vergripande malet dr att 6ka dalsldnningarnas vilbefinnande dér fyra omrdden pekas ut
som sérskilt viktiga, nimligen sysselsdttning, samhorighet, attraktivitet och utbildning.

3.6.6 Enkdt - Bostadsmarknaden i Dals-Eds kommun

Infor revidering av bostadsforsorjningsprogrammet skickades en enkat ut till aktorer inom
bostadsmarknaden i Dals-Eds kommun i december 2023. Totalt inkom sex aktorer med svar.
66,7 % av de svarande ansag att det idag finns balans av bostider i Eds titort och i
kommunen som helhet.

50 % tror att det kommer att vara en balans pa bostidder 1 Eds titort och i kommunen som
helhet inom tre &r, medan 16,7 % tror att det skulle vara underskott pa bostider. Av enkéten
identifierades storst behov av centrala bostdder, smahus for eget 4gande och hyresritter och
bostadsritter 1 form av ldgenheter. Av enkiten identifierades det ocksé att kommunen ar i
storst behov av bostdder med 1 och 3-5 rok samt bostader for dldre, familjer och ungdomar.

Begrinsningar for bostadsmarknaden som framkom &r fridmst pa grund av
e brist pa intresse fran byggherrar, bullerproblem

overklagande av detaljplaner

konflikter med allménna intressen enligt plan- och bygglagen

svag inkomstutveckling for hushéllen

hyreshdjningar, hdga produktionskostnader

hérda lanevillkor for bade byggherrar och privatpersoner

aldrande bostadsbestdnd som har ett stort underhéllsbehov.

3.6.7 Marknadsundersékning - Bostdder i Dals-Eds kommun

Under 2022 genomfordes en marknadsundersokning kring bostéder 1 Dals-Eds kommun.
Syftet med undersokningen var att skapa en battre bild av behov och efterfraga pa
bostadsmarknaden genom att se pa hur kéerna ser ut, var mianniskorna bor idag, vad och var
de efterfragar boende och hur de ser pa vanligt boende som kan goras om till
trygghetsboende. En sérskild del av undersdkningen avsag ocksa intresset kring den
detaljplanerade och obebyggda tomt som finns i anslutning till Linden (Linden 2).

Malgruppen for undersdkningen valdes till invanare 1 aldern 50 + utifrén att andelen dldre
forvéntas 6ka och med det 4ven behov av sdrskilt eller anpassat boende. Redan i dag finns
ocksé en efterfragan pé centralt boende och med en 6kad andel dldre i framtiden kan det
tankas att denna efterfrdgan kan komma att 6ka.

Antalet individer i familjebildande fas (aldern 30-44 &r) forvintas ocksa dka inom den
ndrmaste framtiden. Genom att moéta den efterfrigan som finns om centrala bostéder finns en



mojlighet 1 att skapa flyttstrommar i det befintliga bostadsbestandet for att dven tillgodose
andra malgruppers behov och efterfragan.

Undersékningen

Totalt medverkade 392 personer i undersékningen. Omkring 70 % av de som medverkade var
sambo/gifta och endast ett fatal hade hemmaboende barn. Over 70 % av de som deltog i
undersokningen bodde i dag i villa med dganderitt.

Ca 1/3 av de som svarade kunde ténka sig att flytta inom fem ar (115 personer). De mest
flyttbendgna var personer over 70 ar och minst flyttbenégna var 60-69 &ringarna. Det var en
storre andel kvinnor 4n min som kunde ténka sig flytta. Av de som var ensamboende kunde
40 % tanka sig flytta. 94 % av dem som deltog i undersdkningen stod inte i bostadsko.

De som kunde tinka sig att flytta 6nskade framfor allt en mindre bostad och en central bostad
att aldras i. Av de som kunde tinka sig att flytta fanns fraimst en 6nskan om att flytta till
hyresritt eller trygghetsboende. De som kunde ténka sig att flytta tyckte ocksa i storre
utstrackning att det fanns behov av fler hyresrétter.

De som inte kunde tinka sig att flytta tyckte att de redan hade en bra bostad, att de bodde
billigt och att de inte ville ldmna sitt omrade.

Avseende intresse for Linden 2 var 43 % (169 personer) av de som svarade intresserade av att
flytta till ett trygghetsboende - 19 st kunde ténka sig att flytta redan i dag medan resten kunde
tanka sig att flytta dit inom 5-15 ar. 15 % av de som svarade var inte intresserade av
trygghetsboende, men skulle kunna ténka sig att flytta till en “vanlig” bostad intill Linden.
Viktigast var hyran och personal pd plats, men ocksa sociala gemenskap och gemenskapsytor.
I hog utstrackning 6nskade man ocksa balkong/uteplats och gédrna egen
tvittmaskin/torktumlare i bostaden.

Trygghetsboende Linden i centrum av Dals-Ed,
foto Edshus AB.




4. Samlad bedomning

Beddmningen gors att Dals-Eds kommun for tillféllet har balans pa bostadsmarknaden.
Mojlighet for att skapa ytterligare bostdder som kan mgjliggora kommunens utvecklingsmal
finns inom befintliga omraden, men begréinsas av faktorer som att produktionskostnaderna ar
hogre dn varderat virde pa marknaden i samband med harda lanevillkor. Det finns ocksa en
brist pa detaljplaner som motsvarar den efterfraga som finns pd marknaden, vilket dr nagot
som Dals-Eds kommun maste fortsitta arbeta med for att kunna utveckla en langsiktig och
attraktiv bostadsmarknad.

Folkmingden i kommunen forvintas fortsitta minska och antal dldre forvéntas bli allt fler.
Prognosen och den laga arbetslosheten medfor utmaningar for kommunen vad det géller
kompetensforsorjning och det blir allt viktigare att kunna erbjuda attraktiva boenden till
ménniskor 1 arbetsfor alder for att vinda den minskade befolkningstrenden och sikerstilla
kompetensforsorjningen i enlighet med utvecklingsmalet.

Det 6kade antalet dldre innebir ocksa ett 6kat behov av bostdder anpassade for dldre. Att
produktionskostnader for nybyggnation &dr dyrare d&n marknadspriser gor det én viktigare att
nyttja befintligt bostadsbestind 1 sa stor utstrackning som mdjligt. Ett forverkligande av
detaljplaner i centrum kan leda till att skapa fler flexibla boenden med néra till service som
passar éldre invanare, vilket kan leda till flyttkedjor dir yngre far mdjlighet att genomfora
bostadskop inom det befintliga bostadsbestidndet.

God tillginglighet fran nirliggande platser med bostadsbrist samt attraktiva ldgen skapar
mdjligheter for kommunen att attrahera fler invnare. Goda kommunikationer och
strandskydd &r extra viktiga fragor for att sdkerstélla dessa omraden.
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