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/ PLANBESTAMMELSER

/ Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

/ — o e Grans for planomradet
. Anvandningsgrans
- .. —— .. — Egenskapsgrans

MARKANVANDNING

LOKALVAG Lokalvag
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NATUR Naturomrade

Kvartersmark

Bostader

E Avloppspumpstation

, E Transformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e100 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

/ BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

—_—
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Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

/ PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshojd i meter
Hogsta antal vaningar
Radonskyddat utférande
Fasader skall ha trapanel

Huvudbyggnaden skall placeras minst 4,0 m och garage/uthus
minst 2,0 m fran grans mot granntomt

Utover angivet vaningsantal far suterrangvaning anordnas

< O oo T
o

/ 0.0 Storsta taklutning i grader

~—_ \/ Byggnader inom med B betecknat omrade skall utféras med trafasader eller uppforas i
timmer. Takbeléggning skall vara betongpannor, torv eller sedum.

Bebyggelsens fargsattning skall samordnas varvid jordnéra farger skall anvandas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar tio &r fran det datum planen vunnit laga kraft.
Kommunen ar inte huvudman for allméanna platser.

/ ILLUSTRATIONER

————————————— llustrationslinje

Uppréattad av WSP Samhallsbyggnad juni 2011

HANDLINGAR
Grundkarta
Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Samradsredogorelse
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Detaljplan for

DEL AV NOSSEMARKS- STRAND 1:10 (NORRA)
Dals-Eds kommun, Vastra Gotalands lan

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Antagen av KF 2011-10-19 §76
Laga kraft 2011-11-17
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kommun







gar\Laga kraft

L:\5460110140075 Kruse Nossemark\3_Dokument\37_Beskrivnin

N\beskr.N.docx

Uppdragsnr: 10140075 1 (6) //-st P

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta, denna beskrivning, genomférandebeskriv-
ning, miljobedémning och samradsredogérelse. Till planforslaget hor aven
grundkarta, fastighetsforteckning, geoteknisk undersokning och utladtande av-
seende avloppslésning (2 sid).

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mdjliggdra en utbyggnad med 8 tomter fér bostads-
hus/fritidshus pa skogsmark i norra delen av Nossemarks by.

Planomradet omfattar erforderligt markomrade for tomterna med tillfartsvag.

Planarendet hanteras med normalt planférfarande.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planomradet omfattas bl a av miljcbalkens hushallningsbestammelser enligt 3
och 4 kap samt av miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.

Marken bedoms lampad for de andamal som foreslas enligt MB 3:1.

Planomradet gransar till omraden av riksintresse for naturvard och rorligt fri-
luftsliv enligt MB 3:6 (Stora Le resp del av Dalslands kanals sjosystem). Plan-
omradet ingar i omrade av riksintresse med geografiska bestammelser enligt
MB 4:2 (Omradet Dalsland-Nordmarken).
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Planomradets lage i forhallande till riksintressen och strandskydd.
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Pa grund av sitt innehall och sin begransade omfattning strax utanfor respek-
tive i periferin av namnda riksintressen bedoms inte planférslaget medféra na-
gon skada pa naturmiljon eller ha ndgon annan negativ inverkan pa naturvar-
dens eller det rorliga friluftslivets intressen.

Planen tar inte i ansprak sadan mark som avses i MB 3:7-9 (Omraden med
vardefulla mineral, omraden lampade for samhallsviktiga anlaggningar som
energiproduktion eller totalférsvar.)

BEHOVSBEDOMNING

En sarskild behovsbedémning med checklista har upprattats med resultat att
en sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte behtéver uppréattas.

PLANDATA

Planomradet ar belaget vid Landsmon-Slangom, ca 3 km nordost om N&sse-
marks kyrka. Det avgransas runt om av avverkad skogsmark.

Arean uppgar till ca 1,6 ha, varav 1,4 ha land och 0,2 ha vattenomraden. All
mark ags av Erik A. Kruse.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For Nossemark géaller fordjupad oversiktsplan, antagen 2010-05-26, laga kraft
2010-07-01. | denna ar det aktuella omradet utpekat som omrade for fritidshus.

Omradet ar tidigare ej detaljplanelagt.

Plan- och byggnadsnamnden i Dals-Eds kommun beviljade plantillstdnd 2010-
08-31.

Omradet berors forutom av ovannamnda riksintressen av strandskydd enligt
MB 7:13 intill 200 m fran strandlinjen och av regionala intressen i form av "var-
detrakt skog”, vilket senare galler for hela Nossemark.

Mot bakgrund av redovisningen i den férdjupade Gversiktsplanen och planfér-
slagets begransade omfattning har sarskilt planprogram inte bedémts erforder-

ligt.

pmWSP
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet bestar av avverkad skogsmark som sluttar at oster.
Huvuddelen av planomradet kommer att férvandlas till tomtmark.

Ytvatten fran tak mm infiltreras direkt i marken. Lokalvagen utformas som grus-
vag. Markavvattningsforetag ar inte aktuellt. Grundvattnet bedéms inte paver-
kas av exploateringen.

o /", LY
\ 7744

Del av planomradet.

Grundforhallanden

Enligt den 6versiktliga geotekniska undersokningen (WSP 2010-11-15) domi-
neras jorden inom omradet av moran. Grundlaggning av planerad bebyggelse
kan ske pa forekommande jord enligt undersokningens rekommendationer.

Totalstabiliteten inom omradet bedéms som god.

Omradet har under kand tid varit skogsmark och inga markféroreningar ar
kanda.

Radonhalten har uppmétts till 0 resp 17 kBg/m®. Omrédet bor darfér betraktas
som normalradonmark och grundléaggning utféras radonskyddat.

Vatten

Enligt VISS har Stora Le 2009 god ekologisk status och god kemisk status
(exkl Hg). Ingen paverkan forvantas av foreslagen exploatering.

Bebyggelse
Oster och séder om planomradet finns tva fritidshus.

p=WSP
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Stugan oster om planomradet.

Planerad bebyggelse bestar av 8 bostadshus langs en lokalvag. Byggnaderna
kommer att ha aretrunt-standard och kan anvandas som fritidshus eller perma-
nentbostad. Byggnaderna skall utformas i ett plan med mdjlighet till suterrang-
vaning. De forses med trafasad och skall ges ett utseende som anknyter till lo-
kal bebyggelse. Planbestammelse infors avseende fasad- och takmaterial samt
fargsattning som skall underordnas omgivningen.

Pa varje tomt medges ett utnyttjande av max 20 % av fastighetsarean. Planbe-
stammelse avseende avstand till tomtgrans for huvudbyggnad respektive ga-
rage/forrad foreslas.

Byggherrens avsikt ar att lata uppféra och sedan marknadsféra bebyggda fas-
tigheter.

Foreslagen bebyggelse ligger utanfor strandskyddsomradet.
Trafik och parkering

Omradet nas fran befintlig samfalld vag via ny lokalvag genom skogsmarken.
All parkering skall ske pa tomtmark.

Friytor
Planomradet &r omgivet av stora friytor pa skogsmark.
Stérningar

Omradet berors inte av nagra storningar fran omgivningen och bedéms inte ge
upphov till nagra. Planerad markbadd &r belagen 70-80 m fran narmaste fas-
tighet.

Teknisk forsorjning

Vattentakt kommer att tas upp mellan planomradet och fastigheten Sparsnas
1:60. For ledningen tillskapas ett u-omrade mellan tva av tomterna.

Varje tomt avses fa en egen slamavskiljare. Avloppet leds fran denna till en
pumpstation i omradets 6stra del och pumpas darifran till en plats for infiltration
ca 70-80 m norr om och utanfor planomradet. Jordens beskaffenhet gor att
nagon form av forstarkt infiltration kan erfordras har. Fran denna plats sluttar
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marken at norr och mot Kvarntjarnen. Anlaggningen utformas enligt rekom-
mendationer fran Dalslands Miljokontor.

Elférsorjningen ombesorjs av Vattenfall fran ny transformatorstation som place-
ras Oster om bebyggelsen.
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Utsikt mot Stora Le.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Avverkad skogsmark 6vergar till tomtmark med 8 fritids/bostadshus.

Bebyggelsen placeras med anpassning till omradets topografi. Den kommer att
vara synlig fran sjon men underordnas terrangen och far ingen silhuettverkan.
Langs stranden finns en tradridd som delvis minskar exponeringen. Genom
planbestammelse om materialval och fargsattning kommer bebyggelsen att
underordnas naturmiljon och exponeras inte mot omgivningen

Omradet &r omgivet av stora skogsomraden och planerad bebyggelse bedoms
inte paverka friluftslivet i omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden har satts till tio ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allmanna platser.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare: Bjoérn Johansson, WSP Samhallsbyggnad
Kommunal handlaggare: Barbro Berggren

Upprattad 2011-03-21

Antagen av KF 2011-10-19 875

Laga kraft 2011-11-17

p=WSP
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Plandrendet hanteras med normalt planférfarande.

For planarbetet galler féljande tidplan:

Remiss och samrad: april-maj 2011
Antagande av KF: 2011-10-19
Laga kraft: november 2011

Genomfodrandetid

Genomférandetiden har satts till tio ar. Markarbeten beréknas pabérjas under
2012 och bebyggelsen planeras uppféras under 2012-13. Beroende pa efter-
fragan kan dock genomférandet ske etappvis under langre tid.

Ansvarsférdelning

For genomforandet av de atgarder som redovisas i planen svarar intressenten
Erik A. Kruse. Intressenten svarar aven for planarbetet med tillhérande utred-
ningar. Dals-Eds kommun svarar for den formella hanteringen av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allmanna platser. Huvudman for lokalvagar
samt ledningar for vatten och avlopp kommer att bli en samféllighetsférening.
Huvudman for naturmarken ar markéagaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tomterna kommer att styckas av i takt med efterfrigan med stod av denna
plan. Avstyckningarna initieras och bekostas av markéagaren.

For lokalvagen till omradet samt anlaggningarna for forsorjning med vatten och
avlopp bildas en gemensamhetsanlaggning med de atta fastigheterna som de-
lagare. Bildandet initieras och bekostas av markagaren. For den framtida for-
valtningen bildas en samféllighetsforening.

De nya fastigheterna blir delagare i den samfallighet som forvaltar befintlig vag
sOderut mot allmén vég.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare: Bjorn Johansson, WSP Samhaéllsbyggnad
Kommunal handlaggare: Barbro Berggren

Upprattad 2011-03-21

Antagen av KF 2011-10-19 875

Laga kraft 2011-11-17

pmWSP
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DALS-EDS KOMMUN Diarienr. 2011/D0053.214
Plan- och byggkontoret

LAGAKRAFTBEVIS

Kommunfullméktige i Dals-Eds kommun har den 19 oktober 2011, § 75,
antagit detaljplan for N6ssemarks-Strand 1:10 (Norra) i Dals-Eds kommun,
Vastra Gotalands lan.

Beslutet har vid 6verklagandetidens utgadng 2011-11-16 inte 6verklagats.

Lansstyrelsen har 2011-10-31 beslutat att inte préva detta beslut enligt
bestdmmelserna i 12 kap. plan- och bygglagen (1987:10).

Antagandebeslutet har till foljd av detta vunnit laga kraft 2011-11-17.

Dals-Eds kommun den 18 november 2011

Susanne Holmstrém
Handlaggare

Postadress Besoksadress Telefon Fax Bankgiro
Box 31 Storgatan 27 0534-19000 0534-10955 5039-7983
668 21 ED ED



Dals-Eds kommun 1(2)
Plan- och byggkontoret

Barbro Berggren 2011-08-08

Tel. 0534-19206 Diarienr: 2011/D0053.214

UTSTALLNINGSUTLATANDE

Detaljplan for del av Nossemarks-Strand 1:10, Norra i Dals-Eds kommun, Véastra
Gotalands lan

Syfte

Syftet med planen ar att mojliggora en utbyggnad med 8 tomter for bostadshus/fritidshus pa
skogsmark. Planomradet omfattar erforderligt markomrade for tomterna med tillfartsvag.
Omradet ar belaget vid Landsmon-Slangom, ca 3 km nordost om Nossemarks kyrka. Det
avgransas runt om av avverkad skogsmark.

Planforslaget har under varen varit féremal for samrad med Lansstyrelsen, myndigheter,
kommunala instanser, sakagare och 6vriga berérda mellan 13 april och 2 maj 2011..
Efter samradet gjordes mindre andringar av planbeskrivning och plankarta.

Detaljplanens utstéllning

Detaljplanen har varit utstalld fér granskning 21 juni till och med den 5 augusti 2011.
Sakagare och remissinstanser har fatt skriftlig underrattelse samt planhandlingar skickade till
sig. Planforslaget har aven varit tillgangligt pA kommunens hemsida och pa plan- och
byggkontoret, Storgatan 27, Ed.

Nedan foljer en sammanstallning av de synpunkter som har kommit in under utstéliningstiden
samt eventuella kommentarer. Yttrandena i sin helhet finns att tillga pa plan- och
byggkontoret, Dals-Eds kommun.

Synpunkter inkomna under utstallningstiden

Lansstyrelsen, 2011-07-05

Lansstyrelsen beddémer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 8 PBL och nu kédnda
forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen
om den antas.

Motiv fér beddémningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att
skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljdkvalitetsnormer enligt
miljdbalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljdbalken upphéavs i strid med gallande
bestdammelser, eller att bebyggelse blir olamplig med hansyn till de boendes och dvrigas hélsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvAmning eller erosion.

Synpunkter pa det utstéllda forslaget
De synpunkter som tidigare framférts i &rendet har beaktats.

Vattenfall Eldistribution AB, 2011-07-11
Vattenfall Eldistribution AB har inget ytterligare att erinra da ni tagit hansyn till vara
synpunkter.

Lantmaterimyndigheten, 2011-07-22
Inget att erinra.




Dals-Eds kommun 2(2)
Plan- och byggkontoret

Barbro Berggren 2011-08-08

Tel. 0534-19206 Diarienr: 2011/D0053.214

Forslag till beslut
Med stod av PBL 5 kap. 29 § foreslar Plan- och byggnadsnamnden Kommunfullméaktige att
anta planforslaget.

Handlaggning
Detta utlatande ar upprattat av plan- och byggkontoret Dals-Eds kommun 2011-08-08.

Barbro Berggren
planingenjor

Kopia till:
Akten




