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Detaljplan for

Ed 2:150 Centrum

Handel och bostader
Dals-Eds kommun
Vastra Gotalands lan

DETALJPLANENS IDE OCH MAL

Planens idé ar att gora det mojligt att bygga pa befintligt centrumhus med tva vaningsplan. Det gor det ockséa
mojligt att utveckla och fortata i Ed’s centrum.

1. PLANPROCESSEN
HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET
e Plankarta med bestammelser
e Grundkarta och fastighetsférteckning
e Plan- och konsekvensbeskrivning /denna handling/.
. Samradsredogorelse
. Utlatande efter granskning

OVRIGA HANDLINGAR
e Detaljplan for del Eds samhaélle, faststalld 1972-12-27.
e Fastighetsagarens utredningsskisser pa tilloyggnad, 2013-1124

PLANFORFATTARE

Planforfattare ar arkitekt SAR/MSA Lars Ferngvist, Fernqvist Arkitekter AB i Arvika.
Uppdragsgivare och exploator ar fastighetsagaren, genom UIf Amundson.

Eva Karlsson ar kommunens planhandlaggare.

PLANFORFARANDE
Planen handlaggs med ett normalt planférfarande enligt PBL 5:6. Planen antas inte medféra en betydande
miljopaverkan.

TIDPLAN FOR PLANLAGGNINGEN

2014.

Samradsskede

Planforslaget godkanns for samrad och remisser januari
Remisser, samradsmote februari-mars
Samradsredogorelse mars/april

Granskningsskede

Granskning april
Granskningsutlatande maj
Antagandeskede

KF juni
Laga kraft Om besvar gj finns juli
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2. FAKTA om PLANOMRADET

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Gallande detaljplan frAn 1972 redovisar att nya byggnader far uppforas i hogst tva vaningar [I1].
Planforslagets syfte ar att gora det majligt att bygga pa befintlig byggnad med tva vaningar till totalt 4
vaningar. Byggnaden ska dven i fortsattningen anvandas for handel och bostader.

| planarbetet skall ocksa utredas och beskrivas hur det i kvarterets inre kan skapas en attraktiv gard, kanske i
form av en gemensamhetsanlaggning.

HUSHALLNING MED MARK och VATTEN

Planens genomférande och markens utdkade anvandning bedéms vara férenlig med Miljobalkens
grundlaggande bestammelser om hushallning med och hansyn till vara markresurser. Forslaget foljer ocksa
gallande kommunal éversiktsplanering.

MILJOKVALITETSNORM
En miljokvalitetsnorm (MKN) ska sakerstélla en viss kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon for 6vrigt. Det
finns idag miljokvalitetsnormer for:
e fOroreningar i luften
e parametrar i vattenforekomsten
e kemiska féreningar i fisk- och musselvatten
e omgivningsbuller
Faststallda miljokvalitetsnormer kommer inte att 6verskridas om planen genomfors.

MILJOKVALITETSMAL

Det 6vergripande malet, generationsmalet, for miljépolitiken i Sverige ar att till nasta generation lamna éver
ett samhélle dar de stora miljéproblemen &r l6sta, utan att orsaka 6kade miljo- eller halsoproblem utanfor
landets granser.

Generationsmalet har brutits ned i 16 nationella miljokvalitetsmal som faststéllts av riksdagen. Miljomalen
beskriver det tillstand i den svenska miljon som miljdarbetet ska leda till. Malen ska vara uppnadda senast
2020, med undantag for klimatmalet som skall uppnas senast 2050.

Tva av de 16 miljokvalitetsmalen bedéms att vara berérda av exploatering och utveckling inom omradet. De
ar "frisk luft” och "god bebyggd miljo”. Den férandring som planen gér majlig innebar inte patagliga risker for
att miljomalen inte uppnas.

PLANDATA

Lage och avgransning, areal

Planomradet omfattar endast fastigheten Ed 2:150, total area &r cirka 540 kvm. Fastigheten stammer 6verens
med gallande detaljplan.
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Bild fran planomradet, maj 2013.

Markagare
Den berdrda fastigheten Ed 2:150 &gs av enskilda personer.

Grundkarta och fastighetsforteckning

For omradet har tagits fram en grundkarta och fastighetsforteckning. Grundkartan ar baserad pa kommunens
priméarkarta. Koordinatsystem i plan SWEREF 99 12 00, i h6jd RH 2000.

Planférslaget ritas i digital form med stéd av AutoCAD.

TIDIGARE PLANBESLUT

Oversiktliga planer

For Ed tatort galler en dversiktsplan fran 2003 och fordjupad 6versiktsplan for Eds tatort frAn 1995. Arbete
pagar med omarbetning av den fordjupade 6versiktsplanen for Eds tatort.

Planforslaget strider inte mot dversiktsplanen eller malbilder i pAgéende 6versiktsplanering.

Detaljplaner

For omradet finns en géllande detaljplan fran 1972 (15-DAS-236). Planens genomforandetid ar slut.

Planen reglerar i huvudsak hela centrala delen av Eds samhélle. Den har sedan 1972 delvis ersatts med nya
detaljplaner.

Gallande plans utformning syftar till att i det berérda kvarteret tillata byggnader med affarer och bostader i
hogst tva vaningar.

Forordnanden
Inom omr&det finns inga forordnanden med stéd av Plan och Bygglagen.

FASTIGHETSRATTSLIGA BESLUT
Servitut eller ledningsratt
Inom omréadet finns idag servitut for fiarrvarme.

Fastighetsplan
Kvarteret omfattas inte av fastighetsplan.

Gemensamhetsanlaggning

Idag finns inga gemensamma anlaggningar i kvarteret. Vid planlaggning skall klarlaggas att tillhérande mark
utan byggratter (punktprickad mark) ska kunna inga i en kommande gemensamhetsanlaggning for hela
kvarterets inre. Detta skulle ge mgjlighet att ordna en fin och anvandbar inre gard i kvarteret.

BESLUT ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
Riksintresse (Miljobalken)
Planomrédet omfattas inte av riksintresse.
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Miljobedémning (Miljobalken)

Enligt 6 kap 118 i miljdbalken skall en myndighet som uppréttar en plan géra en miljébeddémning av planen
om dess genomfdrande kan antas medfora en betydande miljcpaverkan.

I behovsbeddmning av aktuellt planfoérslag anses inte den situationen uppsta. Planens konsekvenser for
omgivningen eller den inre miljon redovisas mer allmént i planbeskrivningen under kapitel 5, "Planens
konsekvenser”.

Ett formellt stallningstagande i fragan om miljdbedémning togs av Plan- och byggnadsnamnden da
planférslaget godkdndes som underlag for fortsatt planlaggning.

Fornldmningar (Kulturminneslagen)
Inom omrédet har inte konstaterats ndgon fast fornlamning eller andra fasta anlaggningar av regionalt
kulturhistoriskt varde.

KOMMUNALA BESLUT INFOR PLANUPPDRAGET

Plan och byggnadsndmnd

Plan- och byggnadsnamnden har stallt sig positiv till upprattande av detaljplan i ett planbesked fran 2013-04-
24, § 46.

MARK OCH VATTEN

Topografi och vegetation

Planomradet lutar svagt at soder, garden 6ster om byggnaden bestar av sma grasytor och buskar. Infart till
garden sker fran soder.

rdmiljt’) soderfasad med infart till garden

Geotekniska forhallanden

P&byggnaden har utretts av byggsakkunnig och det har bedémts mgjligt att bygga p& med ytterligare tva
vaningar och uppfora en tillbyggnad mot garden med hiss. Senast i samband med bygglovet och fére
startbesked ges ska de geotekniska forutsattningarna vara klarlagda av sakkunnig.

Markstralning
Jorden klassas som eventuellt hogriskomrade for markradon och all ny bebyggelse ska uppforas radonsakert.

Grund- och ytvatten, markavvattning
Planomréadet lutar svagt at soder. Bebyggelsen och tomtplatser ansluts till befintliga ledningar for dagvatten.

Foérorenad mark
Inom planomradet finns ingen fororenad mark.

3. FORANDRINGAR

BEBYGGELSE

Byggnad for handel och bostéder [BH]

Befintlig byggnad &r uppford i tvd vaningar med kallare under hela byggnaden. | markplanet och kallare
affarslokaler. Overplanet ar bostader med tre lagenheter.

Planen ger mgjlighet att bygga pa befintlig byggnad med ytterligare 2 vaningar. Skisser visar att i byggnaden
installeras en hiss, varje vaningsplan kan rymma 3 Iagenheter. Avsikt ar ocksa att balkonger skall géras
rymliga, djup ca 2.50 meter. Det innebér att de kommer att kraga ut éver tomtgransen mot allman platsmark.
Underkant ny balkong kommer att ligga minst 5 meter 6ver gatumark.

Planen har bestammelser som reglerar taklisthéjden till hgst 13 meter, hégsta byggnadsdel till 15,5 och
storsta taklutning till 14 grader. Planen tillater att anlagga en takaltan p& byggnaden, om trapphusets hogsta
punkt ligger inom byggréatten. Se skiss pa plankartan.
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Planen baseras pa skisser upprattade av arkitekt som anlitats av fastighetsagaren. Handlingarna har
scannats och finns som bilagor. Planforfattaren har tagit fram en enkel modell i 3-dimensioner. Modellen &r
upprattad med stdd av programvaran SketchUp och Google.

S e

Befintliga byggnader mot torget sektion

Forslag fasad pabyggnad mot torget sektion.

Byggherren utreder ocksa mgjligheten att anlagga en takaltan for lagenheten pa Gversta planet. Altanen kan
nas via en invandig trappa.

Flygbild fr&n séder, skuggor klockan 16.00 15/9 -idg - enligt forslag

Tillgéanglighet
Befintlig byggnad kommer att f& mycket god standard vad det galler tillganglighet. Ny hiss installeras sa att
samtliga vaningsplan kan nas for personer med nedsatt rérelseférméaga eller tyngre transporter.

Uteplats och friytor

Planen innebar inga forandringar vad det galler gard och uteplatser. Byggnaden ligger vid torget och cirka 50
meter fran Lilla Le som man kan nd via ett allmant gronomrade.

Inom kvartersmark kan anlaggas lekplatser och uterum fér de yngre barnen. Mgjlighet ska finnas att marken
kan inga i en gemensamhetsanlaggning for kvarterets inre.

Modellbild fasad mot Torget idag férslag med pabyggnad med 2 vaningar

TRAFIK
Gatumark, tillfarter och kérbara anslutningar
Planomradet ansluter i vaster till Torget. Fastigheten har anslutning direkt till allman platsmark.

Parkering och angdring.

Garden till fastigheten skall i forsta hand anvandas for uteplatser och vegetation. Parkering for bostader och
handel far liksom i nu gallande detaljplan I6sas pa annan mark. | det fortsatta planarbetet skall klarlaggas var
nya parkeringsplatser for bostader kan finnas och hur manga. En parkeringsplats for handikappad skall vara
méjlig att anlagga vid entré och hiss pa garden. Parkering for handel finns inom allméan platsmark, pa torget
och angransande gator.
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Majlighet finns att angora till trapphuset via garden. Varuleveranser och annan angéring till
handelsfastigheten sker direkt fran gatumark.

TEKNISK FORSORJINING
Vatten och aviopp
Byggnaden &r idag ansluten till det kommunala VA-nétet.

Dagvatten
Dagvatten ska om mojligt aterforas inom tomtplats till marken.

Bredband
Mojlighet till internetanslutning via ADSL/modem finns till fastigheten idag. Fastigheten kommer att anslutas
till fibernat.

El
Byggnaden ar redan ansluten till befintligt distributionsnéat inom téatorten som ags av Vattenfall Distribution AB.

Avfall
Inom den nya byggnaden eller i dess narhet kommer att uppféras rum for hantering av avfall och atervinning.

4. PLANENS GENOMFORANDE

Plangenomfdrande, ansvarsférdelning och samordningsansvar
Planen kommer helt att genomféras av exploatoren.

GENOMFORANDE
Tidplan for planens genomférande
Exploatoren har for avsikt att s& snart en detaljplan vunnit laga kraft genomféra pabyggnaden.

Genomférandebudget
Alla kostnader fér genomftrandet ligger hos exploatdren.

Genomforandetid
Genomforandetiden for planomradet satts till femton (15) ar. Da genomférandetiden ar slut kan kommunen
andra, upphava eller upprétta ny detaljplan utan ratt till erséttning for férlorad byggratt som inte utnyttjats.

HUVUDMAN
Allman platsmark
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark inom tétorten.

SOCIAL HANSYN OCH TRYGGHET
Barnperspektiv
Det kommer att finnas tillrackliga friytor i ndra anslutning till bostadsomradet for utevistelse och lek.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

For omradet har inte gjorts ndgon bullerutredning. Omradet ligger i ett centralt lage med fordonstrafik dygnet
runt. Trafikmangderna ar s pass sma att problem med buller inte kommer att uppsta.

Tillganglighet for Raddningstjansten
Raddningstjanstens insatstid &r hdgst &n 10 minuter.
Utrymning ska kunna ske via trapphus och fran fonster i lagenhet.

Plangenomférandet
Plangenomforandet i form av rivning och byggnadsatgarder kan under en kort tid paverka angransande
bebyggelse med ljud fr&n byggarbetsplatsen.
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5. PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenserna av planens genomférande ar att fler Idgenheter kommer att finnas i centrum. Hela
byggnaden gors tillganglig med hiss.

Kommersiell och offentlig service
De boende i det nya huset med sin tomtplats kommer att bo mitt i centrum med ett stort utbud av kommersiell
och offentlig service.

Gallande detaljplan
Gallande detaljplan fran 1972 kommer att till vissa delar fortsatta att galla, dock utan genomférandetid.

Boende i grannskapet,

De boende i grannskapet kommer inte paverkas negativt om planen férandras. Den nya byggratten ger
marginella effekter pa antal boende i omradet, de nya byggnaderna begransar inte utsikt eller 6ppenheten i
omréadet.

Modellbild fr&n Storgatan, det pdbyggda huset till hoger

Skuggor, midsommar ki 15 Vardagjamningen kI 15 Julafton kI 15

Stadsbild

Pabyggnaden innebar att affars- och bostadshuset kommer att ge ett tydligare intryck och samtidigt en bild av
att centrum utvecklas och ar attraktivt for boende. Balkonger, takaltaner i vasterlage tillsammans med att den
lilla garden prioriteras for samvaro och vegetation, kan skapa attraktivt centrumboende.

Fastighetsférandringar
Planen forutsatter inget behov av férandringar i fastighetsindelningen eller fastighetsédgandet.
Nya servitut eller ledningsratter kommer inte behdvas for att sakerstélla ledningar.

Gardssanering

I planen diskuteras mojligheten att utveckla gardsbildningen till en gemensam miljo med uteplatser,
sopsortering, gronytor och parkering for fordon som nyttjas av personer med nedsatt rorelseférmaga. Detta
skulle kunna ge centrumboendet fina bostadskomplement och 6ka boendekvaliteten.

Miljokvalitetsmal
De av riksdagen definierade 6vergripande nationella miljomalen som redovisas i miljobalken bedoms inte
overskridas eller &ventyras i planforslaget.
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Klimatanpassning
Inga eventuella klimatanpassningsatgarder bedéms behdva integreras i planforslaget for att mota effekterna
av ett pa lang sikt forandrat klimat.

Energihushallning
Fragan om energihushallning bevakas i bygglovskedet. Uppvarmning med energi fran fornybara och
miljoneutrala kallor ar langsiktigt lampligt.

Lars Fernqvist
Arkitekt SAR/MSA
Planforfattare

Ed 2:150 Centrum
Antagen av kommunfullmaktige 2014-06-11, 8§ 56, laga kraft 2014-07-11
sidan 9(9)



X=62532900

/

Torg +149,1

+148,7

BH X=6232820 +14855

Wf

0 5 10 15 20 25 30 35 40

Skala 1: 500 vid ritning i A3-format

PLANHANDLINGAR
ovriga handlingar som har till planen
- plan- och konsekvensbeskrivning
- grundkarta med fastighetsfarteckning

- samrddsredogérelse
- utl@tande efter granskning

Grundkaorta for
ED 2190

Dals—Eds Kommun, Vdstra Gotalands lon

Fastighetsredovisningen aktuell 2014-01-20
Detal jredovisningen aktuell 2014-01-20

Grdanser uton Grdnspunkt har ostkert ldge

Koordinatsystem
I plan: SWEREF 99 12 00

I hojd: RH 2000
Beteckningsstandoard: HMK
Fredrik Molin, mdtningsingen jor

Grundkartan framstdlld genom utdrog ur
digital registerkartabas och kompletterad
med geodetisk fdltmdtning

GRUNDKARTEBE TECKNINGAR

777777 Troktgrins
777777 Fastighetsgrdns
Grins for ledningsrdtt
Grins for gemensamhetsanldggning

Servitutsgrins
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INFORMATION OM BULLER.

Foljande riktvdrden for trafikbuller bor normalt inte
overskridas vid nybyggnad av bostdder.

. 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

. 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

. 55 dBA ekvivalentniv@ utomhus (vid fasad)

. 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

ANTAGANDEHANDLING
2014-06-11
Normalt planfdrfarande
Laga kraft 2014-07-11

PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dir beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela
planomrddet. Endast angiven anvéndning och utformning ér
tilldten,

GRANSBETECKNINGAR
3 meter bred plangrdns
. Anvindningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
I BH  Bostider och handel

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
: 3 Marken fdr inte bebyggas

(] Marken skall vara tillgdnglig for gemensamhets-
anldggning for kvartersgdrd.
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
Garden skall utformas for uteplatser.
Inom grden skall det vara mgjligt att anldgga en
handikapparkeringsplats.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering
Byggnad skall placeras i tomtgréns mot gata.
Byggnad skall sammanbyggas med byggnad pé angrdnsande
fastighet.
Utformning
v Hagsta antal véningar
<09>  Hgsta tillgtna byggnadshajd i meter

Hégsta tilldtna totalhdjd i meter
=0 Stérsta tilldtna taklutning i grader

Byggnadsteknik
Ny byggnad skall uppféras i radonsdkert utforande.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden slutar 15 dr efter det att planen vunnit laga kraft.

Detaljplan for

del av ED 2:150

Dals- Eds kommun Vistra G6talands ldn

Lars Fernqist
arkitekt SAR/MSA

samrdd/remisser granskning antagande
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2. FAKTA om PLANOMRADET

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Gallande detaljplan frAn 1972 redovisar att nya byggnader far uppforas i hogst tva vaningar [I1].
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Planens genomférande och markens utdkade anvandning bedéms vara férenlig med Miljobalkens
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Det 6vergripande malet, generationsmalet, for miljépolitiken i Sverige ar att till nasta generation lamna éver
ett samhélle dar de stora miljéproblemen &r l6sta, utan att orsaka 6kade miljo- eller halsoproblem utanfor
landets granser.

Generationsmalet har brutits ned i 16 nationella miljokvalitetsmal som faststéllts av riksdagen. Miljomalen
beskriver det tillstand i den svenska miljon som miljdarbetet ska leda till. Malen ska vara uppnadda senast
2020, med undantag for klimatmalet som skall uppnas senast 2050.

Tva av de 16 miljokvalitetsmalen bedéms att vara berérda av exploatering och utveckling inom omradet. De
ar "frisk luft” och "god bebyggd miljo”. Den férandring som planen gér majlig innebar inte patagliga risker for
att miljomalen inte uppnas.

PLANDATA

Lage och avgransning, areal

Planomradet omfattar endast fastigheten Ed 2:150, total area &r cirka 540 kvm. Fastigheten stammer 6verens
med gallande detaljplan.

Ed 2:150 Centrum
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Bild fran planomradet, maj 2013.

Markagare
Den berdrda fastigheten Ed 2:150 &gs av enskilda personer.

Grundkarta och fastighetsforteckning

For omradet har tagits fram en grundkarta och fastighetsforteckning. Grundkartan ar baserad pa kommunens
priméarkarta. Koordinatsystem i plan SWEREF 99 12 00, i h6jd RH 2000.

Planférslaget ritas i digital form med stéd av AutoCAD.

TIDIGARE PLANBESLUT

Oversiktliga planer

For Ed tatort galler en dversiktsplan fran 2003 och fordjupad 6versiktsplan for Eds tatort frAn 1995. Arbete
pagar med omarbetning av den fordjupade 6versiktsplanen for Eds tatort.

Planforslaget strider inte mot dversiktsplanen eller malbilder i pAgéende 6versiktsplanering.

Detaljplaner

For omradet finns en géllande detaljplan fran 1972 (15-DAS-236). Planens genomforandetid ar slut.

Planen reglerar i huvudsak hela centrala delen av Eds samhélle. Den har sedan 1972 delvis ersatts med nya
detaljplaner.

Gallande plans utformning syftar till att i det berérda kvarteret tillata byggnader med affarer och bostader i
hogst tva vaningar.

Forordnanden
Inom omr&det finns inga forordnanden med stéd av Plan och Bygglagen.

FASTIGHETSRATTSLIGA BESLUT
Servitut eller ledningsratt
Inom omréadet finns idag servitut for fiarrvarme.

Fastighetsplan
Kvarteret omfattas inte av fastighetsplan.

Gemensamhetsanlaggning

Idag finns inga gemensamma anlaggningar i kvarteret. Vid planlaggning skall klarlaggas att tillhérande mark
utan byggratter (punktprickad mark) ska kunna inga i en kommande gemensamhetsanlaggning for hela
kvarterets inre. Detta skulle ge mgjlighet att ordna en fin och anvandbar inre gard i kvarteret.

BESLUT ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
Riksintresse (Miljobalken)
Planomrédet omfattas inte av riksintresse.
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Miljobedémning (Miljobalken)

Enligt 6 kap 118 i miljdbalken skall en myndighet som uppréttar en plan géra en miljébeddémning av planen
om dess genomfdrande kan antas medfora en betydande miljcpaverkan.

I behovsbeddmning av aktuellt planfoérslag anses inte den situationen uppsta. Planens konsekvenser for
omgivningen eller den inre miljon redovisas mer allmént i planbeskrivningen under kapitel 5, "Planens
konsekvenser”.

Ett formellt stallningstagande i fragan om miljdbedémning togs av Plan- och byggnadsnamnden da
planférslaget godkdndes som underlag for fortsatt planlaggning.

Fornldmningar (Kulturminneslagen)
Inom omrédet har inte konstaterats ndgon fast fornlamning eller andra fasta anlaggningar av regionalt
kulturhistoriskt varde.

KOMMUNALA BESLUT INFOR PLANUPPDRAGET

Plan och byggnadsndmnd

Plan- och byggnadsnamnden har stallt sig positiv till upprattande av detaljplan i ett planbesked fran 2013-04-
24, § 46.

MARK OCH VATTEN

Topografi och vegetation

Planomradet lutar svagt at soder, garden 6ster om byggnaden bestar av sma grasytor och buskar. Infart till
garden sker fran soder.

rdmiljt’) soderfasad med infart till garden

Geotekniska forhallanden

P&byggnaden har utretts av byggsakkunnig och det har bedémts mgjligt att bygga p& med ytterligare tva
vaningar och uppfora en tillbyggnad mot garden med hiss. Senast i samband med bygglovet och fére
startbesked ges ska de geotekniska forutsattningarna vara klarlagda av sakkunnig.

Markstralning
Jorden klassas som eventuellt hogriskomrade for markradon och all ny bebyggelse ska uppforas radonsakert.

Grund- och ytvatten, markavvattning
Planomréadet lutar svagt at soder. Bebyggelsen och tomtplatser ansluts till befintliga ledningar for dagvatten.

Foérorenad mark
Inom planomradet finns ingen fororenad mark.

3. FORANDRINGAR

BEBYGGELSE

Byggnad for handel och bostéder [BH]

Befintlig byggnad &r uppford i tvd vaningar med kallare under hela byggnaden. | markplanet och kallare
affarslokaler. Overplanet ar bostader med tre lagenheter.

Planen ger mgjlighet att bygga pa befintlig byggnad med ytterligare 2 vaningar. Skisser visar att i byggnaden
installeras en hiss, varje vaningsplan kan rymma 3 Iagenheter. Avsikt ar ocksa att balkonger skall géras
rymliga, djup ca 2.50 meter. Det innebér att de kommer att kraga ut éver tomtgransen mot allman platsmark.
Underkant ny balkong kommer att ligga minst 5 meter 6ver gatumark.

Planen har bestammelser som reglerar taklisthéjden till hgst 13 meter, hégsta byggnadsdel till 15,5 och
storsta taklutning till 14 grader. Planen tillater att anlagga en takaltan p& byggnaden, om trapphusets hogsta
punkt ligger inom byggréatten. Se skiss pa plankartan.

Ed 2:150 Centrum
Antagen av kommunfullmaktige 2014-06-11, 8§ 56, laga kraft 2014-07-11
sidan 5(9)



Planen baseras pa skisser upprattade av arkitekt som anlitats av fastighetsagaren. Handlingarna har
scannats och finns som bilagor. Planforfattaren har tagit fram en enkel modell i 3-dimensioner. Modellen &r
upprattad med stdd av programvaran SketchUp och Google.

S e

Befintliga byggnader mot torget sektion

Forslag fasad pabyggnad mot torget sektion.

Byggherren utreder ocksa mgjligheten att anlagga en takaltan for lagenheten pa Gversta planet. Altanen kan
nas via en invandig trappa.

Flygbild fr&n séder, skuggor klockan 16.00 15/9 -idg - enligt forslag

Tillgéanglighet
Befintlig byggnad kommer att f& mycket god standard vad det galler tillganglighet. Ny hiss installeras sa att
samtliga vaningsplan kan nas for personer med nedsatt rérelseférméaga eller tyngre transporter.

Uteplats och friytor

Planen innebar inga forandringar vad det galler gard och uteplatser. Byggnaden ligger vid torget och cirka 50
meter fran Lilla Le som man kan nd via ett allmant gronomrade.

Inom kvartersmark kan anlaggas lekplatser och uterum fér de yngre barnen. Mgjlighet ska finnas att marken
kan inga i en gemensamhetsanlaggning for kvarterets inre.

Modellbild fasad mot Torget idag férslag med pabyggnad med 2 vaningar

TRAFIK
Gatumark, tillfarter och kérbara anslutningar
Planomradet ansluter i vaster till Torget. Fastigheten har anslutning direkt till allman platsmark.

Parkering och angdring.

Garden till fastigheten skall i forsta hand anvandas for uteplatser och vegetation. Parkering for bostader och
handel far liksom i nu gallande detaljplan I6sas pa annan mark. | det fortsatta planarbetet skall klarlaggas var
nya parkeringsplatser for bostader kan finnas och hur manga. En parkeringsplats for handikappad skall vara
méjlig att anlagga vid entré och hiss pa garden. Parkering for handel finns inom allméan platsmark, pa torget
och angransande gator.
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Majlighet finns att angora till trapphuset via garden. Varuleveranser och annan angéring till
handelsfastigheten sker direkt fran gatumark.

TEKNISK FORSORJINING
Vatten och aviopp
Byggnaden &r idag ansluten till det kommunala VA-nétet.

Dagvatten
Dagvatten ska om mojligt aterforas inom tomtplats till marken.

Bredband
Mojlighet till internetanslutning via ADSL/modem finns till fastigheten idag. Fastigheten kommer att anslutas
till fibernat.

El
Byggnaden ar redan ansluten till befintligt distributionsnéat inom téatorten som ags av Vattenfall Distribution AB.

Avfall
Inom den nya byggnaden eller i dess narhet kommer att uppféras rum for hantering av avfall och atervinning.

4. PLANENS GENOMFORANDE

Plangenomfdrande, ansvarsférdelning och samordningsansvar
Planen kommer helt att genomféras av exploatoren.

GENOMFORANDE
Tidplan for planens genomférande
Exploatoren har for avsikt att s& snart en detaljplan vunnit laga kraft genomféra pabyggnaden.

Genomférandebudget
Alla kostnader fér genomftrandet ligger hos exploatdren.

Genomforandetid
Genomforandetiden for planomradet satts till femton (15) ar. Da genomférandetiden ar slut kan kommunen
andra, upphava eller upprétta ny detaljplan utan ratt till erséttning for férlorad byggratt som inte utnyttjats.

HUVUDMAN
Allman platsmark
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark inom tétorten.

SOCIAL HANSYN OCH TRYGGHET
Barnperspektiv
Det kommer att finnas tillrackliga friytor i ndra anslutning till bostadsomradet for utevistelse och lek.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

For omradet har inte gjorts ndgon bullerutredning. Omradet ligger i ett centralt lage med fordonstrafik dygnet
runt. Trafikmangderna ar s pass sma att problem med buller inte kommer att uppsta.

Tillganglighet for Raddningstjansten
Raddningstjanstens insatstid &r hdgst &n 10 minuter.
Utrymning ska kunna ske via trapphus och fran fonster i lagenhet.

Plangenomférandet
Plangenomforandet i form av rivning och byggnadsatgarder kan under en kort tid paverka angransande
bebyggelse med ljud fr&n byggarbetsplatsen.
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5. PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenserna av planens genomférande ar att fler Idgenheter kommer att finnas i centrum. Hela
byggnaden gors tillganglig med hiss.

Kommersiell och offentlig service
De boende i det nya huset med sin tomtplats kommer att bo mitt i centrum med ett stort utbud av kommersiell
och offentlig service.

Gallande detaljplan
Gallande detaljplan fran 1972 kommer att till vissa delar fortsatta att galla, dock utan genomférandetid.

Boende i grannskapet,

De boende i grannskapet kommer inte paverkas negativt om planen férandras. Den nya byggratten ger
marginella effekter pa antal boende i omradet, de nya byggnaderna begransar inte utsikt eller 6ppenheten i
omréadet.

Modellbild fr&n Storgatan, det pdbyggda huset till hoger

Skuggor, midsommar ki 15 Vardagjamningen kI 15 Julafton kI 15

Stadsbild

Pabyggnaden innebar att affars- och bostadshuset kommer att ge ett tydligare intryck och samtidigt en bild av
att centrum utvecklas och ar attraktivt for boende. Balkonger, takaltaner i vasterlage tillsammans med att den
lilla garden prioriteras for samvaro och vegetation, kan skapa attraktivt centrumboende.

Fastighetsférandringar
Planen forutsatter inget behov av férandringar i fastighetsindelningen eller fastighetsédgandet.
Nya servitut eller ledningsratter kommer inte behdvas for att sakerstélla ledningar.

Gardssanering

I planen diskuteras mojligheten att utveckla gardsbildningen till en gemensam miljo med uteplatser,
sopsortering, gronytor och parkering for fordon som nyttjas av personer med nedsatt rorelseférmaga. Detta
skulle kunna ge centrumboendet fina bostadskomplement och 6ka boendekvaliteten.

Miljokvalitetsmal
De av riksdagen definierade 6vergripande nationella miljomalen som redovisas i miljobalken bedoms inte
overskridas eller &ventyras i planforslaget.
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Klimatanpassning
Inga eventuella klimatanpassningsatgarder bedéms behdva integreras i planforslaget for att mota effekterna
av ett pa lang sikt forandrat klimat.

Energihushallning
Fragan om energihushallning bevakas i bygglovskedet. Uppvarmning med energi fran fornybara och
miljoneutrala kallor ar langsiktigt lampligt.

Lars Fernqvist
Arkitekt SAR/MSA
Planforfattare
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PLANHANDLINGAR
ovriga handlingar som har till planen
- plan- och konsekvensbeskrivning
- grundkarta med fastighetsfarteckning

- samrddsredogérelse
- utl@tande efter granskning

Grundkaorta for
ED 2190

Dals—Eds Kommun, Vdstra Gotalands lon

Fastighetsredovisningen aktuell 2014-01-20
Detal jredovisningen aktuell 2014-01-20

Grdanser uton Grdnspunkt har ostkert ldge

Koordinatsystem
I plan: SWEREF 99 12 00

I hojd: RH 2000
Beteckningsstandoard: HMK
Fredrik Molin, mdtningsingen jor

Grundkartan framstdlld genom utdrog ur
digital registerkartabas och kompletterad
med geodetisk fdltmdtning

GRUNDKARTEBE TECKNINGAR

777777 Troktgrins
777777 Fastighetsgrdns
Grins for ledningsrdtt
Grins for gemensamhetsanldggning

Servitutsgrins

[=] [=] Byggnader Ctokkontur karterad>
g El I:l Byggnader (fasadlinje karterach
Skarmtak
Vidgkanter
o Granspunkt
+ Punkt i rutndt
ED Traktnamn

2:100 Registernummer

Ledningsratt

4!% Luftledning el

Va \/ Aker resp. dng
—=———"——  Hick
=FF=5 —  \vskurvor

+115,0 HB jolpunkt
oPOL100 Polygenpunkt

e N Stodmur

Vi 7 i Staket

INFORMATION OM BULLER.

Foljande riktvdrden for trafikbuller bor normalt inte
overskridas vid nybyggnad av bostdder.

. 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

. 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

. 55 dBA ekvivalentniv@ utomhus (vid fasad)

. 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

ANTAGANDEHANDLING
2014-06-11
Normalt planfdrfarande
Laga kraft 2014-07-11

PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dir beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela
planomrddet. Endast angiven anvéndning och utformning ér
tilldten,

GRANSBETECKNINGAR
3 meter bred plangrdns
. Anvindningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
I BH  Bostider och handel

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
: 3 Marken fdr inte bebyggas

(] Marken skall vara tillgdnglig for gemensamhets-
anldggning for kvartersgdrd.
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
Garden skall utformas for uteplatser.
Inom grden skall det vara mgjligt att anldgga en
handikapparkeringsplats.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering
Byggnad skall placeras i tomtgréns mot gata.
Byggnad skall sammanbyggas med byggnad pé angrdnsande
fastighet.
Utformning
v Hagsta antal véningar
<09>  Hgsta tillgtna byggnadshajd i meter

Hégsta tilldtna totalhdjd i meter
=0 Stérsta tilldtna taklutning i grader

Byggnadsteknik
Ny byggnad skall uppféras i radonsdkert utforande.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden slutar 15 dr efter det att planen vunnit laga kraft.

Detaljplan for

del av ED 2:150

Dals- Eds kommun Vistra G6talands ldn

Lars Fernqist
arkitekt SAR/MSA

samrdd/remisser granskning antagande




	Planbeskrivning
	Plankarta
	Planbeskrivning
	Plankarta

