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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.
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Utformning
] Hoégsta antal vaningar
Byggnadsteknik
b1 Byggnad skall uppforas i radonsakert utférande

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Huvudmannaskap
Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap
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DETALJPLAN FOR ED 4:41 M FL EDS TATORT I
DALS-EDS KOMMUN, VASTRA GOTALANDS LAN

Kommunstyrelsen har den 16 april 2008, § 57, antagit detaljplan for Ed 4:41 m fl, Eds t4tort, Dals-Eds kommun,
Vistra Gotalands 14n.

LAGA KRAFT

Savitt framgdr av hér fort diartum har enligt 13 kap 2 § PBL inte nagot 6verklagande av
kommunstyrelsens beslut kommit in till kommunstyrelsen inom tre veckor fran den dag
kommunens antagandebeslut tillkdnnagivits pd kommunens anslagstavla.

Pa grund hiirav far kommunens antagandebeslut anses ha vunnit laga kraft
den 19 maj 2008.

/

Eva Karlsson
Forvaliningsassistent
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Handlingar

Till detaljplanen hér féljande handlingar:
— Plan- och illustrations karta med bestdmmeiser
— Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag
Planen uppréttas f6r att méjliggdra ombyggnad av lokalytor i befintligt hus pa
fastigheten Ed 4:41 till ca 14 mindre lagenheter.

Planférfarande

Planarbetet drivs som ett s.k. enkelt planfdrfarande da sakégarkretsen &r begransad
och allméanintresset ar mycket litet. Detta forslag skickas fér samrad/godkannande till
berérda grannar och Lansstyrelsen. Planen kan darefter antas av kommunstyrelsen.

Planens férenlighet med mlljébalken och plan- och bygglagen

Sammantaget beddms detaljplanen vara férenlig med 3, 4 och 5 kap. Miljébalken.
Det beddms inte att planen paverkar de riksintressen som berér Eds tatort. Gallande
miljdkvalitetsnormer kommer inte att dverskridas.

Enligt PBL 2 kap 3 § skall bebyggelse férldggas till mark som &r lampad fér andamalet
med hansyn till de boendes och dvrigas halsa, jord-, berg- och vattenférhallanden,
méjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning och aviopp samt annan
ambhallsservice, mdjligheterna att férebygga vatten- och Iuftfdroreningar samt
bullerstérningar. Planférslaget anses vara vl férenligt med dessa krav.

Nér det galler plan- och bygglagens krav pa utformning av byggnader hanskjuts
dessa fragor till bygglovgivningen.

Lagesbestdmning
Planomradet ar beldget vid Kronoparks-
végen i Ed.

Areal
Planomradet omfattar knappt 3000 m?

Markéagofbrhallanden
Fastigheten dgs av Fastighetsbolaget
Faktorn AB

NS

- a N
Utdrag ut AutoKaVy
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplen f6r Dals Eds kommun
Detaljplanen &r férenlig med 6versiktsplan fér Dals Eds kommun, antagen
2003-12-17.

Detaljplaner
For omradet galler detaljplan for del av Ed samhalle, antagen 1960-12-23.
Planen anger bostadsandamal med 1-2 bostader i varje friliggande hus.

Program f6r plenomradet
Program upprattas inte for denna detaljplan.

Riksintressen

Detaljplaneomrédet ligger inom omraden av riksintresse for naturmiljon, kuttur-
miljén och till del inom det omrade runt Stora Le som har s#rskilda
hushaliningsbestadmmelser vad géller turismen och det rérliga friluftslivets behov.
Riksintresset fér naturmiljo avser den intressanta grusavlagringen "Dals-Eds platan”
vid mellan Lilla och Stora Le. Riksintresset for kulturmiljo avser bl.a.
fomlamningsmiljdema fran brons- och jarnaider.

Fraga om miljdéhed6émning

Alla planer som kan antas ha en betydande milispaverkan skall enligt Miljsbalken
kap. 6 § 11 miljdbedémas. Kommunens beddmning 4r att planfdrsiaget och den
dndring av gdllande férhallanden som planen innebdr, inte medfér nagon
betydande miljépaverkan.

Farutsattningar och férdndringar

| den befintliga byggnaden finns, utdver fyra lagenheter, stora lokalytor som tidigare
har anvants for olika verksamheter. Eftersom det rider stor efterfrigan pa sma
ldgenheter i Ed, avser fastighetsdgaren att bygga om Iokalytoma till ca 14 lagenheter.
Pa fastigheten ska ocksa parkeringsplatser iordningstallas.

Mark och vegetation
Marken bestdr av tomtmark i anslutning till befintlig byggnad. Stora delar av marken

ar asfaiterad och har anvants for parkering och inlastning till den tidigare affarsiokalen.
Vegetationen bestar grasytor och nagra trad. Tomten, som den nu ar utformad, utgor
ingen trivsam boendemiljé.

Geotekniska férhdllanden

De geotekniska forhallandena inom omradet beddms vara goda. Marken 4r plan
och bestar av isdlvsavlagringar med grus och sten. Utanfdr planomradet (mer 4n
100 meter bort) finns finare sediment i sluttningen ner mot Lilla Le. | riktning mot
Stora Le finns en Andmoridn med fastare material.

Ev. erosionsskydd i stdnt mot fornlamningsomréidet kan utfdras med stédmur
och/eller tunnelskarv.
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Markradon
| utférda markradonmétningar, klassas omradet som eventuellt hdgriskomrade.
Byggnader skall darfér uppfdras radonsakert.

Fornlémningar )
Planomradet gransar till ett naturomrade med tre fasta fornlamningar, (RAA
Dals-Ed 134:1, 134:2, 134:3). Dessa 4r runda gravhdgar med en diameter fran
4 - 9 meter.

Bebyggelseomraden

Bostader
Befintlig byggelse inom planomradet utgdrs av ett stérre bostadshus med lokalytor
i entréplan. Utanfér planomradet bestar bebyggelsen av en- och tvabostadshus.

Offentliq service
Post, bank, bibliotek, skola, barn- och &ldreomsorg finns i tatorten Ed.

Kommersiell service
Dagligvarubutiker, restauranger, fackhandel, bank och post finns i tatorten Ed.

Tillganglighet
Omradet 4r inte sarskilt kuperat. Det ligger i anslutning till asfalterad gata/gangvag

som leder in till Eds centrum. Planerad bebyggelse i markplan ligger mer an en
meter dver marken. Nuvarande utformning har dalig tiligénglighet. | samband med
att fler lagenheter ska byggas maste bade byggnaden och tomten utformas i enlighet
med bestammelser i plan- och bygglagen 3 kap. sa att tillgangligheten blir god.

Gestaltning, milj¢
Vid den ombyggnad som planeras ar uppgiften att forandra ett tidigare affarshus

med ett fatal bostader till en boendemilj® for bortat ett 20-tal hushall. Stor vikt
behdver laggas vid att skapa en vacker och trivsam utemiljo sé att tomten blir
inbjudande och intressant att komma till och uppehalla sig pa. Bostadshuset
fArgs4ttning och fasadutformning liksom tillkommande detaljer (som ramper for
tillganglighet) ska utformas sa att den stora husvolymen harmonierar med befintlig
bebyggelse i omradet och &r estetiskt tilltalande.

Skyddsrum
Planomradet ligger inte inom omréde dar skyldighet att bygga skyddsrum foreligger.

Gator och trafik

Biltrafik
In- och utfart till omradet, sker via lokalgatan Kronoparksvagen.
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Kollektivtrafik
Bussfdrbindelse tillfran bl.a. Bengtsfors, Ama! och trestadsomradet finns i Ed.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvég, som leder in till Eds centrum, finns i néra anslutning till
planomradet. Sakerheten for gdende beddms vara god.

Parkering
Parkering sker pa kvartersmark. Den slant som leder till parkomradet norr om

bostadshuset maste delvis schaktas bort och en del av parkmarken nordvast om
fastigheten tas i ansprak for att tillr&ckligt manga parkeringsplatser ska rymmas
pa tomten. Detta intrAng beddéms inte paverka fornminnena negativt, men
Vastarvet/Ldddse museum forordar en fdrundersskning i form av schaktings-
dvervakning om och nar gravarbeten ska goras i slanten. Eventuellt behov av
erosionsskydd ska prévas i samband med bygglov.

Hilsa- och sikerhet
Stdrningar i form av buller beddms inte foreligga. Det finns ingen risk for ras,
skred eller dversvamning.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Anslutning av vatten och avlopp kan ske tili det befintliga va-ledningsnatet i Ed.
Dals-Eds kommun har allmé&nna va-tedningar som passerar fastigheten. Dessa
sakras genom ett u-omrade.

El
Vattenfall AB ansvarar fér eldistributionen inom omradet.

varme
Uppvdmning sker med egen anldggning.

Avfall

Sophamtning sker enligt nuvarande kommunaia rutiner. Kommunal atervinnings-
stationer for forpackningar och tidningar finns i Ed. Vid Onséns avfallsanidggning
finns mdjlighet att Iamna material till atervinning och fér deponi.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden ar fem ar. Fére genomférandetidens utgang far, mot berérda
fastighetsdgares bestridande, detaljplanen &ndras eller upphédvas endast pa grund
av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte har kunnat férutses vid plan-
laggningen. Ingen planavgift ska tas ut fér bygglov som beviljas i enlighet med
planens bestammelser, d4 planarbetet bekostats av fastighetsigaren.
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Konsekvenser

Planomradets fdrutsattningar och de féréndringar som planens genomforande
innebdr, har redovisats i denna planbeskrivning. Planforslaget innebar att stora,

idag outnyttjade lokaler i ett centralt 1&ge kan byggas om till lagenheter.

Detta ¢kar bostadsutbudet avsevart, vilket 4r positivt, d& det rader brist pa lagenheter.

Fler boende och mer trafik till och fran fastigheten &r aft vanta. Planen beddms inte
paverkas av eller ge upphov till stérningar i form av buller eller annat.

Medverkande tjédnsteman

Detaljplanen har upprattats av PLANTJANST, Ullabrith Andersson. Medverkande
tignsteman frAn kommunen ar kommunarkitekt Helena Carling. Samrad har hallits
med Leif Johansson. Vistarvet/Loddse museum och Bemt Larsson, Lantméateri-
myndigheten.

Ed 4 april 2008

1
@W W 1
Ullabrith Andsrsson

Plantjanst

elena Carling
ommunarkitekt
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Organisstorisks fragor

Tidplan
~ Samrad med bertrda sakégare och linsstyrelsen halls i februari manad 2008.

Planen beréknas kunna antas i april manad 2008.

Planens antagande
Antagande sker i kommunfullmaktige.

Genomférandetid
Genomférandetiden fér detaljplanen ar 5 ar fran det datum den har vunnit
laga kraft.

Huvudmannaskap
Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Ingen allménplatsmark ingar i planen.

Ansvarsférdelning

Dals-Eds kommun tar emot ansékan om bygglov och bygganmalan.
Bygglov kan ges nar planen har vunnit laga kraft.

Fastighetsagaren ansvarar helt fér planens genomférande inom fastigheten.
Vid arbete i sldnten mot fornlamningsomradet i norr ska fastighetsagaren
kontakta Lansstyrelsens kulturmiljéenhet for anvisning om férundersdkning

i form av schaktingsévervakning och Dals-Eds kommun kontaktas for samrad
om utformningen med hénsyn till pAverkan pa kommunens mark.

F&r allménna va-ledningar ansvarar Dals Eds kommun.

Elnatet 4gs av Vattenfall AB.

Anlaggningar fér telekommunikation tillhér Telia AB/Skanova AB.
Lantmaterimyndigheten genomfér fastighetsbildning.
Markagarforhaiianden

Marken inom planomradet ags till stdrsta delen av Fastighetsbolaget Faktorn AB.
En mindre del av marken &gs av Dals-Eds kommun.

Fastighetsrattsliga fragorm m

Fastighetsbildning
Mark fran fastigheten Ed 10:3 ska féras till Ed 4:41.
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Ekonomiska fraqor
Plantaggningen bekostas av agaren till fastigheten Ed 4:41, Fastighetsbolaget

Faktorn AB enligt ett avtal med Dals-Eds kommun. Aven fastighetsregleringen
bekostas av agaren till fastigheten Ed 4:41.

Medverkande tjanstemdn

Genomfdrandebeskrivningen har upprattats av Plantjanst, Ullabrith Andersson.
Medverkande tjansteman fran kommunen ar kommunarkitekt Helena Carling.

Ed 4 april 2008

i ;éllabrith A%;ersson

Plantjanst

Helena Carling
kommunarkitekt






