PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomrédet.
Endast angiven anvdndning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR
Planomrddesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
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ANVANDNING AV MARK
Allman plats
GENOMFART | Genomfartstrafik

INFART Infartstrafik
HUVUDGATA | Trafik mellan omrdden
LOKALGATA | Lokaltrafik

NATUR Naturomrade

Parkmark

Kvartersmark
Teknisk anlaggning (transformatorstation).
Hdgsta byggnadshdjd 2,5 meter

Bilservice, handel, smaindustri (ej stérande eller tillstandspliktig verksamhet)

Handel, smdindustri (ej storande eller tillstandspliktig verksamhet)

Handel, kontor (ej hotell)

Handel, kontor (ej hotell), smdindustri (ej stérande eller
tillstdndspliktig verksamhet), idrott

Industri

Smadindustri, ej stérande eller tillstdndspliktig verksamhet

gl Al |

Smadindustri (ej storande eller tillstandspliktig verksamhet), idrott

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
gc-bana  Gang- och cykelbana
dagvatten Anlaggning for fordrdjning, rening och flédesutjamning

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken fér inte bebyggas

Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

< :I

Marken skall vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet

Utfart, stangsel
|@9 - —9%| Kérbar utfart far inte anordnas

|60 - —Oﬁl Stangsel ska anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hdgsta byggnadshdjd i meter

b, Innan bygglov medges ska detaljerad geoteknisk undersdkning
utforas for att sakerstalla Idmplig grundldaggning.

P1 Luftintag och entréer ska placeras mot soder

MARKENS ANORDNANDE, STORNINGSSKYDD

ny Planterat skyddsomrade, far ej anvandas for parkering eller upplag
n, Skyddszon, far ej anvandas for parkering
n3 Fornldamning, skydd enligt KML

Naturvérdsverkets riktlinjer for buller ska tillampas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetiden ar 15 &r fran det datum planen vunnit laga kraft

UPPLYSNINGAR

Planomrddets sydvastra del omfattas av skyddsomréde for vattentskt, sarskilda
skyddsforeskrifter galler.

Eventuella patraffade markféroreningar ska anmalas till kommunens miljokontor.
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planférslaget bestar av:

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

Till planen hor dven fastighetsforteckning, grundkarta, behovsbedémning,
utlitande efter granskning, oversiktlig geoteknisk undersokning (K-Konsult
1976-09-28), dagvattenutredning (WSP Samhillsbyggnad, 2012-08-28)
samt riskanalys (COWI 2013-01-17).

Planens syfte och huvuddrag

I Jordbrons industriomrade styrs markanvindningen av flera olika detaljpla-
ner (SB 27, SB 49, DP 11 och DP 18). Den 6vervigande markanvindning
som féreskrivs dr industridndamal, med nagra f ytor avsatta for smaindustri
och bilservice. Omradet lings Industrigatan har med tiden utvecklats till ett
detaljhandelsomride med inslag av industriverksamhet. Tillfdlliga bygglov
har givits till nigra verksamheter, och i andra fall har handel tillkommit som
komplement till verksamheterna. Detaljplanens syfte dr att mojliggora att de-
lar av omradet, frimst lings Industrigatan, kan anvindas f6r handelsindamal
och att allmént anpassa till ridande och forvintade férhillanden. Med tanke
pa framtida mojligheter for etableringar i omradet, dr planen relativt flexibel i
sin utformning.

Omradet ligger vid infarten till Ed frin vig 164/166. Att bygga om infar-
ten, bl.a. for att fa till en mera trafiksiker 16sning har diskuterats och en tra-
fikstudie har gjorts av Vectura (Trafikstudie Ed, 2011-01-17). Planomrédet
omfattar dven vigomradet med utrymme for det nya vinstersvingfiltet, som
detaljutformas av Trafikverket.

Lage och areal

Omridet ligger i ostra delen av Dals-Ed, vid infarten frin vig 164/166. Pla-
nomradet dr ca 37 hektar och stricker sig frin infarten fran vig 164/166, via
Jordbrovigen till Gamla Bengtsforsvigen.

Omrédet avgrinsas i norr av jirnvdgen, naturmark och fastighetsgrinser, i
oster av Gamla Bengtsforsvigen, i soder av Jordbrovigen och vig 164/166 och
ivister av vig 2183 och fastighetsgrinser.

Vister om planomradet ligger brandstationen och bostadsomridet Mogirdet
med ca 30 villor. Norr om planomridet finns ytterligare ca 10 bostadshus, pa
héjden vid Stubbekasvigen.

Markagoforhallanden, avtal, servitut

De flesta fastigheter dgs privat (for en fullstindig redovisning av markigofor-
hallandena i och intill omradet, se den tillhorande fastighetsforteckningen).
Gatorna i omrédet 4gs av kommunen och till stérsta del ocksd den mark som
dnnu inte exploaterats.
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Planomradets lage
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Miljé- och byggnadsnimnden gav 2006-12-19 kommunarkitekten i uppdrag
att utreda plansituationen i omriadet och omfattningen av pigiende verksam-
heter och handel lings Industrigatan samt komma med f6rslag till atgirder.

Gallande detaljplaner

Planomradet styrs idag av flera gillande detaljplaner. SB 27 som vann laga
kraft 1978-04-18 ir gillande i den vistra delen av planomradet frin infarten
vid vig 164/166 till fastighetsgrinserna vid Industrigatans vistra sida. Kvar-
tersmarken 4r avsedd for industriindamél och betecknad J. SB 49 som vann
laga kraft 1988-03-28 idr gillande i de ostra delarna av planomradet, frin In-
dustrigatan till Gamla Bengtsforsvigen. Kvartersmarken ar till storsta del av-
sedd for industriandamil och betecknad J, men ir i vissa delar (Ulleron 1:30
norr om Industrigatan, Karsldtt 1:29 vid Jordbrovigen och Karslitt 1:23 och
1:17 i korsningen Jordbrovigen och Gamla Bengtsforsvigen) betecknad Jm,
smaindustri.

DP 18 som vann laga kraft 2000-02-19 ir gillande for fastigheten Karslitt
1:35 (Uno-X). Marken ir betecknad GJ och avsedd for bilservice, smiindustri

och hantverk.

Angrinsande detaljplaner som i marginella delar ocksd innefattas av det aktu-
ella planomradet dr DP 11 (for fastigheterna Ed 1:96 och 1:141) samt DP 10
och DP 23, dir mark betecknat som lokalgata resp. huvudgata ingir i planom-
ridet. En mindre del av DP 23 inlemmas i planomridet.

OP

Planforslaget foljer intentionerna i kommunens oversiktsplan. Omrédet finns
ocksi redovisat i f6rdjupning f6r Eds titort frin 1990. Arbete med ny FOP for
Ed pagir. I denna redovisas omrédet f6r verksamheter och handel.

Riksintressen

Planomradet ansluter till linsvig 164/166 som ingér i vignit av riksintresse.
I norr angrinsar planomradet jarnvigssparet Géteborg-Oslo, som ocksa dr av
riksintresse. I planen foreslis, i likhet med gillande plan, ett bebyggelsefritt
avstand pa 30 meter frin jirnvigen.

Planomrédet ingér i ett storre omrade av riksintresse for kulturmiljovirden
(KP10) som omfattar hela Eds titort. Enligt oversiksplanen bor fornvérdspla-
ner upprittas generellt for hela riksintresseomradet, men for det aktuella plan-
omradet finns inga sirskilda anvisningar. Planomridet bedéms inte innehalla
miljer eller byggnader av kulturhistoriskt intresse. Planomradets sydvistra
del ingr dven i ett storre omriade som dr av riksintresse for naturvarden (NRO

14020 Dals-Eds platin och Lilla Le.)

Da planomridet bestir av redan befintligt industriomride och infartsvig, be-
doms planen inte patagligt skada nagra kultur- och naturvirden enligt Miljo-

balken kap 3:6 eller 4:2.



Ovrigt

De sydvistra delarna av planomridet (Ed 1:34, 1:217 och gatumark) ingr i
skyddsomride for Kasen och Edsbrickans vattentikter. Omradet dr klassat
som tertidr skyddszon och sirskilda féreskrifter giller.

Planens forenlighet med 3,4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens 3 och 4 kapitel. Mar-
ken bedéms limpad for det indamil som foreslas och tar inte i ansprik sidan
mark som avses i 3 kap 2-5 § eller 7-9 §. Forslaget bedoms inte innebira att
gillande miljokvalitetsnormer enligt MB kapitel 5 6verskrids.

Nationella miljomal

Av de nationella miljomalen berdrs framst nr 1, Begrinsad klimatpéverkan, nr

2, Frisk luft, och nr 15, God bebyggd miljo, av planférslaget.

Begriinsad klimatpaverkan: Andringen i planen fran industri- till handelsin-
damil i delar av omradet kan medfora 6kad biltrafik med kunder och dirmed
okade avgasutslapp. Gillande miljokvalitetsnormer bedéms dock inte komma
att overskridas. Pagiende utredningsarbete om virmeplan f6r omradet be-
doms leda till milj6forbittringar.

Frisk luft: se ovan.

God bebyggd miljo: Omrédet ir till stora delar bebyggt med handels- och
industrilokaler av varierande slag. Ett okat inslag av handel bedéms kunna
medfora en 6kad omsorg om utformningen av tillkommande bebyggelse.

Forutsittningar och férindringar

Topografi, natur

Bide de bebyggda och obebyggda delarna ir relativt plana. Den nordostra,
obebyggda delen sluttar mot jarnvigen. De delar som dr oexploaterade bestir
frimst av avverkad, alternativt gles, tallskog. Ndrmast jirnvigen vixer slyskog.

Grundforhallanden

Marken i omradet bestir av morin, lera och inom vissa delar berg. I en del
omréiden forekommer mossmark.

For en del av planomradet har en 6versiktlig geoteknisk undersokning med
utlitande utforts av K-Konsult i Karlstad, 1976-09-28. Utredningsomradet,
som fortfarande dr i stort sett oexploaterat, stricker sig frin jirnvigen i norr
ned till fastighetsgranserna Kérslitt 1:48, 1:41 och1:39. I norra delen av utred-
ningsomradet (ndrmast jirnvigen) bestir marken av morin med hog birighet.
I mellersta delen férekommer torv till varierande djup som 6verlagrar lera och
silt med olika miktighet. Lingre soderut utgérs grunden av lera och silt.

I utredningen f6reslas f6r sodra delen av Ullerén 1:30 att den torv som finns
schaktas bort och att dterfyllnad sker med friktionsmaterial som packas. Litt-
are bebyggelse bedoms kunna liggas pa fyllningen, medan tyngre byggna-
der kriver grundférstirkning med pilar. Aven for torvomridet pa Karslitt
1:32 vister om f.d. jirnvigsspiren/nuvarande Mejselvigen, foreslas att torven
schaktas bort f6r byggnader, korbanor och under va-ledningar, och aterfylls

Obebyggd mark vid norra delen av
Industrigatan
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med friktionsmaterial. Grundférstirkning med pélar krivs for tyngre eller
sittningskdnsliga byggnader med hinsyn till att leran och silten under tor-
ven ir 16s. I de ovriga delarna av Karslitt 1:32 (utanfor torvomradet) bedoms
marken téla litt till medeltung bebyggelse. Grundférstirkning krévs for tung
bebyggelse. Se vidare i grundundersékningen.

Nigon ytterligare geoteknisk unders6kning har inte utforts, di placering och
utforande av framtida bebyggelse inte dr nirmare kind. Krav stills dirfor i
planen pi att mer detaljerade undersdkningar utfors i bygglovskedet som si-
kerstiller att féreslagen byggnad och tinkt grundliggningsmetod ar lamplig,
innan bygglov medges. For vigar och korplaner skall gillande AMA Anligg-

ning tillimpas.

Kulturhistoria/Fornlamningar

En fast fornlimning finns registrerad inom planomradet, en milsten vid Jord-
brovigens 6stra del. Fasta fornlimningar omfattas av skydd enligt Kulturmin-
neslagen och far inte tas bort, dndras eller skadas. Skyddet sikerstills med
planbestimmelse.

Bebyggelse och verksamheter

Planomrédet bestar till storsta delen av befintlig industrimark. Bebyggelsen
bestéir av frimst av diverse olika hallbyggnader, bade storre och mindre, som
anvinds for olika typer av industri, lager och handelsverksamheter.

Pi Karslatt 1:41 ligger Purtech AB som ir ortens storsta industri och till-
verkar bilkomponenter. En del handelsetableringar finns i omréadet, som t.ex.
Karlssons varuhus och olika foretag inom bilreparationer och dickservice, tra-
varor och snickeri, vvs, kakel m.fl. En bensinstation finns i korsningen Jord-
brovigen/Industrivigen och en dieseltapp vid Industrivigen/Vinkelvigen.

I planen féreslas att den industri och den handelsverksamhet som finns i om-
radet idag bekriftas och ges mojlighet att utvecklas och att ny handel resp.
smaindustri kan etableras lings Industrigatans norra del. I det yttre sydvistra
resp. sydostra hornen i anslutning till Jordbrovigen (pa fastigheterna Ed 1:34
samt Kérslitt 1:23 och 1:17) medges dven kontorsverksamheter. E n bowling-
hall och restaurang finns pa fastigheten Ed 1:34 och f6r denna fastighet samt
tor Uller6n 1:42 dir det sedan tidigare finns en go-cartbana, medger planen
i tillagg dven idrottsindamal. Den bilservice och de tvd bensinstationer som
finns i omréidet bekriftas.

Planférslaget specificerar markanvindningen, men ér i 6vrigt flexibelt utfor-
mat och exploateringsmajligheterna styrs av byggnadshéjder och s.k. ’prick-
mark’ lings gator och f6r ledningsdragningar i omradet.

Ett bostadshus finns vid Gamla Bengtsforsvigen pa mark som idag dr plan-
lagd som industrimark. P4 intilliggande fastighet (Kérslitt 1:23) finns ett hus
som tidigare varit bostad men som idag anvinds som kontor. Fér bida fastig-
heterna foreslés beteckningen HK (Handel, kontor).

Gator och trafik

Industri- och handelsomridet nas frin huvudgatan Jordbrovigen, via infar-
terna fran Industrigatan och Vinkelvigen. Planomridet nas ocksa frin Gamla
Bengtsforsvigen i dster. Industrigatan, som stricker sig fran Jordbrovigen till



Gamla Bengtsforsvigen, dr den stérre gatan som l6per genom omradet och
frin den gir i sin tur mindre angéringsgator. Ingen forindring av gatunitet
toreslds. Di dven handelsetableringar tillits kan en viss 6kning av trafiken for-
vintas, men Industrigatan dr bred (16-18 meter har reserverats i plan sedan ti-
digare) och bedoms ha en god kapacitet ytmissigt om ev. forbittringsatgirder
skulle behova bli aktuella.

Jordbrovigens 6stra anslutning till vig 164/166 (utanfor planomridet) bildar
en fyrvigskorsning, vilken i forslaget till f6rdjupad 6versiktsplan f6r Ed fore-
slas stingas. I gillande detaljplan DP23 redovisas en ny anslutning nirmare
planomrédet, som bildar ett trevigskors.

Transporter och leveranser sker via det lokala gatunitet. Varumottagning, in-
lastning och liknande sker pa kvartersmark inom respektive fastighet.

Ging- och cykeltrafik nir omradet via separat gang/cykelvig lings Jordbrovi-
gen. Inom omradet sker gang- och cykeltrafik pa lokalgatorna, som ar relativt
breda (10-18 m). Kommunen undersoker mojligheten att anligga separat gc-
vig lings Industrigatan.

Jordbrovigen trafikeras med bussar av Visttrafik. Pa vigen finns tva busshall-
platser.

Planomridet omfattar dven infarten till Ed frin vig 164/166. Vigen gir mel-
lan Amal och Stromstad och skir genom Dals-Eds kommun i ést-vistlig rikt-
ning. I korsningen med vig 2183 in mot Eds samhille dr hastigheten begrin-
sad till 60 km/h, men det finns idag inga separata korfalt for svingande trafik.
I en trafikstudie (Trafikstudie Ed, ombyggnad av korsningen vig 164/166 och
vig 2183, utford av Vectura 2011-01-17) har olika utformningsforslag for att
torbittra trafiksikerheten jamforts. Forslag med ett nytt vinstersvingfalt har
av kommunen bedémts som det mest kostnadseftektiva. Med stensatta mittre-
tuger, portaler och bra belysning bedéms korsningen bli betydligt trafiksikrare
an med nuvarande utformning. Fortsatt arbete sker i samrad med Trafikverket.

Parkering, tillganglighet
Parkering anordnas pa kvartersmark inom respektive fastighet. Marken ér plan
och har goda férutsittningar att tillgodose tillginglighetskrav.

Teknisk forsorjning (VA/dagvatten, el/tele, varme, avfall)

VA, dagvatten: Fastigheterna dr anslutna till det kommunala va-nitet. En se-
parat dagvattenutredning har utforts for omridet med naturmark norr och
soder om Industrigatan (WSP 2012-08-28). For att inte dverbelasta recipien-
ten, ska dagvatten frin nya exploaterade ytor kring Industrigatan ledas till ett
gemensamt fordréjningsmagasin i nordvistra delen av Karslatt 1:32. Vattnet
ska fordrojas, renas och flodesreduceras och kan, beroende pé de framtida verk-
samheterna, eventuellt behéva oljeavskiljning eller motsvarande.

Vid ev behov av markavvattning krivs tillstind frin linsstyrelsen.

Fastigheterna Ed 1:34 och 1:217 med angrinsande natur- och parkmark om-
fattas av tertidr skyddszon for vattentikt. Sarskilda skyddsforeskrifter giller.

Industrigatan, settfranJordbrovagen

Industrigatan
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Ll/tele: Elndtet i omradet dgs av Vattenfall. Transformatorer finns pa flera stil-
len i omradet, lings Industrigatan, Vinkelvigen och Gamla Bengtsforsvigen.
Plats f6r en ny transformator finns dven markerad pé norra sidan av Industri-
gatan i gillande plan. Platsen foreslas vara kvar ifall behov av en ytterligare
station skulle uppsta i framtiden.

Lnergi: Fastigheterna inom omradet har individuell uppvirmning av olika
slag. Arbete med virmeplan f6r Jordbrons industriomrade pagar och en for-
studie redovisar tre alternativa forslag till gemensamma l6sningar.

Avfall: Atervinningsstation finns inom omrédet (pd Kérslitt 1:36). Avfalls-
hanteringen for de nya fastigheterna kommer att ske enligt kommunens gil-
lande renhallningsordning.

Fororenad mark, radon

En 6versiktlig radonkartering har gjorts 6ver hela kommunen. Enligt karte-
ringen ligger planomrédet i ett normalriskomrade f6r markradon och rekom-
mendationen ir att husgrunder ska byggas med radonskyddat utforande.

Fororenad mark kan enligt linsstyrelsens kartering 990624 finnas pé fast-
igheter inom planomradet: Ed 1:35 (Uno-X) och Ed 1:118 (Eds dick) risk-
klass 2, Karslitt 1:27 och Karslitt 1:29, riskklass 3. Detta ska beaktas vid
markarbeten pa fastigheten och ev. pitriffade fororeningar ska anmalas till
kommunens miljékontor. Utéver detta dr inte nigra ytterligare fororeningar
av marken kinda.

Buller

Planomradet och omgivningarna nis sannolikt av buller frin vig och jirnvig,
men de verksamheter som finns eller planeras i planomradet ir inte sirskilt
bullerkinsliga. Bullernivierna frin vig 164/166 resp jirnvigen bedéms inte
overstiga Naturvirdsverkets riktlinjer for trafikbuller med avseende pa dessa
verksamheter.

For annat buller som verksamheterna sjilva alstrar, t.ex. frin fliktar, lastning
eller liknande, brukar Naturvardsverkets riktlinjer f6r externt industribuller
tillimpas. De riktvirden som anges dr 50 dB ekvivalentniva pa dagtid (kL
07-18), 45 dB efter kl 18 och 40 dB efter kl 22 for bostidder som paverkas av
buller. For arbetslokaler (tyst verksamhet) ar riktvirdena 60, 55 resp. 50dB.
Vid bygglovpliktiga atgirder inom omradet ska tillses att bullernivierna mot
angérande bostider eller kontor understiger riktvirdena. Likasa skall tillses
att nybyggnader utfors si att gillande riktvirden f6r buller utifrin kan uppfyl-
las. De administrativa bestimmelserna innehaller hinvisning till Naturvérds-
verkets riktlinjer.

Farligt gods

Hantering av farligt gods sker i viss omfattning vid de tvi befintliga bensin-
stationerna i omridet. Hantering av farligt gods sker ockséd hos Purtech AB,
Karslitt 1:41. Eds brandstation ligger omedelbart vister om planomridet , vid
infarten frin vig 164, vilket innebdr att insatstiden dr minimal vid en even-
tuell olycka eller brand. Enligt Dalslands Miljokontor, som bedriver milj6-
tillsynen pa foretaget, innebdr inte verksamheten nigon risk for angrinsande
handelsomréide.



Vid nybyggnad i nirheten av bensinstationerna skall riktvirdena i SATFS
2000:2 med dndring 2000:5 (Hantering av brandfarliga vitskor) och Radd-
ningsverkets handbok Maj 08 "Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pi
bensinstationer” tillimpas.

Linsvig 164/166 utgér transportled for farligt gods. Avstindet mellan vigen
och planomréidet uppgar till 6ver 130 m och hir finns industri- och handelsbe-
byggelse. Sirskild riskanalys for detaljplanen i detta avseende har darfor inte
ansetts erforderlig.

Jarnvigen norr om planomridet dr generellt transportled for farligt gods.
Upprittad riskanalys (Cowi 2013-01-17) rekommenderar barridr, dike eller
nivaskillad mellan jirnvigen och planomradet som hindrar att vitska rinner
in pa planomridet. Lings jirnvigen finns ett dike 1-1,5 m djupt och storre
delen av marken séder om jirnvigen ligger upp till 2 m 6ver sparens niva. I
samband med exploatering kommer dessutom de fi liga partierna mot jirn-
vigen att fyllas upp. Omradet bedoms dirfor ha ett tillfredstillande skydd.

Utifran analysen redovisas mot jirnvigen en bebyggelsefri zon om 40 m
bredd. (Byggnader inom 40 m frin jirnvigen skall ha fasader mot jirnvi-
gen i obrinnbart material.) Luftintag skall placeras s lingt frin jirnvigen
som mojligt och entréer far inte vetta mot jarnvigen. Minst en utrymningsvig
bor vetta at annat hall. I del av den bebyggelsefria zonen tillats heller inte
parkering. Se vidare i riskanalysen. Storre delen av jirnvigen ligger ligre dn
angrinsande byggbar mark.

Ovrigt
Det nya vinstersvingfilt som planeras vid infarten till Ed innebir att trafik-
sikerheten forbittras i korsningen.

Mellan féreslaget handelsomrade pa Ullerén 1:30 m fl och jirnvigen foreslis
krav pa stingsel for att hindra sparspring.

GENOMFORANDE

Organistatoriska och administrativa fragor

Tidplan
Planen bedrivs med normalt forfarande, enligt PBL 5 kap 6 § (Plan- och
bygglagen, SFS 2010:900). Preliminir tidplan for arbetet:

Samrad april 2012
Granskning september/oktober 2012

Antagande av nimnd/ kommunfullmiktige

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 15 ar ridknat frin den dag planen vunnit laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsigarna garanterad ritt att fa
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bygga i enlighet med planen. Planen giller dven efter genomférandetidens
utging, men fastighetsigaren kan da inte lingre stilla ansprik pi ersittning
om kommunen idndrar eller upphéver planen.

Huvudmannaskap

Planen har kommunalt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Nya etableringar och exploateringar genomfors i sin helhet av respektive fast-
ighetsigare. Anliggande av planterat skyddsomride mot bostdderna vister om
planomradet ska utforas av respektive fastighetsagare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen ger inte upphov till nya fastighetsbildningar. Blir det aktuellt i framti-
den tar respektive fastighetsdgare initiativ till och svarar for erforderliga fast-

ighetsbildningar.

Tekniska fragor

Erfoderliga kompletterande utredningar i det fall det krivs, t.ex. for geotek-
nik, ansvarar respektive markigare for.

MILJOBEDOMNING

Nir en detaljplan eller ett program upprittas eller dndras, ska kommunen gora
en beddmning om planens genomfoérande kan antas leda till betydande miljo-
paverkan. Om planens genomforande kan antas innebéra betydande miljopa-
verkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras. Syftet med detta ir
att integrera miljéaspekter i planen si att en hillbar utveckling frimjas.

En s.k. behovsbedomning f6r MKB, utformad som en slags checklista, har
tagits fram och utifrin den har en samlad miljcbedémning gjorts. Behovs-
bedémningen med kommentarer f6ljer med som en bilaga till planbeskriv-
ningen. Det aktuella planforslaget bedéms inte medféra nigon betydande
miljépaverkan och nigon MKB har inte upprittats.

KONSEKVENSER

Planférslaget innebir att den handel som finns i omridet idag bekriftas per-
manent och att fler handelsetableringar blir méjliga i framtiden. Det kan
innebidra en viss trafikdkning i omriadet, men vignitet bedoms ha kapacitet
och skulle forbittringar beh6vas finns gott om markutrymme {6r det. Planen
bekriftar och ger méjlighet till smaindustri, och i vissa delar dven kontor och
idrottsdindamal. Den industri som finns i omridet bekriftas.

Planen innebir ocksi att infarten till Eds titort fir en trafiksikrare utform-
ning.



Medverkande

Planférslaget har upprittats av WSP Samhillsbyggnad i Karlstad genom
Bjorn Johansson och Asa Lundgren. Kommunal handliggare har varit Eva
Karlsson, Dals-Eds kommun.

Revidering

Efter granskning har planférslaget reviderats i enlighet med rekommendatio-
nerna i riskanalysen och kommentarer i granskningsutlatandet. Beskrivning-
en dr reviderad i avsnitten Storningar/farligt gods, trafik och dagvatten och
plankartan i omridet nirmast jirnvigen (tillkommande bestimmelser) samt
avseende buller, fornlimning och krav pa markundersékning. Andringarna ir
av redaktionell art.
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