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Framst3lld genom utdrag ur digital registerkarta
och terrester matning

Mathklass Nl
Koordinatsystem

| plan: Sweref 99 Zon 12:00
I 'hojd: RH 00

Fastighetsredovisningen gallande 2009-02-03
Detaljredovisningen gallande 2009-01-28 X
gppraﬁad av Frédrik Molin, matningsingenjér, Metria

PLANHANDLINGAR
Planen utgdrs av:
- plankarta med bestammelser

Till planen har:
- planbeskrivning

- genamftirandebeskrivning
- samradsredogtrelse
- utldtande efter utstalining

- (planprogram)

- (fastighetsftirteckning)
- (rapport geateknik)

- (pm geoteknik)

PLANBESTAMMELSER

Ftiljande gdller inom omrdden med nedanstdende beleckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r Hllaten.
Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

—— Planomradesgrans
s e Anvandningsgrans
T Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser
[LOKALGATA] Lokaltrafik
[CNATUR™] Maturomrade
Kvartersmark
Bostader
[ Bi_] Bostadskomplement: garage, &tervinningsbyganad
[C_E1 1 Tekniska anlggoningar: el/transformatorcentral

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

hpl Hallplats med véderskydd

q Ravinlandskapet skall vidmakthdllas enligt kommunens tradvardsplan
UTNYTTJANDEGRAD

eq Storsta sammanlagda byggnadsarean dr htigst 220 m? varav ftr

huvudbyggnad hogst 180 m? och fir komplementbyggnad htigst 40 m2
Endast en huvudbyggnad och en bostadsldgenhet per tomt.

ey Storsta byggnadsarean &r hogst 110 m2

ey Storsta sammanlagda byggnadsarean dr hogst 250 m? varay for
huvudbyggnad hogst 210 m? och fdr komplementbyggnad htigst 40 m2
Endast en huvudbyggnad och tva bostadslagenheter per tomt. Minsta
tomtstorlek 1000 m2

[ Stirsta sammanlagda byggnadsarean 4r htigst 310 m? varav for
huvudbyggnad hogst 210 m? och for komplementbyggnad hogst 100 m2

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
"] Marken f& infe bebyggas

04 Marken skall vara fillganglig ftr gemensamhetsanldggning avseende
gdng-, cykel- och billrafik saml parkering.
a7 Marken skall vara fillganglig for gemensamhetsanidggning avseende
lekplats.
u Marken skall vara lillganglig for allmdnna underjordiska ledningar
PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering
p Huvudbyagnad ska placeras minst 45 meter frén fomigrans. Komplement-

byggnad och med huvudbyggnad sammanbyggd komplementbyggnad, ska
placeras minst 15 meter frén fomigrans. Garageport placeras minst 6.0
mefer fran gata.

Utformning _

Htigsta byggnadshtjd | meter

I Hoigst en vaning. Storsta byggnadshtijd fir huvudbyoggnad &r 4,0 mefer
resp. 75 meter vid suterrdngvéning samt ftr komplementbyggnad 3,0
mefer.

I Hogst tva vaningar, Stdrsta byggnadshtjd for huvudbyggnad &r 7.5
mefer samt for komplementbyggnad 3,0 meter.

Vi Vind far infe inredas

v Suterrdngvaning f&r anordnas.
Byggnadsteknik

by Dagvatten skall omhandertas lokalt

bs Far fillbyggnad resp nybyggnad som innehdller boningsrum fér foljande
riktvarden for trafikbuller inte tverskridas. Vid bygglovanstkan skall
redovisas vilka dftgarder som vidtages for att dessa nivder ej overskrides.
30 dB (A) ekvivalent niva inomhus
45 dB (A) maximal nivd inomhus nattelid
55 db (A) ekvivalent nivd utomhus
70 dB (A) maximal nivd vid uteplats i anslutning Hill bostad.

b3 Minst halften av boningsrummen | varje ldgenhet skall placeras mot tyst
eller ljuddémpad sida.
by Vibrationsnivan inomhus | sovrum skall g tverstiga 0.4 mm/s samt

14mm/s? RMS,
AOMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden stutar tio & efter det datum beslutet att anfa planen har vunnit

laga kraft.
Andrad lovplikt, lov med villkar.
a Marklov krdvs for frddféllning och skogsplantering

DETALJPLAN FOR -
ED 1121 m fl 2005-12%
(del av TROLLDALEN) — =eors

Eds tatort, Dals-Eds kommun
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Uppréttad Juni 2009 Reviderad December 2009
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Framstilld genom utdrag ur digital registerkarta
och terrester matning

Matklass Il

Koordinatsystem
| plan: Sweref 99 Zon 12:00
| hgjd: RH 00

Fastighetsredovisningen gallande 2009-02-03

Detal jredovisningen gallande 2009-01-28 .

gppra’r’rad av Fredrik Molin, matningsingen jor, Metria
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ANTAGANDEHANDLING
Beslut datum: Antagande 2009-12-16 Laga kraft 2010-01-13

DETALJPLAN FOR

FASTIGHETEN ED 1:121 m fl (del av Trolldalen)
Eds tatort

Dals-Eds kommun

Vastra Gotalands lan

PLANBESKRIVNING
Upprattad av Arkitekttriangeln AB, juni 2009 — reviderad december 2009
HANDLINGAR

Planen utgérs av:
- plankarta med bestammelser
- illustrationskarta

Till planen hér:

- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning
- samradsredogorelse

- utlatande efter utstallning

(planprogram)
(fastighetsforteckning)

(rapport geoteknik 2008-09-26)
(pm geoteknik 2008-10-03 )

Arkitekttriangeln AB Magasinsgatan 2 46130 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 84 Fax 0520-42 92 80 E-post: kiell@arkitekttriangeln.se
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att ge mojlighet till etablering av nya tomter fér bostader pa obebyggd mark —
enbostadshus i norr och en- alt tvabostadshus i sdder, att ge majlighet till avstyckning av befintligt
fritidshusomrade till separata smahustomter, att ge majlighet till omvandling av befintlig f d kurs-
gard till bostader, att kunna reglera bygglov och trafikféring mm samt att skydda Trolldalens ravin-
omrade med dess intressanta flora och stora naturvarden.

T ——

L i

Planens huvuddrag innebar:
- att fyra nya tomter for friliggande enbostadshus med mdjlighet till suterrangvaning etableras
pa tidigare obebyggd mark

—  att fyra nya tomter for friliggande en- alt tvabostadshus med mgjlighet till tva vaningar etable-
ras pa tidigare obebyggd mark

- att delomradet med befintlig fritidshusbebyggelse, styckas av till atta separata tomter

- att befintlig f d kursgard omvandlas till 2-3 bostadslagenheter alt rives varvid en tomt med
mojlighet till en- alt tvabostadshus i tva vaningar erhalles

- att lokalgator, vandplatser och erforderlig boendeparkering anordnas

- att Trolldalens ravinlandskap blir naturomrade med skydd mot tradfallning och -plantering

Arkitekttriangeln AB Magasinsgatan 2 46130 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 84 Fax 0520-42 92 80 E-post: kiell@arkitekttriangeln.se



3(24)

ARKITEKT -
AN TRIANGELN

PLANDATA
Lagesbestdmning

Planomradet ar belaget inom delomrade Le-Balnas, strax norr om jarnvagen Goéteborg — Oslo,
direkt 6ster om Gamla Edsvagen/Balnasvagen. | vaster gransar omradet till befintlig relativt gles
bostadsbebyggelse och i norr och i dster till naturskogs- och ravinomradet Trolldalen.

FASTIGHETEN ED 1:121 OCH DEL AV TROLLDALEN
OVERSIKT DETALJPLANENS BELAGENHET

Areal

Planomradet omfattar ca 7,5 ha.

Markagoforhallanden

Fastigheten Ed 1:121 samt Ed 1:5 ar privatagd. Fastigheten Ed 10:1 ags av Dals-Eds kommun.
Vagomradet som passerar genom fastigheten Ed 1:121 forvaltas av kommunen, vagservitut for
fastigheten Balnas 1:17 m fl finns.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvand-
ning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljdbalken.

Arkitekttriangeln AB Magasinsgatan 2 46130 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 84 Fax 0520-42 92 80 E-post: kiell@arkitekttriangeln.se
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program fér detaljplan uppréattas, skall kommunen ta stallning till om den be-
domer att en miljdbedémning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.
Detta stallningstagande skall motiveras.

Beddmningen utgar fran féljande dvergripande fragestallning: Medfér planens genomférande en
betydande miljépaverkan?

Miljé- och byggnadsndmnden beslutade 2006 05 09 att genomférandet av detaljplanen pa fastig-
heten Trolldalen 1:121 (del av Trolldalen) inte medfér en betydande miljépaverkan. Samrad med
lansstyrelsen har skett, varvid lansstyrelsen delar kommunens bedémning och tillstyrker beslutet.

Motivering for beslut i miljé- och byggnadsnamnden:

Planen ska genomforas i ett omrade som delvis redan ar exploaterat med fritidshus. Den tillkom-
mande bebyggelsen medfor att mark som tidigare varit park eller oanvand anvands till bostads-
tomter. Platsen ar val lampad for andamalet da den gransar till titorten Ed och tillkommande be-
byggelse kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Planen medfér ingen sarskilt omfattande
paverkan. Exploateringsgraden ar relativt lag och bruket av resurser (material och energi) for att
astadkomma och driva bostader ar inte intensivt. Ett skyddsvart naturomrade skyddas genom
planens bestammelser. Paverkan ar typiskt gransdverskridande om de boendes levnadsvanor
inte ar inriktade pa att bruka foérnyelsebara material och energikallor. Denna paverkan finns aven
om omradet inte planlaggs. Planen bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan

Som komplement till beskrivningen av inverkan pa miljon ("miljdkonsekvensbeskrivning”) i plan-
programmet har utarbetats kartor och bildcollage, avseende befintlig markanvandning, brutenhet
samt effekter av en 6kad mansklig paverkan, av landskapsarkitekt Erik Hellstrom.

Dessa kartor och bilder samt konsekvenser i 6vrigt for miljo, halsa och sakerhet redovisas nedan
under huvudrubrik FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér Dals-Eds kommun

Oversiktsplan fér Dals-Eds kommun, antagen av kommunfullmaktige den 17 december 2003 an-
ger "For att stimulera byggande av smahus bér mycket attraktiva tomter erbjudas” (kap 5.3) vidare
"Nagra smarre bostadsomraden med mycket attraktiva Idgen skulle kunna stimulera villabyggan-
det och locka till etableringar” (kap 7.2.1).

Betraffande utformning av bebyggelse anges att "det ar viktigt att ny bebyggelse och om- och till-
byggnader utformas med hansyn till angransande bebyggelse och till den lokala bebyggelsetradi-
tionen. Detta skall dock inte hindra utveckling av ny och god arkitektur” (kap 5.2).

Betraffande rekommendationer avseende miljo, halsa och sakerhet anges "att fér omraden inom
ca 100 m fran jarnvag provas ny bostadsbebyggelse restriktivt”.

Férdjupad bversiktsplan fér Dals-Ed

| den férdjupade 6versiktsplanen for Dals-Ed, antagen av kommunfullmaktige 1995-02-16 anges
betraffande bef trafikférhallanden: "Gamla Edsvagens korsning med jarnvagen sker i en planskild
korsning som ar lag (2,7 m), trang (2 m) och med dalig sikt. En forbattring av vagporten skulle bli
mycket kostsam men ar av storsta vikt for att forbattra tillgangligheten till Balndsomradet” vidare

anges som planférslag att "Vagporten vid Gamla Edsvagens korsning med jarnvagen forbattras”.

Arkitekttriangeln AB Magasinsgatan 2 46130 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 84 Fax 0520-42 92 80 E-post: kjell@arkitekttriangeln.se
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For delomradet syddstra Le-Balnas, dar planomradet ingar, anges féljande rekommendationer:
"Omradet reserveras framst for bostader i glesare form, samlingslokaler och gronomrade. Ge-vag
mot centrum anlaggs”.

| planen refereras till skriften "Natur i Alvsborgs I&an” vari Trolldalen och Dals-Edformationen anges
som bevarandevarda omraden.

"Trolldalenomradet utgérs av en ravin 6ster om centrum. Naturvardet i omradet ar stort framforallt
beroende pa en riklig férekomst av stdende och kullfallna déda trad. Aven floran &r intressant.”
"Dals-Edformationen som omfattar ett stort omrade kring Lilla Le, ar en stor grusavlagring av riks-
intresse och ingar i den mellansvenska israndzonen. Skyddsmotiv — landskapsbild, biologi, geove-
tenskap och kulturhistoria.”

Geografiska bestdmmelser

De geografiska bestammelserna enligt Miljobalkens 4 kap galler Dalsland - Nordmarkens sjorika
skogsomraden. Stora Le och dess omgivningar, dar planomradet ingar, omfattas av dessa be-
stdmmelser. Enligt miljdbalken 4 kap 2§ skall turismens och friluftslivets, framst det rérliga frilufts-
livets intressen sarskilt beaktas vid bedomning av exploateringsarenden eller andra ingrepp i mil-
jon. Enligt forsta paragrafen utgor bestdmmelserna inte hinder for utvecklingen av befintliga tator-
ter, det lokala naringslivet eller av utférandet av anlaggningar for totalférsvaret.

Bebyggelseomradet ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse i Dals-Eds tatort varfor fore-
slagen exploatering bedéms vara férenlig med bestammelserna och syftet i 4 kap MB.

Riksintressen

Planomradet ligger i sin helhet inom riksintresse for naturvard och kulturmiljévard enligt Miljébal-
ken kap 3 och 4, Dals-Edsplatan och Lilla Le resp Ed. Planomradet ligger ocksa i sin helhet inom
riksintresse for friluftsliv.

Naturvard: Dals Edsformationen ar en stor grusavlagring som ingar i den mellansvenska isrand-
zonen. Vid Ed ar denna huvudsakligen utbildad som ett delta. Grusavlagringen har stor betydelse
for landskapsbilden. Kombinationen av éverskadlighet, tydliga former samt manga och rikt fore-
tradda detaljer, gér Dals-Edsomradet till ett unikt omrade i landet fér framtida bade svensk och
internationell kvartargeologisk och naturgeologisk forskning. Vaster om planomradet finns ett na-
turreservat (Eds naturreservat)

Kulturmiljdvard: Planomradet ligger i sin helhet inom riksintresse for kulturmiljévard. Ett stort
sammanfattande omrade KP10 Ed, omfattar huvuddelen av Eds tatort med omgivningar, framfor-
allt at sdder och oster. Ett av de fyra delomraden, KP10:5 Haknas, ligger 6ster om och relativt
nara planomradet. Detta omrade ar fornlamningsomrade med bygravfalt och ensamliggande forn-
[dmningar.

Friluftsliv ; Stora Le och dess strandomraden nordvast om och nara planomradet ar av riksintresse
for friluftslivet, eftersom den utgdr en del av Dalslands kanals sjésystem med naturskéna vatten-
vagar och mycket goda kanot — och fritidsbatsleder. Vid Stora Le finns en bathamn avsedd for
fritidsbatar.

Ovriga riksintressen: Jarnvagen mellan Goteborg och Oslo strax séder om planomradet utgdr riks-
intresse.

Arkitekttriangeln AB Magasinsgatan 2 46130 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 84 Fax 0520-42 92 80 E-post: kjell@arkitekttriangeln.se
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Detaljplaner, strandskydd
Planomradet omfattas inte av detaljplan.

Planomradet omfattas inte av strandskydd eller naturreservat.

Skogsvardsstyrelsen

Enligt skogsvardsstyrelsens inventering utgor Trolldalen ett skogsomrade med hdga naturvarden,
en nyckelbiotop. Dessa omraden hyser speciell flora/fauna och ar viktiga fér den biologiska mang-
falden. Nya verksamheter eller atgarder som kan skada naturmiljén i, eller i omedelbar anslutning
till namnda typer av biotoper bor ej forekomma.

Kommunala yttranden i 6vrigt

| tiansteskrivelse 2005 06 13 fran Miljé och byggkontoret anges det betraffande Trolldalen bl a "att
det inom kommunen sedan ganska lang tid tillbaka finns tankar pa att uppratta ett kommunalt na-
turreservat for att ge omradet ett battre skydd.

| kommunens tradvardsplan antagen av kommunfullmaktige 2004-02-25 beskrivs Trolldalen enligt
foljande: "Backravin i lersediment med olikaldrig I16vskog (bjork, graal, asp), delvis adellévskog
(ek, lind, alm, ask). Buskskikt rénn, hassel, fagelbar”.

Program for planomradet

Sammanfattning av program
Program for detaljplan har upprattats i februari 2004 av Arkitekttriangeln AB.

| programmet foreslas att:

- nio nya tomter for friliggande enbostadshus etableras

- bef fritidshusbebyggelse styckas av till atta separata tomter
- bef f d kursgard omvandlas till bostadslagenheter

Programmet har varit ute pa samrad. Miljo- och byggnadsnamnden har den 15 juni 2005 beslutat
att godkanna samradsredogorelsen samt att ge exploatéren klartecken att fortsatta med detaljpla-
nearbetet.

Efter programskedet har planomradet utdkats mot norr och &ster till att aven omfatta del av ravin-
omradet. Detta for att sakerstalla ett skydd av omradet mot miljdpaverkan.

Samradsyttranden
Banverket
Banverkets yttrande, dat 2005-03-23, redovisar gallande policy for buller och vibrationer.

Ur bullersynpunkt ar det bra om uteplatser laggs i ljudskugga av fasaden. Det ar ocksa bra om
sovrum kan laggas mot "tyst” sida sa man inte stérs om man vill ha fénstret 6ppet under natten

Arkitekttriangeln AB Magasinsgatan 2 46130 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 84 Fax 0520-42 92 80 E-post: kjell@arkitekttriangeln.se
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SGI/

SGl:s yttrande, dat 2005-04-14, delar i stort Bohusgeos slutsatser. SGI féreslar dock féljande:
- en kanslighetsanalys av slanten bor ev utféras

- skyddszonen utmed slanten bor ej upplatas till tomtmark

- eventuell yterosion bor belysas

Lénsstyrelsen

Yttrande dat 2005-05-29. Lansstyrelsen vill fasta namndens uppmarksamhet pa att det ar en val-
belagen rekreationsanlaggning som nu l&ggs ner och att turism aven framdéver kommer att vara en
viktig naringsgren i kommunen.

Nar det galler riksintressena konstaterar Lansstyrelsen att Iovskogsomradet i norr och éster om
planerad bebyggelse ar vardefullt och utgér en nyckelbiotop enligt Skogsvardsstyrelsen. Omradet
har en karaktar av naturskog och utgor tillsammans med ravinbildningarna en betydelsefull del av
riksintresset for naturvarden. Det ar viktigt att karaktaren av naturskog bibehalls och att omradet
inte utsatts for utdkat slitage pa vegetationen och da framférallt pa undervegetationen. Detta bor
sakerstallas under planprocessen.

Eftersom omradet berdrs av ett antal starka bevarandeintressen bér kommunen snarast och tyd-
ligt ta stallning utifrdn en serids behovsanalys om eventuellt behov av en formell MKB eller om
bara en god redovisning av miljdaspekter behoévs.

Paverkan pa kultur- och fritidsmiljén behdver behandlas battre med angivande av faktiska varden
eller franvaron av sadana.

Planomradesgransen ar snavt dragen runt bebyggelsen och kommunen bér dvervaga om ett stor-
re omrade bor inga for att kunna reglera omgivande mark.

Bullerfragorna bor belysas i det fortsatta planeringsarbetet.

Dals-Eds kommun

Servicenamnden, yttrande 2005 04 27, bl a "Med hansyn till att det blir en hogre trafikbelastning
fran omradet sa maste utredas trafiksékerhetsforbattrande atgarder pa vaganslutningarna Norra
Moranvagen — Gamla Edsvagen, samt det problem som finns med det tranga utrymmet for trafik
och gaende i jarnvagsviadukten”.

Fokusnamnden, yttrande 2005 05 04, bl a "Viadukten under jarnvagen maste breddas, for att ge
plats for cyklister/fotgangare till och fran Hagaskolan och Centrum”. Utdkat boende enligt denna
plan utan denna atgard ar helt oférsvarligt”.

Kommunstyrelsens beslut 2005 05 03. "Kommunstyrelsen beslutar att de for sin del inte har nagot
att invanda mot forslaget for detaljplan avseende fastigheten Ed 1:121 (del av Trolldalen)”.

Kommunala beslut i 6vrigt

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade den 15 juni 2005 att ge exploatdren klartecken att fortsat-
ta med detaljplaneringen av omradet.

Miljo- och byggnadsnamnden ansag den 15 juni 2005 att ett stérre omrade boér inga, som beroér
skogsomradet nedanfér den tankta exploateringen och att exploatéren bor évervaga att minska
det exploaterade omradet. Detta for att i forsta fallet sakerstélla ett skydd av skogsomradet mot
miljopaverkan resp i andra fallet for att minimera negativ miljopaverkan.
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Planuppdrag

Fastighetsdgaren Steffen Zettergren, Strdmstad har i september 2005 beslutat att ge Arkitekt-
triangeln AB i uppdrag att, med utgangspunkt fran planprogrammet och inkomna samradssyn-
punkter, uppratta detaljplan for fastigheten Ed 1:121.

Samrad och samradsredogorelse

Ett forslag till detaljplan upprattades av Arkitekttriangeln AB i maj 2006. Detta samraddes 23 juni —
8 september 2006. Ett samradsmote holls i kommunhuset den 28 augusti 2006. Inkomna syn-
punkter har sammanstallts i en samradsredogdrelse som godkants av Miljé- och byggnadsnamn-
den 2006-09-26.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

° Mark och vegetation

Marken inom fastigheten Ed 1:121 lutar mellan 1:5 och ca 1:15 mot norr och dster. Omedelbart
norr och 6ster om denna fastighet finns ett kommunagt markomrade bestdende aven 15a 20 m
djup backravin med slanter i lutning mellan ca 1:1 och ca 1:5.

Enligt den geoteknis-
ka utredningen ar
denna gréns kanslig
for storningar i
jordlagren och kan
utgodra en fara for
erosion och skred om
anlaggningar utfors
ned mot ravinen

J
FATIGHETEN ED 1:121 OCH DEL AV TROLLDALEN
BRUTENHETSKARTA.

~
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Vegetationen utgors pa tomtmark av trad, buskar och gras samt pa de obebyggda omradena i
sOder av en nedgangen tradbevuxen rekreationspark. | norr har skog avverkats varvid bjork har
fristallts som en pelarskog. Nara genomfartsvagen (Skjutbanevagen) i sdder finns vattestrak, del-
vis som Oppna diken, viktiga for ytvattenforsorjning till ravinen.

Ravinomradet norr och dster om planomradet bestar av adellévirad med inslag av blandlévskog.
Omradet har karaktar av naturskog, ar vardefullt och ar enligt Skogsvardsstyrelsen en nyckelbio-
top. Faltskiktet ar av hdgorttyp och det finns manga kullfallna, déda trad. Omradet anses enligt
kommunen vara en betydelsefull del av riksintresset for naturvard. Det ar av stor vikt att det behal-
ler sin karaktar av naturskog och att den narbelagna bebyggelsen inte medfor ett okat slitage pa
vegetationen och da framférallt undervegetationen. Dessutom bor tillgangen till ytvattnet ned mot
ravinomradet sakerstallas.

Ett omsorgsfullt bevarande och skotsel av vaxtligheten i ravinslanten samverkar med behovet av
att skydda slanten mot erosion.

Om registrerade nyckelbiotoper, naturvarden, naturvardsavtal eller biotopskydd paverkas av at-
garder inom planomradet bor kontakt tas med Skogsstyrelsen innan atgarden pabdrjas.

| planomradets norra del har en gallring av

"ravinlandskapet” skett. Vi har fatt en pelar-
skog av bjork. Marken uppvisar nu uppslag
av sly, samt intentioner till vedférrad.
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Randzonerna narmast ravinerna ar viktiga att vindmakthalla for att undvika ras och erosion
och for ytvattenférsoérjningen till de egentliga ravinerna.

Overgangen till de branta sluttningarna ner till ravinerna ar mycket skarpa.
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P .

Ravinlandskapet med dess randzon har en hég bonitet med tat vaxtlighet framst i trad- och
buskskiktet med bl ek och hassel.

U Geoteknik
Geotekniska undersokningar har utforts av Bohusgeo AB i flera steg vid olika tidpunkter och har
slutredovisats dels i rapport 2008 09 26 dels i PM 2008 10 03.

Geotekniska forhallanden

Jordlagren utgérs under det 0.3 & 0.4 m tjocka vegetationslagret av ett sediment vars 6vre del
utgdrs av silt. Darunder beddms jordlagren utgdras av ett skiktat material med i huvudsak silt och
lerig silt. Aven skikt av siltig lera beddms kunna forekomma. Dessa skikt &r emellertid relativt tun-
na och beddms ej vara sammanhangande. Silten ar mycket tjallyftande och starkt flytbenagen.

Slantstabilitet

Berakningar av slantstabiliteten har gjorts i 3 sektioner. Anvanda berakningsmodeller bedéms ge
en realistisk eller atminstone inte en for gynnsam bild av férhallandena. De lagsta sakerhetsfakto-
rerna fas for glidytor i den nedre delen av slanterna med beraknade sakerhetsfaktorer som nor-
malt ar F=1.3 -1.5. For glidytor som omfattar hela slanten fas F= 1.6 — 2.1. For ytliga glidytor kan
den beraknade sakerhetsfaktorn bli Idgre men sadana glidytor bedéms endast kunna ge upphov
till ytliga rérelser av mindre omfattning. Lokalt dar partier med brantare sléntning forekommer ar F
lagre. Aven dessa glidytor bedéms endast kunna ge upphov till ytliga rérelser med begransad
utstrackning i plan.
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Slantstabiliteten bedéms for slanten i sin helhet under nuvarande forhallanden vara tillfredstallan-
de. For att sakerstalla, att eventuella ytliga ras inte skall paverka bebyggelse lamnas darfér en 10
m bred zon narmast slantkronet utan bebyggelse. Pa illustrationskartan markeras den sida av
zonen som ar narmast bebyggelse, benamns geoteknisk granslinje.

Grundlaggning
De planerade byggnaderna beddéms kunna grundlaggas direkt pa mark utan risk fér langtidssatt-
ningar. Konventionella geokonstruktioner boér utféras i geoteknisk klass 2(GK2)

For dimensioneringen beddéms foljande karaktaristiska parametrar som lampliga: siltens friktions-
vinkel=36gr, siltens kompressionsmodul=6MPa.

Schaktning

Vid schaktning erfordras en slantlutning av 2:1 vid ett max schaktdjup av 2m. Vid schakt i sam-
band med nederbdrd eller riklig vattentillrinning kan flackare slantlutning och/eller erosionsskydd
erfordras. Vid schaktningsarbeten bor speciellt beaktas, att jorden ar starkt flytbenagen.

Infiltration, dranering
Infiltration av draneringsvatten kan ev orsaka en icke 6nskvard, lokal héjning av grundvattennivan
och bor darfér inte anordnas.

° Férorenad mark

Emissioner fran biltrafik paA Gamla Edsvagen / Balnasvagen samt fran tagtrafik pa jarnvagen for-
orsakar viss férorening i marken, dock bedéms paverkan vara av liten omfattning och utredning
har ej gjorts.

° Markradon

Den geotekniska utredningen klassar marken som lagradonmark och darmed kan byggnation ske
utan nagra sarskilda byggnadstekniska atgarder ur radonsynpunkt. Om grundlaggning utfors sa
att kontakt erhalls med grov friktionsjord, ska kompletterande matningar géras i samband med
entreprenadarbetena.

° Kulturmiljé

Planomradet ligger i sin helhet inom riksintresse for kulturmiljovard. Inom planomradet finns dock
inga kanda fornlamningar eller i 6vrigt sarskilt utpekade omraden. Fornlamningsomradet 6ster om
planomradet beddms inte paverkas av ett genomforande av planen.

Utformningen av planen har inspirerats av och anpassats till den kulturhistoriskt intressanta be-
byggelsen vaster om gamla Edsvagen.

Bebyggelseomraden

° Bostéader

Inom planomradet finns sju friliggande smahus, en f d kursgard med ett tillhérande aktivitetshus
samt ett garage/férrad. Byggnaderna uppférdes 1970 till 1980 och har fasader av staende trapa-
nel. Smahusen har torvtak. Smahusen var ursprungligen avsedda att anvandas till korttidsboende
for kursdeltagare men anvands idag i huvudsak for fritidsboende. Kursgarden planeras att byggas
om till bostader alt rivas for att ge plats for ett nytt bostadshus med en alt tva lagenheter. Aktivi-
tetshuset planeras att byggas om till bostadshus. Underhallet av anlaggningens byggnader ar
nagot eftersatt och aven den yttre anlaggningen som t ex lekplats, vandplaner mm ar nedgangna.
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De befintliga byggnaderna vid den f d kursgéarden &r terrasserade i landskapet.

Pa den f d kursgardens tomt finns delvis
nedskrépade ravinkrén med bl a bildack
och tradgardgardsavfall

P& omradets norra del planeras fyra nya friliggande suterranghus med garage/carport som ges
orientering efter nivakurvorna. Sa sma terrasseringar som majligt efterstravas.

Pa omradets sddra del planeras fyra nya friliggande hus for en alt tva bostader med garage/
carport som ges orientering efter nivakurvorna. Sa sma terrasseringar som majligt efterstravas.

° Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Inom planomradet har tidigare funnits arbetsplatser for att driva fritidsanlaggningen med kursgard,
aktivitetshus och sju friliggande fritidshus. Denna verksamhet ar numera nedlagd och for narva-
rande finns darfér inga arbetsplatser inom planomradet. Efter att detaljplanens intentioner ar
genomférda kommer detta forhallande att permanentas. Lusthuset en bit nere pa ravinkanten till-
lats sta kvar sa lange det ar funktionsdugligt, darefter rivs huset och ersatts inte.
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Den f d kursgarden till vanster samt ett olagligt uppfort lusthus en bit
nere paravinkanten

° Offentlig service
Huvuddelen av offentlig service finns i Eds centrum.

° Kommersiell service
Narmast belagna affarer och annan kommersiell service ligger i Eds centrum.

° Tillgénglighet

De delar av planomradet som idag anvands till boende har viss tillganglighet for rorelsehindrade,
ovriga delar som skogs- och naturmarker ar svartillgangliga beroende pa stora nivaskillnader och
tat vegetation. Efter planens genomférande kommer storre delar av planomradet att ha battre fill-
ganglighet, eftersom det inre vagnatet byggs ut och ytorna fér tomtmark utdkas.

° Byggnadskultur och gestaltning

Det ar av vikt att planerad nybebyggelse far arkitektoniska kvaliteter, med anslutning pa ett mo-
dernt satt till karaktarsdrag hos bebyggelsen i naromgivningen. Pa de fyra nya tomterna i séder
samt pa tomten med f.d. kursgarden, ges mgjlighet att bygga hus i tva vaningar. Darigenom kan
den nya bebyggelsens skala pa ett bra satt samspela med den befintliga tvavaningsbebyggelsen
pa andra sidan Gamla Edsvagen.
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Vaster om Gamla Edsvagen mittemot f d Kursgarden finns valskotta hus, delvis av
"Disponentkaraktar” med uppvuxna gamla tradgardar.

Skyddsrum

Krav pa skyddsrum foreligger ej, da planomradet ligger utanfér skyddsrumszon.

Friytor

° Lek och rekreation

| mitten av planomradet finns en nedgangen lekplats som kompletteras och rustas upp. Goda moj-
ligheter till rekreation finns i naraliggande landskapspartier med skogsmarker, undantaget Trollda-
lens ravinomrade. Stora Le och Lilla Le ligger narmare an 500 m med majlighet till bad, fiske, bat-
liv mm. | planomradets narhet finns den numera nedlagda Trolldalens slalombacke, en skjutbana
samt Eds naturreservat.
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Pa den f d kursgardens tomt finns en
nedgangen lekplats

° Naturmiljé

Oster om planomradet ligger Trolldalen, som &r ett ravinlandskap. Nivaskillnaden fran ravinbotten
upp till planomradet ar ca 30 m. Ravinlandskapet ar svartillgangligt och i avsaknad av vandrings-
leder. | vaster finns en tidstypisk bruksmiljo pa vars vastra sida Eds naturreservat ar belaget. | norr
finns blandskog som till del &r avverkad.

Ravinlandskapet skyddas i planen genom att marklov kravs for tradfallning och skogsplantering
samt genom att ravinlandskapet skall vidmarkhallas enligt kommunens tradvardsplan.

Gator och trafik

° Gatunét, biltrafik

Trafik till planomradet kommer i huvudsak pa Gamla Edsvagen/Balnasvagen. Trafikintensiteten pa
denna vag ar mattlig. Viadukten under jarnvagen utgor en risk att passera eftersom den ar sa
smal. For att uppna storre sakerhet bor viadukten byggas ut alt reserveras for gang- och cykeltra-
fik. Det finns ocksa, inom kommunen, ett férslag att stdnga viadukten for biltrafik. Denna fraga
I6ses dock inte inom denna detaljplan da viadukten ligger utanfér planomradet.

Den nya norra lokalgatan som ansluts till Gamla Edsvagen/Balnasvagen, blir 6 m bred och avslu-
tas med vandplan. Gang och cykelvagen mellan de befintliga smahusen blir 4 m bred. Den befint-
liga lokalgatan vid f.d. kursgarden breddas till 6 m, avslutas med parkering for bef smahus samt
forlangs med en ny lokalgata i nord-sydlig riktning till Skjutbanevagen. Skjutbanevégen som pas-
serar genom planomradet i dess sddra del behalls med sin nuvarande strackning. Uppfylinad av
befintligt dike utmed Skjutbanevagens norra sida far ske enbart ske vid infart till den nya lokalga-
tan varvid diket skall kulverteras.
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Jarnvagsviadukten ar smal och det ar Skjutbanevagen
riskfyllt att passera

Aven om gator och vagar intill planomradet kan upplevas som barriarer och orsaka buller
underlattas kommunikationer och kontakten med bl a Stora Le.

° Gang- och cykeltrafik
Ett utbyggt vagnat fér gang- och cykeltrafik i anslutning till planomradet saknas. Gang- och cykel-
trafik till och fran omradet far darfér ske pa befintligt gatunat i avvaktan pa en utbyggnad.

° Kollektivtrafik )
Nagon lokal busstur gar langs Gamla Edsvagen. Ovrig kollektivtrafik nas i Eds centrum. Hallplats
for buss finns utmed Gamla Edsvéagen.

Arkitekttriangeln AB Magasinsgatan 2 46130 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 84 Fax 0520-42 92 80 E-post: kiell@arkitekttriangeln.se



19(24)

ARKITEKT -
AN TRIANGELN

Hallplats for buss finns pa Gamla Edsvagen

° Parkering, utfarter

Parkering skall ske anordnas pa tomtmark resp pa gemensamma parkeringsytor. For parkering pa
tomtmark géaller att garage eller carport skall placeras sa att en bil skall kunna sta mellan byggna-
den och gatan.

Stérningar

° Hélsa och sékerhet
Del av planomradet ar beldget inom skyddszon pa ca 100m fran jarnvag, dock lokaliseras storsta
delen av planerad ny bebyggelse utanfér denna zon.

Lansstyrelsen papekade i samradsyttrande 2006 att en 40m bred bebyggelsefri zon bor vara ett
riktvarde. Under varen 2009 har Banverket i kontakter med kommunen uttryckt att en bebyggelse-
fri zon pa 30m skulle kunna vara godtagbar.

De risker som enkelt kan identifieras pa grund av jarnvagens belagenhet i sddra delen av plan-
omradet ar dels att en tagursparning kan ske dels att farligt gods kan komma att transporteras
med tag och att en explosion skulle kunna aga rum da taget passerar. Daremot bedéms att risken
for att manniskor skulle vilja gena éver sparen ar liten eftersom jarnvagen ligger pa en bank.

Konsekvenserna av en tagursparning skulle kunna vara att taget kolliderar med bostadshuset pa
fastigheten 1:5, vilket i sa fall vore katastrofalt. Om taget transporterar farligt gods skulle en ur-
sparning eller explosion kunna innebara att halsovadliga @mnen sprids 6ver planomradet.

Riskerna enl ovan har dock bedémts som laga.

| detaljplanen har lagts in en skyddszon dar marken inte far bebyggas, med bredd 30 m narmast
jarnvagen. Befintligt bostadshus inom zonen tillats vara kvar.

Oster om planomradet ligger en skjutbana for gevar- och pistolskytte. Banan anvands sporadiskt
och inga klagomal har inkommit till kommunen. Risken f6r 6kade storningar far anses som sma,
men kan inte uteslutas om anvandningen skulle 6ka. (FOP 90)

En gang om aret anordnas tavlig/uppvisning pa monsterracebanan vid f d slalombackens fot for
vilket arrangoren har tillstand. Annars ar dar tyst.

Buller fran jarnvag, vag, m m férekommer.

Arkitekttriangeln AB Magasinsgatan 2 46130 TROLLHATTAN Tel 0520-42 02 84 Fax 0520-42 92 80 E-post: kiell@arkitekttriangeln.se



20(24)

ARKITEKT -
AN TRIANGELN

° Stbérningar

Jarnvagstrafik pa banan strax séder om planomradet férorsakar vissa stérningar inom omradet.
Banverket har i yttrande till kommunens éversiktsplan, OP 03, angivit att inte finns nagra planer pa
nybyggnadsatgarder pa banan. Snabbtagsanpassning har gjorts under 2000-01. Genom Ed haller
tagen dock en begransad hastighet p g a att banvallarna inte ar tillrackligt stabila fér snabbtag.
Antalet tdg som passerar Ed ar ca 21 tag per dygn. Banverket raknar i sin basprognos med att
antalet 6kar till ca 24 tag per dygn ar 2020.

| Boverkets allmanna rad "2008:1 Buller i planeringen” redovisas riktvarden for trafikbuller, som
normalt inte bor dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse, eller vid nybyggnation eller
vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dB(A) ekvivalent niva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalent niva utomhus

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tilldmpning av riktvardena vid atgarder i trafikinfrastruktur bér hansyn tas till vad som ar tek-
niskt majligt , ekonomiskt rimligt och miljomassigt befogat.

Riktvardena ar inga rattsligt bindande normer, utan skall vara vagledande fér bedémningar med
hansyn till lokala faktorer och sarskilda omstandigheter i det enskilda fallet.

| tidigare riksdagsbeslut om "Infrastrukturinriktning for framtida transporter” finns riktvarden for
vibrationsnivaer. For vibrationer galler riktvarde vibrationsniva 0,4 mm/s. For befintlig miljoé galler
gransvarde for évervagande av atgard 1,0 mm/s i sovrum nattetid. Ar 2004 skall inga boende ut-
med statens sparanlaggningar utsattas for nivaer dver 2,5 mm/s i sovrum nattetid.

En svensk standard, SS 460 48 61 "Vibration och stét — matning och riktvarden fér bedémning av
komfort i byggnader” innehaller riktvarden for stérningsmatt. Enligt standarden ligger kanseltros-
keln for komfortvibrationer pa 0.2 mm/s vagd RMS. Fa manniskor stérs av 0,4mm/s vagd RMS
medan nastan alla stors vid nivaer pa 1mm/s vagd RMS. P& plankartan finns bestammelse om
vibrationsniva i sovrum.

Banverket har utrett buller- och vibrationssituationen. En dversiktlig studie av bullersituationen
med hjalp av datorberakningar och flygfotografering har utforts. Alla fastigheter med maximalniva
over 45 dB(A) har inventerats. Samhallsekonomiska berakningar har darefter utférts avseende
vilka atgarder, som bér genomforas.

Pa bostadshuset pa fastigheten Ed 1:5 har Banverket Iatit byta vissa fonster.

For nybebyggelse blir det byggherrens ansvar att utfora byggnationen, sa att riktvarden kan upp-
nas.

Fastighetsagare rekommenderas att utforma byggnader sa att en tyst sida skapas. Exempelvis
bér sovrum helst placeras sa att det gar att sova med 6ppet fénster och uteplats utformas sa att
sa goda ljudférhallanden som mdjligt skapas. Tva av de nya husen i s6der ligger inom ca 100 m
fran jarnvagen och det ar darfor extra viktigt att omsorg agnas at uteplatsens placering for att klara
70dB(A).

Under vintern 2008/2009 har bullerméatningar utférts av Dalslands miljokontor vid tva tillfallen, var-
vid buller fran sammanlagt fyra passerande tag mattes.

Forsta matningsomgangen visade ekvivalentvarden Leq = 54,1 — 65,1 dBA , maxvarden = 60,8 —
70,3 dBA och direktobservationer = 50 -70 dBA, matpunkt strax norr om Skjutbanevagen.

Andra matningsomgangen visade ekvivalentvarde Leq = 62.7 dBA, maxvarde = 67.2 dBA och
direktobservation = 66-67dBA, matpunkt 0.7m norr om husvagg pa fastigheten Ed 1:5.

Erhallna matvarden ar de varden som erhallits under den tid tdgen passerade och ar saledes inte
dygnsekvivalentvarden.
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Boverkets riktvarden for trafikbuller ekvivalentvarden avser dygnsekvivalenta varden.

Enligt Banverkets datorberakning ligger ED 1:121 utanfér det omrade dar inomhusljud kan bli hdg-
re an gransvarden, utomhusvarden kan dock 6verskrida riktvarden.

| planbestammelserna regleras ekvivalent- och maxvarden inomhus, ekvivalentnivaerna utomhus
samt maxniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad. Dessutom regleras att minst halften av
boningsrummen ska vara lokaliserade mot tyst eller ljuddampad sida.

| bygglovansotkan skall redovisas vilka atgarder som vidtas for att riktvarden for trafikbuller ej
Overskrids. Exempelvis kan uteplatsen forlaggas med bostadshusen som skydd mot jarnvagen
samt kan bostadshusens fasad och fonster mot jarnvagen utformas med sarskild omsorg sa att
angivna riktvarden ej 6verskrids, t ex genom att anv bullerreducerande fonster.

Teknisk forsorjning

° Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Planerad och befintlig bebyggelse skall anslutas till detta nat.

Dagvatten fran befintlig bebyggelse gar idag ut i ravinen. Dagvatten fran bef bebyggelse och
nybebyggelsen skall omhandertas lokalt, sa att inte erosion eller stabilitetsproblem riskeras.

° Véarme
Uppvarmning av befintlig och tillkommande bebyggelse bedéms ske med egna anlaggningar.

° El

Befintlig bebyggelse ar ansluten till Vattenfall Eldistribution AB:s eldistributionsnat inom Eds tatort
och tillkommande bebyggelse ansluts till detta nat. Markférlagd hég- och/eller lagspanningskabel
finns i eller i anslutning till Gamla Edsvagen/Balnasvagen, i eller i anslutning till den befintliga va-
gen som passerar genom planomradets sddra del samt i lokalgatan mellan den befintliga f d kurs-
garden och de befintliga smahusen.

° Tele

Planomradet ligger inom distributionsnatet for tele. Befintliga teleanlaggningar finns utmed Gamla
Edsvagen/Balnasvagen samt anslutning till befintlig f d konferensbyggnad och skyddas genom u-
omrade, prickmark och gata.

° Avfall
Avfallshanteringen sker enligt de regler som géller i kommunen, varvid tradgardsavfall skall om-
handertas pa egna tomten.
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Administrativa fragor

Genomférandetiden slutar tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser av planens genomfdrande

En utdkning av omradet for bostader innebar att man genom planlaggning skapar férutsattningar
for omradet att utvecklas till en valbelagen och attraktiv boendemiljé nara Ed centrum. Den fore-
slagna nybebyggelsen innebar att smarre delar av befintlig naturmark tas i ansprak samt att nagra
av de nya bostadshusen i norr och sydost kommer att ligga i nara anslutning till ravinlandskapet.
Ett genomférande av planen innebar ocksa att Trolldalens ravinlandskap far ett skydd mot trad-
fallning och skogsplantering genom att marklov kravs for dessa atgarder.

Den féreslagna utbyggnaden av bostader och skyddet av Trolldalens ravinlandskap bedéms vara
i god 6verensstammelse med kommunens lokala miljdmal. Planomradets férutsattningar och de
forandringar som planens genomférande innebar, har redovisats i denna planbeskrivning.

)

EANDZONER .
MOT RAVINSLANTER
AE FAnsSLigh MoT
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. 060330

TIGH,ETEN ED 1:121 OCH DEL AV TROLLDALEN
IG.EAVERK}QKKAN GE DESSA KONSEKVENSER
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Miljébmal

Av de 16 svenska miljokvalitetsmalen beddéms planens genomférande framst beror féljande:

1.  Begrénsad klimatpaverkan — valet av byggmaterial och uppvarmningssystem paverkar

4.  En giftfri miljé — valet av byggmaterial, uppvarmningssystem och kemikalier paverkar

6.  Séaker stralmiljé — inga problem med hdga nivaer markradon

7. Ingen 6vergbdning — bebyggelsen ansluts till kommunens ledningsverk

12. Levande skogar — ravinen med fritt vaxande skog skyddas

15. God bebyggd miljé - en god livsmiljo skapas, fornybara energikallor kan anvandas liksom
aktiv och passiv solvarme

16. Ett rikt véaxt- och djurliv — den idag forvildade rekreationsparken med ett varierat djur och
vaxtliv forsvinner och ersatts av sannolikt mer ensartad tomtmark, ravinen skyddas dock

Folkhélsomal

Av de 11 nationella folkhdlsomalen bedéms planens genomférande framst beréra foljande:

3. Trygga och goda uppvéxtvillkor — boende i harlig centrumnara miljé och i ett socialt sam-
manhang, dock en mindre bra trafikmiljo for fotgangare och cyklister.

5. Sunda och sékra miljéer och produkter — kloka val i bygg- och driftskede minskar negativ
paverkan.

7. Gott skydd mot smittspridning — spillvatten ansluts till kommunalt reningsverk

9.  Okad fisisk aktivitet — narhet till skog och sj6 ger méjligheter, liksom att centrum finns inom
gangavstand.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
| planarbetet har foljande kommunala tjansteman medverkat: Helena Carling och Martin Gustafs-
son. Planarbetet har bedrivits av Kjell Hadin, Jan Skeppstedt och Olu Skoog, Arkitekttriangeln AB.

Kartor och bilder avseende befintlig markanvandning, brutenhet samt effekter av en 6kad mansk-
lig paverkan har utarbetats av Landskapsarkitekten Erik Hellstrom. Rapport och PM geoteknik har
utarbetats av Bengt Leking, Bohusgeo AB.

REVIDERING

Efter samradet har plankartan och planbeskrivningen reviderats i juni 2009 i bl a foljande avseen-

den:

- De nya gatunamnen har andrats, Ekbacken till Ekebacken och Lindbacken till Mdllerklev.

- Utformningen av den stdra delen av Ed 1:121 ar andrad. Lokalgatan Mollerklev forlangs at
sdder ned till Skjutbanevagen, med en strackning som ar i stort sett parallell med
Gamla Edsvagen. Beteckningen gardsgata andras till lokalgata.

Fyra nya nagot stérre tomter bildas, samtliga kan nas fran den nya lokalgatan. P& vardera
av dessa fyra nya tomter samt aven pa tomten med f d kursgarden ges mojlighet

att bygga ett hus i tva vaningar med en alt tva bostadder. Den sammanlagda byggnadsarean
per tomt ar utékad fran 220 till 250 kvm.

- Skyddszonen nara jarnvagen har utdkats fran 20 m till 30 m.

- Ytterligare geotekniska undersdkningar har gjorts. Dessa undersdkningar verifierar att den
bedémning som gjordes i samradsskedet betraffande slantstabiliteten var riktig. Slantstabili-
teten bedéms under nuvarande férhallanden vara tillfredsstallande. Laget pa den geoteknis-
ka granslinjen som markeras pa illustrationskartan har justerats nagot. Genom att gatan
Moéllerklev forbinds med Skjutbanevagen bildas en mdjlighet till rundkérning fér sopbilar etc.
Vandplanen som i samradsskedet avslutade Moéllerklev mot ravinen ges nu andrad anvand
ning som parkering for de befintliga smahusen. Antalet p-platser begransas till 10st for att
inte komma foér nara ravinkanten/geotekniska granslinjen.
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- Planbestammelserna har kompletterats med bestammelse om maximalt tillaten ljudniva
70dBA vid uteplats i anslutning till bostad. Bullermatningar har gjorts av Dalslands milj6-
kontor under vintern 2008/2009.

- | samradshandlingen féreslogs att en ny grusad stig skulle anlaggas fran Skjutbanevagen till
Ekebacken, denna stig har nu tagits bort. Genom den nya strackningen av lokalgatan
Mollerklev bedéms moéjligheterna till kontakt mellan planomradets sddra och norra del anda
vara tillracklig.

- Det befintliga lusthuset i ravinen och stigen dit ingar nu inte gemensamhetsanlaggning.
Detta ar en andring sedan samradshandlingen.

Efter utstallning har plankartan, planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen reviderats i
november 2009 i bl a féljande avseenden:

- datum pa rapport geoteknik har andrats till 2009 09 26
datum pa PM geoteknik har andrats till 2008 10 03

- ang riksintresse for friluftsliv har text korrigerats. Planomradet ligger i sin helhet inom riks-
intresse for friluftsliv.

Under rubrik FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

- Natur/mark och vegetation har kompletterats med text om skdtsel och bevarande av
vaxtligheten i ravinslanten samt om att kontakt bér tas med skogsstyrelsen om
nyckelbiotoper m m paverkas av atgarder inom planomradet.

- Natur/geoteknik datum for slutredovisning av rapport och PM har andrats.

- Natur/Kulturmiljé utstallningshandlingens rubrik Fornldmningar har andrats till Kulturmiljo.
Texten har kompletterats med bedémningen att narliggande fornlamningsomradet inte pa
verkas av planens genomforande samt med upplysande text om att planens utformning till
del anpassats till intilliggande kulturhistoriskt intressanta bebyggelse.

- Storningar/Hélsa och sékerhet. meningen att Banverket gor bedémningen att en
mera omfattande riskanalys inte ar meningsfull ar borttagen.
Pa plankartan har kryssmarkerat omrade pa fastigheten Ed 1:5 andrats till prickmarkerat
omrade, d v s marken far ej bebyggas.

- Storningar/stérningar. Antalet tdg som passerar Ed har andrats fran 14 till 21. P& plankar-
tan har tillférts bestdammelser om lokalisering av boningsrum samt om vibrationsnivaer in-
omhus i sovrum. Vidare har riktvardena for trafikbuller kompletterats med ekvivalentniva
utomhus. 55 dBA samt med en bestammelse att vid bygglovansokan skall redovisas vilka
atgarder som vidtas for att nivakrav ej skall éverskridas.

—  Teknisk forsorjning/ Tele har kompletterats med beskrivning av att bef teleanlaggningar
skyddas genom u-omrade, prickmark och gata.

- Genomférandebeskrivningen har fortydligats betraffande ekonomiska fragor.

Jan Skeppstedt Kjell Hadin
ark SAR/MSA ark SAR/MSA
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ANTAGANDEHANDLING
Beslut datum: Antagande 2009-12-16 Laga kraft 2010-01-13

DETALJPLAN FOR
FASTIGHETEN ED 1:121 m fl (del av Trolldalen)

Eds tatort
Dals-Eds kommun
Vastra Gotalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Upprattad av Arkitekttriangeln AB, juni 2009 - reviderad, december 2009

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Samrad med sakagare och myndigheter har &gt rum under 2006.

Planen beraknas att stallas ut for granskning under del av juni, juli och del av augusti 2009.
Planen berdknas kunna bli antagen under andra halvaret 2009.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar tio ar fran det datum beslutet att anta planen har vunnit laga kraft.
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HUVUDMANNASKAP
Dals-Eds kommun ar huvudman for allman plats och for allménna vatten- och avioppsled-
ningar.

ANSVARSFORDELNING

Exploatéren ansvarar for anldggandet av nya gator, vatten- och avloppsledningar med ut-
férande enligt gdngse standard. Exploatdéren ansvarar dessutom for anldggandet av en
mindre lekplats.

En samfallighetsférening bildas av tomtagarna till de 8 befintliga smahusen. Samfallighets-
foreningen skall ansvara for drift och underhall av den gemensamma garage- och atervin-
ningsbyggnaden, gatumarken mellan smahusen samt parkeringen i slutet av lokalgatan
Mollerklev.

Ytterligare en samféllighetsforening bildas av tomtagarna till de 8 befintliga smahusen, dar-
utover erbjuds tomtagarna till de 8 nya tomterna att vara med. Samfallighetsféreningen skall
ansvara for drift och underhall av den gemensamma lekplatsen.

Dals-Eds kommun ansvarar for drift och underhall av de nya lokalgatorna Ekebacken och
Mollerklev, huvudledningar for vatten och spillavlopp samt naturmark.

Lantmaterimyndigheten svarar for fastighetsbildningen.
TeliaSonera ansvarar for teleledningarna.
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningarna.

Fastighetsagarna ansvarar for atgarder pa tomtmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Ett antal tomter kommer att avstyckas fran fastigheterna Ed 1:121 och Ed 10:1.
Darigenom kommer nya kvarter att bildas.

1. | omradet foreslas 8 nya hustomter som avstyckas fran fastigheterna Ed 1:121 och
Ed 10:1.

2. Befintliga smahus (8 st) avstyckas fran fastigheten Ed 1:121 till egna fastigheter.
Dessutom avstyckas kursgardsbyggnaden till en egen fastighet. Kursgarden byggs
om till bostadslagenheter alt rivs, varvid ges majlighet att pa denna tomt bygga ett
nytt bostadshus for en eller tva lagenheter.

Mark tillhérande Ed 1:121 vaster och séder om Skjutbanevagen fors dver till Ed 1:5.
Mark tillhérande Ed 1:121 dster om planerade tomter fors till Ed 10:1.

Garage- och atervinningsbyggnaden, gatumarken mellan de befintliga smahusen
samt parkeringen i slutet av lokalgatan Mdllerklev resp lekplatsen fastighetsregleras
till tvad separata gemensamhetsanlaggningar.

6. Lokalgatorna Ekebacken och Mdllerklev tas dver av Dals Eds kommun efter fardig-
stallandet och fors till Ed 10:1.

Fastighetsbildning av samtliga dessa enheter sker pa initiativ och bekostnad av exploattren.

Andra fastighetsrattsliga atgarder som behover vidtas inom olika omraden for att t ex losa
fragor om servitut, ledningsratter m m kommer att initieras av Dal-Eds kommun eller av ex-
ploatéren.

Fastighetsbildningen skall vara genomférd senast nar bygglov beviljas.
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Namn pa gator och kvarter
Inom planomradet kommer det att finnas nya kvarter och tva gator med nya namn. Namnen
pa dessa gator foreslas till Ekebacken och Mollerklev.

Namnen blir faststéllda genom antagandet av detaljplanen.

Gatuadresser
Kommunen sétter adresser pa de nya bostadshusen.

EKONOMISKA FRAGOR
Planprogram, samradshandlingar samt delar av de geotekniska undersokningarna har be-
kostats av exploattren/fastighetsagaren Steffen Zettergren.

Utstallningshandlingarna och antagandehandlingarna samt delar av de geotekniska under-
sokningarna har bekostats av Dals-Eds kommun.

Plangenomforandet bekostas av exploatéren/fastighetsagaren Steffen Zettergren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomférandebeskrivning har utarbetats av Kjell Hadin och
Jan Skeppstedt, Arkitekttriangeln AB.

Kjell Hadin Jan Skeppstedt
Ark SAR/MSA Ark SAR/MSA
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