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PLANHANDLINGAR
avriga handlingar som har till planen
- planbeskrivning
- fastighetsforteckning
- grundkarta
- illustrationer
- sdrskilt utlétande

Antagen av plan- och byggnadsndmnden 2011-10-04
Laga kraft 2011-10-28

Grundkarta for
Ed 2:17 mfl

Dals-Eds kommun, Véstra Gotalands 1an

Fastighetsredovisningen aktuell 2011-06-28
Detaljredovisningen aktuell 2011-06-29
Granser utan granspunkt har osékert lage
Matklass: Il

Koordinatsystem

| plan: SWEREF 99 12 00

1 hojd: RH 00

Beteckningsstandard: HMK

Fredrik Molin, métningsingenjor, Metria
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PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dir beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela
planomrddet. Endast angiven anvéindning och utformning dr
tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
A

3 meter bred plangrdns

. Anvandningsgradns

1:43  Lr3 Registerbeteckning
=LF5= — Nivakurvor
150.0 Héjdpunkt
Belysningsstolpe
INFORMATION

D4 bygglov ldmnas skall tilldmpas en reducerad

planavgift eftersom fastighetsdgaren har
finansierat upprdttandet av detaljplanen.

Egenskapsgradns
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
BHK Bosttder
Kontor och handel dr majlig i markplanet

UTNYTTJANDEGRAD

e=000 Stdrsta bruttoarea i kvadratmeter, ej kdllare inrdknad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
i i Marken fdr inte bebyggas

Y Marken ska vara tillgdnglig for utfart frén angrdnsande
fastigheter.
u Marken ska vara tillgdnglig for underjordiska ledningar av

allmdn karaktdr.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
Inom tomtplats skall mark och vegetation anpassas till omrddets
karaktdr.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering
Ny byggnad skall placeras minst 5 meter frdn tomtgréns

Utformning
<08>  Higsta byggnadshsjd i meter
Hégsta totalhdjd i meter

v Hagsta antal vningar

Byggnadsteknik
Ny byggnad skall uppféras i radonskyddat utfrande.
Ny byggnad skall utfaras vibrationshdmmande for att inte
overskrida riktvardet 0,4 mm/s vigt RMS-vérde i rum avsedda
far smn och vila.
Halften av bostadsrummen ska orienteras med fonster
mot tyst eller |judddmpad sida.

STORNINGSSKYDD
Gemensam uteplats i markplanet skall utformas med skydd mot
buller s att trafikbullervéirden inte éverstiger ekv. 55 dBA
och max 70dBA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden slutar 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Detaljplan far

ED 2:17 m.fl

Ed kommun Vistra Gatalands ldn

Lars Fernquist
arkitekt SAR/MSA

samréd/remisser granskning antagande
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DALS-EDS KOMMUN Diarienr. 2010/D0036.214
Plan- och byggkontoret

LAGAKRAFTBEVIS

Plan- och byggnadsnamnden i Dals-Eds kommun har den 4 oktober 2011, 8
119, antagit detaljplan for Ed 2:17 i Dals-Eds kommun, Vastra Gotalands lan.

Beslutet har vid 6verklagandetidens utgang 2011-10-27 inte 6verklagats.

Lansstyrelsen har 2011-10-10 beslutat att inte préva detta beslut enligt
bestammelserna i 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

Antagandebeslutet har till foljd av detta vunnit laga kraft 2011-10-28.

Dals-Eds kommun den 3 november 2011

Susanne Holmstrom
Handlaggare

Postadress Besoksadress Telefon Fax Bankgiro
Box 31 Storgatan 27 0534-19000 0534-10955 5039-7983
668 21 ED ED



Detaljplan for

Ed 2:17

bostader
Ed kommun
Vastra Gotalands lan
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Detaljplan for

Ed 2:17

bostader
Ed kommun
Vastra Gotalands lan

DETALJPLANENS IDE OCH MAL

Planens idé ar att gora det mojligt att uppfora ett flerbostadshus pa fyra vaningar i centrala delar av Ed.

HANDLINGAR SOM HOR TILL PLANFORSLAGET
e Plankarta med bestammelser
e  Grundkarta och fastighetsférteckning
e Plan- och konsekvensbeskrivning

OVRIGA HANDLINGAR

e Detaljplan for "CENTRUM ED 2:217 m.fl.”

e  Geoteknisk utredning — PM ang&ende mark- och grundlaggningsférhallanden
Geogruppen AB 2001-09-27

e Utredning av buller fran vag- och jarnvagstrafik utredning upprattad av COWI, 2011-09-07

PLANFORFATTARE

Planforfattare ar arkitekt SAR/MSA Lars Fernqvist , Fernqvist Arkitekter AB i Arvika.
Uppdragsgivare och exploatdr ar Sven Johanssons Bygg

Eva Karlsson &r kommunens planhandlaggare.

PLANFORFARANDE

Planen handlaggs med ett enkelt planférfarande enligt PBL 5:7 eftersom planen inte &r av stor vikt, saknar
intresse for allmanheten och inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

TIDPLAN FOR PLANLAGGNINGEN

Samradsskede

Planforslaget godkanns for samrad och remisser 16 juni
remisser juni-juli
Samradsredogorelse juli

Granskningsskede
Granskning om planen &ndrats september
Sarskilt utldtande

Antagandeskede

PBN oktober
Laga kraft

Om besvar gj finns november
Ed 2:17

Antagen av plan- och byggnadsnamnden 2011-10-04, laga kraft 2011-10-28
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syfte ar att gora det majligt skapa nya bostader i flerbostadshus inom fastigheten Ed 2:17 och tillata
kontors- och handelslokaler i markplanet. Gallande detaljplan tillater endast bebyggelse i 2 vaningar.

PLANENS FORENLIGHET MED 3-5 KAPITLET | MILJOBALKEN

Planens genomférande och markens forandrade anvandning ar forenlig med bestdmmelserna i 3-4 kapitlet i
miljobalken (MB).

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken 1999. De beskrivs
narmare i miljobalkens 5:e kapitel. Miljokvalitetsnormerna infordes for att komma till ratta med miljopaverkan
fran diffusa utslappskallor som till exempel trafik och jordbruk.

Forandringar med stdd av detaljplanen férhindrar inte att uppstallda miljékvalitetsnormer kan féljas.

NATIONELLA MILJOMAL

Det nationella miliomalet "God bebyggd miljo” (nr 15: Stader, tatorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och
hélsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och
utvecklas) har analyserats med hansyn till buller och vibrationer fran jarnvagen och féreslagen bebyggelse har
bedomts inte forsvara att na det nationella miljomalet.

PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet omfattar endast fastigheten 2:17 och den befintliga gatumark som enligt gallande detaljplan skall
utgora kvartersmark. Gatumarken ingar i fastigheten Ed 10:3. Fastighetsreglering pagar.

SBustalion, o
09 - gi'

planomradet

Areal
Det aktuella planomradet omfattar cirka 1050 kvadratmeter, 842 kvm inom 2:17 och 208 kvm fran 10:3.

Markagare
Den berérda fastigheten 2:17 ar i enskild 4go, gatumarken fran 10:3 kommer att éverforas som kvartersmark
till 2:17.

Grundkarta och fastighetsforteckning
For omradet har tagits fram en grundkarta och fastighetsforteckning. Grundkartan ar baserad pa kommunens
priméarkarta. Koordinatsystem i plan SWEREF 99 12 00, i h6jd RH70.

Ed 2:17
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Planférslaget ritas i digital form med stéd av AutoCAD.

TIDIGARE PLANBESLUT

Oversiktliga planer
For Ed tatort galler en oversiktsplan fran 2003.
Planforslaget strider inte mot dversiktsplanen.

Detaljplaner

For omradet finns en géllande detaljplan fran 2002.

Till planen hor en illustration som redovisar en stadsbild med ett slutet kvarter med en portik vid en
gemensam infart till garden. Nya hus foreslas uppforas i grans mot gatan.

Gallande detaljplan har genomférandetid fram till 2012-04-03. Det innebér att géllande detaljplan &ndras trots
att planen har genomférandetid. Agare till berord fastighet har tillstyrkt att planen @ndras.

Foérordnanden
Inom omrédet finns inga forordnanden med stéd av Plan och Bygglagen.

FASTIGHETSRATTSLIGA BESLUT

Servitut
Inom omrédet finns idag inga servitut.
Korbar utfart frin angransande fastighet kan sakerstallas med ett servitut.

BESLUT ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Riksintresse (Miljobalken)
Planomradet ligger inom riksintresse for naturvarden. Detaljplanen kommer inte att innebara att riksintressets
syften begransas eller skadas.

Jarnvagen mellan Goteborg och Oslo, norr om planomradet, ar ett utpekat riksintresse for kommunkation
enligt MB 3 och 8 8§8. Exploatering far darfor inte paverka majligheter till drift, underhall eller framtida
utveckling av jarnvagen.

Miljobedémning (Miljobalken)

Enligt 6 kap 118 i miljobalken skall en myndighet som uppréttar en plan géra en miljébeddémning av planen
om dess genomfdrande kan antas medfora en betydande miljcpaverkan.

I behovsbeddmning av aktuellt planforslag anses inte den situationen uppsta. Planens konsekvenser for
omgivningen eller den inre miljon redovisas mer allmant i planbeskrivningen under rubriken
"plankonsekvenser”.

Ett formellt stallningstagande i fragan om miljobedémning togs av Plan- och byggnamnden da planforslaget
godkandes som underlag for fortsatt planlaggning (887,2011-06-16)

Fornldmningar (Kulturminneslagen)
Inom omrédet har inte konstaterats ndgon fast fornlamning eller andra fasta anlaggningar av regionalt
kulturhistoriskt varde.

KOMMUNALA BESLUT INFOR PLANUPPDRAGET

Plan och byggnadsndmnd
Plan- och byggnamnden har stallt sig positiv till upprattande av detaljplan.

MARK OCH VATTEN

Topografi och vegetation
Planomradet utgors av mark som idag till huvudsak anvands for parkering. | planomradets nordéstra del
vaxer ett storre trad. Mitt i omréadet ett grupp mindre trad av relativt 1agt varde.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning har genomforts av Geogruppen under hosten 2001. Inom planomradet finns inga
problem med markens stabilitet. Jordlagren utgdrs i sin helhet av fast jord. Grundlaggning for planerad
bebyggelse kan utgéras av hela grundplattor eller langsg&ende vaggsulor i de fasta jordlagren. Under delar
av byggnaden planeras kallare for forrad och tvattstuga.

Med hansyn till risk fér markvibrationer éver accepterad niva skall i samband med bygglovet lamnas och
kontrollplan uppréattas finnas en teknisk utredning som redovisar hur byggnaden grundlaggs.

Ed 2:17
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Markstralning
Utférda radonmatningar visar varden mellan 14-28 kBq/ms. Jorden klassas som normalradonmark och all ny
bebyggelse ska uppféras radonskyddad.

Grund- och ytvatten, markavvattning
Planomradet lutar svagt at nordvast. Inga problem beddéms finna med hogt grundvatten eller stillastaende
ytvatten.

Fororenad mark
Inom planomradet finns ingen fororenad mark.

BEBYGGELSE och MARKANVANDNING

Bostadshus med mdjligt till kontor och handel i markplanet [BHK]

Planen ger mojlighet att uppféra bostadsbyggnader pa hogst 4 vaningar. Total byggnadsarea beréaknas vara
hdgts 1400 kvadratmeter, exklusive kéllare.

Mdjlighet finns att uppféra en byggnad med bara bostéder eller ett bostadshus med kontor och handelslokaler
i markplanet. All exploatering sker i enskild regi.

Tillganglighet

Bostadshuset liksom hela bostadsomradet ska fa en mycket god standard vad det galler tillganglighet.
Bostadshusen och tomtplatsen ska vara helt anpassade fér personer med rorelsehinder eller nedsatt
orienteringsformaga.

Uteplats
En gemensam uteplats skall finnas for de boende inom fastigheten. Den bor anlaggas pa bostadstomtens
sOdra sida mot Kommunhusgatan dar risken for bullerstérningar ar liten.

TRAFIK

Gatumark
Planomradet ansluter i vaster (Ostra Torggatan) och norr (Magasinsgatan) till lokalgator, i dster till en
gardsgata (Hantverkaregatan). | planen foreslas inga forandringar eller tgarder inom det kommunala
gatunatet.

Tillfarter

Atkomst till gardar till fastigheterna i kvarteret sékerstélls genom att ett omréde, "y” pé plankartan, av tidigare
gatumark kan utgora tillfart. Detta sdkerstélls med servitut eller bildande av en gemensamhetsanlaggning i en
sarskild lantmateriforrattning.

Parkering och angéring.

All parkering skall kunna forlaggas till egen tomtmark eller sékerstallas pd annan mark med stod av ett
servitut. | princip skall det vara mgjligt att ordna en parkeringsplats per lagenhet. Ett par platser for
rérelsehindrades fordon skall finnas vid entré. | samband med bygglovet och kontrollplanen skall redovisas
hur parkeringsfrdgan har l6sts, méjligheter finns att skapa parkeringsplatser pa annan mark inom rimliga
gangavstand.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Den nya byggnaden kommer att uppféras inom de centrala delarna av tatorten och anslutas till det
kommunala va-nétet.

Dagvatten
Dagvatten ska om mdgjligt tas om hand inom fastigheten.

El

Distributionsnatet inom tatorten &gs av Vattenfall. Anlaggningar, markkablar pa 0,4kV, finns inom och i
narheten av planomradet vars lagen ar inte exakta da inmétning saknas.

Anslutning till befintligt nat séks av fastighetsagaren. Befintlig kabel i mark redovisas med ett u-omrade som
forhindrar att den byggs 6ver och stoder en lantmateriférréttning for servitut eller ledningsratt.

Avfall
Inom den nya byggnaden eller i dess narhet kommer att uppféras rum for hantering av avfall och atervinning.
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PLANENS GENOMFORANDE

Plangenomférande
Planen kommer att genomforas av exploatéren som férvarvar all mark inom planomradet.

Ansvarsfordelning och samordningsansvar
Exploatéren ska ocksa sakerstélla att tillfarter till gardarna till de angransande fastigheterna kan ordnas.

GENOMFORANDE
Tidplan for planens genomfdrande
Exploatéren har for avsikt att s& snart en detaljplan vunnit laga kraft bygga ut omradet.

Genomfbérandebudget
Alla kostnader fér genomfdrandet ligger hos exploatdren.

Genomférandetid
Genomforandetiden for planomradet sétts till femton (15) &r. Da genomforandetiden ar slut kan kommunen
andra, upphava eller upprétta ny detaljplan utan ratt till erséttning for férlorad byggratt som inte utnyttjats.

HUVUDMAN
Allméan platsmark
Kommunen ar huvudman fér allman platsmark inom stadsdelen.

HALSA OCH SAKERHET

Buller och markvibrationer fran jarnvag

Enligt bullerutredning s& ar stérningarna fran jarnvagstrafiken acceptabla. | bygglovet kommer provas att de
redovisade vaggkonstruktionerna reducerar buller fran jarnvagstrafiken sa att antagna riktlinjer om
inomhusnivaer kan féljas.

Atgarder for eventuell reducering av vibrationer frn jarnvégstrafiken prévas ocksa i bygglovet. Enligt utférd
geoteknisk utredning sa redovisas att det finns inga stabilitetsproblem inom omradet, jordlagren bestar
genomgaende av fast jord.

Buller fran vag

Enligt bullerutredningen kan uppsta problem med buller vid en eventuell gemensam uteplats. En uteplats bor
darfor lokaliseras till en plats pa tomtens sddra sida, mot Kommunhusgatan. Anlaggs den pa annan plats, mer
utsatt for buller fran vag och jarnvag, skall den skyddas med ett bullerplank.

Tillganglighet for Raddningstjansten

Raddningstjanstens insatstid &r hdgst &n 10 minuter.

Utrymning ska kunna ske med hjalp av barbar utskjutsstege. Den ndr 11 meter vilket innebér att den under
gynnsamma villkor nér till bjalklaget pa den fjarde vaningen. | samband med bygglov med tillhérande
brandskyddsdokumentation skall I6sningar redovisas pa hur utrymningen kan sakerstallas.

Plangenomfdrandet
Plangenomforandet i form av nybyggnad av flerbostadshuset kan under en kort tid paverka angransande
bebyggelse med ljud fran byggarbetsplatsen.

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenserna av planens genomférande ar att ett bostadshus kan uppforas i ett vackert och centralt lage.

Kommersiell och offentlig service
De boende i det nya huset med sin tomtplats kommer att bo med korta avstand till tatortens service.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan frdn 2002 kommer att galla vidare med undantag for det aktuella planomradet.
Genomforandetiden &r slut 2012-04-03. Fastigheter med behov att trafik till sina gardar bor sakerstalla detta
med ett servitut eller bilda en gemensamhetsanlaggning.

Boende i grannskapet,
Vissa kommer att fa sin utsikt ngot beskuren da ratten att bygga i fyra vaningar skapas. Den nya
bebyggelsen kommer att uppféras friliggande vilket bér ge mer sikt mellan byggnader.

Fastighetsférandringar
Tidigare gatumark fors dver till Ed 2:17 och darmed bildas en lamplig fastighet. Servitut eller
gemensamhetsanlaggning kan skapas for att underlatta trafik till gardarna.
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Miljokvalitetsmal
De av riksdagen definierade 6vergripande nationella miljomalen som redovisas i miljobalken bedoms inte
Overskridas eller dventyras i planforslaget. Miljomalet nr 15 "God bebyggd miljo” berérs direkt pa grund av
fragor kring buller och vibrationer fran vag- och jarnvagstrafik. | utredningen om buller dras foljande slutsats:
For att kunna erbjuda alla boenden i den planerade byggnaden en uteplats som innehaller ljudkraven
sa& behover det anlaggas en gemensam sadan i skyddat lage. Antingen kan denna placeras mot
Kommunhusvagen alternativt pa annat stalle med kort 2,2 meter hog uteplatsskarm.
| vrigt 6verskrids ljudnivaerna med en decibel fér en lagenhet men d& denna har sovrummet mot
tystare sida och fastigheten &r beldagen i stadsmiljo kan avstegsfall &beropas.
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ILLUSTRATIONER

Byggherrens arkitekt har tagit fram som underlag for diskussioner och synpunkter skisser pa ett hus som ska
kunna uppféras inom planomradet med stod av den ny a planen.

Situationsplan. Byggnaden &r friliggande pa tomtplatsen. Tidigare gata har forandrats till kvartersmark, men
den far inte bebyggas och ska ocksa vara 6ppen for tillfart till gardarna i kvarteret.

Ed 2:17
Antagen av plan- och byggnadsnamnden 2011-10-04, laga kraft 2011-10-28

sidan 8(9)



Perspektiv. Bilden ar fran nordvast och visar ett fyravanings flerbostadshus, antagligen med delvis utgravd
kallare (forrad, tvattstuga, teknikrum) och utformad med ett svagt sluttande tak.

Lars Fernqvist
Arkitekt SAR/MSA
Planforfattare
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