Dals-Eds
kommun

PLANBESKRIVNING

Laga kraft vunnen 2018-01-09

Detaljplan for Ed 1:212, 1:211 (Linden), Eds tatort,
Dals-Eds kommun, Vastra Gotalands lan

Planbeskrivningens innehall:
Planprocessen

Fakta om planomradet
Forandringar och forutsattningar
Planens genomfdrande

Planens konsekvenser

agkrwnE

sidan 1(9)



1. PLANPROCESSEN

Detaljplanen uppréttas enligt PBL 5 kap 6 § (SFS 2010:900) med standardférfarande.
Samrad Granskning Antagande Laga kraft

-

Samrad. Ett planforslag tillgangliggors for berorda instanser/personer: Lansstyrelsen, berérda myndigheter,
kanda sakagare, boende, féreningar, allmanhet med flera. Inkomna synpunkter sammanstalls i en
samradsredogorelse med kommunens kommentarer till inkomna synpunkter.Syftet med samradet ar att fa
fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt och ge majlighet till insyn och paverkan. Planforslaget kan delvis
bli omarbetat nar det gar ut pa granskning utifrdn samradsredogdrelsen.

Underrattelse. Kommunen informerar om framtaget planforslag infor granskningsskedet. Forslaget anslas pa
kommunens anslagstavla och publiceras pd kommunens webbplats.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan granskas. Den som vill Iamna
synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter frdn samrad och
granskning med kommentarer fran politiker och tjansteman. Handlingarna revideras om det bedéms vara
relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullméaktige.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit och lansstyrelsen inte dverprovar planen inom tre veckor efter
antagandet vinner planen laga kratft.

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av:
e Plankarta med bestammelser
¢ Planbeskrivning
e Behovsbedémning

Grundkarta och fastighetsforteckning
For omradet har tagits fram en grundkarta och fastighetsforteckning. Grundkartan ar baserad pa
kommunens primérkarta. Koordinatsystem i plan SWEREF 99 12 00, i h6jd RH 2000.

Geoteknisk utredning
Geoteknisk undersdkning har utférts av WSP och resultatet finns sammanstallt i PM Geoteknik (PM/Geo) Ed
1:212 daterad 2017-02-21, kompletterad/reviderad 2017-04-20.

MARKAGOFORHALLANDEN
Dals-Eds kommun - &gare till fastigheten Ed 1:212.
Edshus AB - &gare till fastigheten Ed 1:211.

PLANFORFATTARE
Planforslaget har upprattats av Lars Fernqvist, arkitekt SAR/MSA. Medverkande i planarbetet fran Dals-Eds
kommun har varit fore detta plan- och byggchef Eva Karlsson och planarkitekt Katrina Ekelund.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2015-09-09, § 135, givit plan- och byggnadsnamnden uppdrag att &ndra detaljplanen
for Ed 1:212 och del av Ed 1:211. Plan-och byggnadsndmnden beslutade 2015-09-29, § 84, uppdra till plan-
och byggkontoret att ta fram planhandlingar.

Oversiktliga planer

For Ed tatort galler en oversiktsplan fran 2003 och fordjupad 6versiktsplan for Eds tatort fran 2014.

| centrumplanen antagen av kommunfullméktige1997 finns en idé om uppférande av serviceldgenheter inom
fastigheten.

Géllande detaljplaner som berors

e Detaljplan for del Eds samhalle, faststalld 1972-12-27 (15-DAS-236).
e Detaljplan for kv Linden, laga kraft 1990-10-04 (1504-283).
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Gallande tomtindelning som berérs.

For Linden 2 finns idag en gallande tomtindelning, 15-DAS-68, fran 1937-02-28 som kommer att upphavas.
Linden 1 omfattas inte av tomtindelning. For évriga delar av kvarteret Linden kommer tomtindelningen fran
1937-02-28 fortsatta att galla.

2. FAKTA om PLANOMRADET

Total = 65323%“
S 4 2
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-

6532704 © Dals-£ds Kommun och Lantmteriet Skala 1600

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ar att gora det mojligt att pa fastigheten Ed 1:212 bygga ett flerbostadshus avsett for
trygghets-, senior- och aldreboende.

Planen ska ge mojlighet att bygga flerbostadshus med upp till fyra vaningar. Flerbostadshuset kan uppféras
friliggande eller byggas samman med befintligt trygghetsboende pa fastigheten Ed 1:211 (Linden). Om det
byggs ett friliggande flerbostadshus ska mdjlighet ges att bygga en "sluss” mellan byggnaderna for att kunna
samordna gemensamhetsutrymmena pa Linden. Slussen bor vara en enplansbyggnad. Vid detaljplanens
upprattande finns inget fardigt forslag till byggnads utformning. Det &r viktigt att ny bebyggelse planeras och
utformas med eftertanke for en anpassning till befintlig bebyggelse.

PLANDATA
Lage och avgransning, areal
Planomradet omfattar fastigheten Ed 1:212, total area &r cirka 1570 kvm och Ed 1:211, total area 3042 kvm.

Pagaende markanvandning

Ed 1:212 har tidigare varit bebyggt med ett enbostadshus som revs under 2015. Ed 1:211 &r bebyggt med
trygghetsboende. Pagdende markanvandning ar bostadsandamal.

Byggnaderna och tomten &r redan anslutna till det kommunala VA-néatet och det kommunala dagvattennatet.
Kdrbar anslutning till Storgatan finns idag.

RIKSINTRESSEN
Planomradet berors av foljande riksintressen:
e Riksintresse for naturvard och kulturmiljévard enligt MB 3 kap 6 §.
e Jarnvagen Norge/Vanerbanan &r utpekad for kommunikationer och utgdr priméar strak for farligt
gods.

Omraden av riksintressen for naturvard ar Stora Le med strandomraden och Dals-Eds formationen med Lilla
Le. Dals-Edsformationen ar en stor isélvsavliagring som ingar i den mellansvenska israndzonen. Vid Ed &ar
denna huvudsakligen utbildad som ett delta. Inom de omraden som utgor riksintressen for naturvarden ska
naturvardena skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Ed med omgivningar utgér riksintresse for kulturmiljovard. For bebyggelse galler att andringar ska utforas
varsamt sa att byggnaders karaktarsdrag bestar. Enligt PBL ska bebyggelse hallas i vardat skick och
underhallet ska anpassas till byggnadsverkets varde fran kulturhistorisk synpunkt. Tilkommande bebyggelse
ska anpassas till aldre befintlig bebyggelse.
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Planen bedoms inte skada natur- eller kulturmiljon mer &n tidigare d& omradet redan sen tidigare &r
ianspraktaget for bebyggelse.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP | MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara forenligt med 3 och 4 kap Miljdbalken. | enlighet med 3 kap 1 § Miljdbalken
bedéms mark- och vattenomradet lampat for de &ndamal som foreslas och tar inte ansprak sadan mark som
avses i 3 kap 2-5 § eller 7-9

Miljokvalitetsnorm fér vatten och dagvattenhantering

Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt beslutade i december 2009 om miljékvalitetsnorm (MKN) for
samtliga vattenférekomster i distriktet. Alla vatten ska uppna god ekologisk status (alternativt god potential)
samt god kemisk ytvattenstatus ar 2015 om inte sarskilda skal finns. MKN innefattar dven ett krav pa
ickeférsamring, vilket innebar att vattenférekomstens miljétillstand inte far forsamras till en Iagre statusklass.
Idag har den ekologiska och kemiska statusen fér beréda vattenférekomster, Lilla Le och Stora Le,
klassificerats som god. Kravet ar att god ekologisk- och kemisk status uppnas/kvarstar. Genomférande av
detaljplanen bedoéms inte paverka villkoren for god ekologisk status eller god kemisk ytvattenstatus for
vattenférekomsterna.

STRANDSKYDD
Omradet berors av strandskydd fran Lilla Le (100 meter). Strandskyddet &r upphavt genom gallande
detaljplaner. Detta aterinfors i samband med att ny detaljplan tas fram.

Som sarskilda skal vid provning av upphavande av eller dispens fran strandskyddet beaktas detta endast om
aktuellt omrade avser mark som:

1. Redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

2. Genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan planering ar val avskilt fran omradet
narmast strandlinjen.

3. Behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet.

4. Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet.

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Strandskyddet upphavs inom hela planomradet med hanvisning till punkt 1 och 2 ovan genom bestammelse
pa plankartan.

3. FORANDRINGAR OCH FORUTSATTNINGAR

Topografi och vegetation

Inom fastigheten Ed 1:212 har funnits ett enbostadshus och en uthushusbyggnad som har rivits. Marken
sluttar mot sdder och nivaskillnaden inom tomten ar ca 6 meter. Fastigheten Ed 1:211 &r bebyggd med ett
flerbostadshus for trygghetsboende med gronytor och tradgard for utevistelse.

Tradvardsplan/ Naturvardsplan for Eds tatort

Eds tatort karakteriseras av ett stort inslag av gréna omraden och en narhet till utsikt 6ver vatten. Den smala
moranryggen mellan Stora och Lilla Le utgdr en ovanlig geologisk formation. Lilla Le &r en popular badsj6
under sommaren, och gangvagarna runt ar ett uppskattat promenadstrak aret om. Sjon har ocksa en unik
sotvattensfauna och sétter en speciell pragel pa hela Ed.

Tatortens karaktar bibehalls samtidigt som centrum fortatas.

Detaljplanen rymmer en férgard, 6 meter bred, med vegetation mot Storgatan. M6jlighet finns ocksa att ha
anlagga en tradgard med riklig vegetation och lugna uterum.

Naturmiljo

Dals-Eds kommun har antagit lokala miljomal (Naturvardsprogramfér Dals-Eds kommun, 2012-02-22) som ar
baserade pa de nationella miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150). Det aktuella omradet bedoms inte
beréra miljomalen pa ett negativt satt.

Lilla Le &r av Lansstyrelsen utpekat som regionalt sérskilt vardefullt vatten for natur. Sjon bedéms ha stora
naturvarden som bor bevaras ur ett regionalt perspektiv. Detaljplanen beddéms inte paverka sjons
naturvarden pa ett negativt satt.

Inga kanda artskyddade eller rodlistade arter har patraffats inom det berérda omradet.

Byggnad fér bostader [B]
Planen innebar en forédndring inom fastigheten Ed 1:212 som enligt nuvarande plan &r avsedd for
enbostadshus med en vaning (Bl). Bostadshuset med komplementbyggnad &r rivet. Den nya detaljplanen
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kommer att medge ett flerbostadshus med hogst fyra vaningar (B 1V). Hogsta byggnadshojd, métt fran
omgivande marks medelniva far vara 12 meter, hdgsta nockhojd 14 meter. Se figur nedan.
Totalhdjd

Nockhdjd

a?;"“'/

Byggnadshojd

Mark

12
Medelniva mark
12

Punktprickad mark (mark som inte far bebyggas) tas bort mellan fastigheterna Ed 1: 212 och 1:211 for att
mojliggbra en sammanbyggnad eller sluss for att kunna samnyttja gemensamhetsutrymmen i befintligt
flerbostadshus for trygghetsboende pa Ed 1:211.

Tillgénglighet for rérelsehindrade
Bostadshus, entréer och tomtplats ska vara helt anpassade for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Utrymning och tillganglighet fér RAddningstjansten

Raddningstjanstens insatstid ar hogst tio minuter. Omradet nas latt frAn Storgatan och utrymning ar mojlig
via fasad fran bade gatan och garden.

Om byggnad uppfors i fyra vaningsplan kan det medfora att Raddningstjansten inte har méjlighet att
utrymma det dversta planet. | denna situation &r det viktigt att det finns tidigt i bygglovprocessen en
brandskyddsdokumentation som tydligt redovisar brandsektionering, utrymningsvégar och eventuella
boendesprinklers.

Utevistelse
En gemensam uteplats ska finnas for de boende i omradets stdra del utanfor bullerzonen langs Storgatan.

Pa nara gangavstand fran den planerade bebyggelsen ligger badplatsen vid sjon Lilla Le och Terrassparken
med strandpromenad som gar delvis runt sjon. Narheten till gronomraden och sjon ger en god boendemiljé
med tillgang till vaxtlighet, vatten/bad, park och promenadsstrak.

Service
Planomradet har ett centralt Iage i Ed med matvarubutiker, vardcentral, apotek och andra servicefunktioner
nara till hands. Det ar gangavstand till tdg- och busstation.

Barnperspektiv
Omradet ar avsett for aldre och inga ytor behovs for lek inom planomradet. Méten mellan generationer
mojliggdrs inom tomtplatsen.

TRAFIK
Gatumark, tillfarter och kérbara anslutningar
Planomradet ansluter till Storgatan (vag 2183).

Parkering och angéring.
Parkeringsplatser anordnas inom kvartersmark. D& det ror sig om trygghetsboenden/aldreboende bedéms
inte behovet vara en parkeringsplats per lagenhet.

Parkering fér besdkande finns inom allman platsmark och vid angransande gator.
Leveranser och annan angoring till fastigheten sker direkt fran gatumark.

STORNINGAR OCH RISKER

Trafikbuller

Relevanta bullerutredningar finns idag for tatorten. De redovisar att bullernivaer fran fordonstrafiken i
tomtgrans mot Storgatan kan komma att hamna pa ekvivalenta ljudnivaer strax éver 60 dBA och maximala
ljudnivaer p& 81 dBA. Bullerutredningar har 2035 som prognoséar och dimensionerande hastighet pa
Storgatan ar 50 km/h. Trafikmétning p& Storgatan har genomférts av Trafikverket 2013 (ADT 4600) och av
kommunen under en vecka i mars 2016 (ADT 4188). De bullerberdkningar som har utférts har utgétt fran
Trafikverkets ADT fr&n 2013.
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| férordning (2015:216) om trafikbuller fran spartrafik och vagar vid bostadsbyggnader anges riktvarden for
buller utomhus som inte ska 6verskridas vid planlaggning, bygglov och férhandsbesked.

Regeringen har beslutat om nya riktvarden 11 maj 2017. Forordningsandringarna trader i kraft den 1 juli
2017 och kan tillampas pa redan paborjade detaljplaner. Eftersom de aktuella bestimmelserna ska tillampas
vid bedémningen av om kravet pa forebyggande av olagenhet for manniskors halsa i 2 kap. 6 a § plan- och
bygglagen (2010:900) &r uppfyllt, galler dvergangsbestammelsen till den bestammelsen. Detta innebér att de
nya bestammelserna kan tillampas pa planarenden som pabdrjats fr.o.m. den 2 januari 2015.

3 § : Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter géller i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret inte
bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

4 8: Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 anda 6verskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte éverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

5 § Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 2 &nda 6verskrids, bor nivan
dock inte 6verskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 2.00.

Bullernivderna innebar att marken anda kan bedémas vara lamplig for bostadsbebyggelse enligt 3-4 8§ i
férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader, om medvetna byggnadstekniska atgarder utfors och
byggnader placeras inom tomtmark s att de minskar buller och ekoeffekter. En yttervagg med ljudisolerade
fonster kan reducera trafikbuller i den omfattning som behévs utan att medféra patagliga merkostnader.

For ny bostadsbebyggelse ska sékerstéllas att gallande riktvarden for trafikbuller inte dverskrids.

Nya byggnader kan uppféras inom kvarterets dstra del vilket gor det mgjligt att skapa attraktiva uteplatser
och sovrum mot sydvast med acceptabla ljudnivaer fran trafiken pa Storgatan. Vid prévning av bygglov ska
finnas redovisning och berékning av véaggars, fénsters och dérrars ljudreduktion.

Lagre hastighet, till exempel 30 km/h, pa Storgatan genom de centrala delarna &r till fordel for fortatningen
med fler centrala bostader. Den stérsta férdelen ar minskat buller, ndrmare 2 dBA, men &ven tryggheten
langs eller tvars Storgatan okar vilket bland annat goér centrumboendet attraktivt for &ldre ménniskor.

Rumsakustik

Idag finns inget forslag i detalj pa hur en ny byggnad kan utformas eller placeras. En eller flera nya
byggnader enligt detaljplanen bedoms inte paverka rumsakustiken langs Storgatan i den omfattningen att
patagliga storningar uppstar for angransande bebyggelse eller att dagens situation férvarras. Det &r ocksa
majligt att nya byggnader utformas med fasader mot Storgatan som bade reducerar ljudet genom vaggen
men aven dampar reflektioner och stdende ljudvagor inom Storgatan, till exempel trapanel.

Kortaste vinkelrata avstand till narmaste byggnad kan bli cirka 25 meter.

Skuggor
En skuggmodell redovisar skuggor pa marken vid olika tidpunkter under aret, se bilaga "Skuggredovisning”.
Kommunens bedémning &r att paverkan p& grannarnas boendemiljé bor vara acceptabel.

Radon
Jorden klassas som eventuellt hogriskomrade fér markradon och all ny bebyggelse ska uppforas med
radonsékert utférande.

Geoteknik
Planomradet ar belaget i en svagt sluttande slant cirka 100 meter norr om sjon Lilla Le.

Markytan utgors av en plan grasyta och omradet lutar ndgot at sydvastlig riktning med en hojdskillnad pa ca
tre meter.

Enligt utférda undersokningar bestar jorden ytligt av antingen fylining bestdende av grus/sand eller av
mulljord. Under fyliningen och mulljorden bestar jorden av isélvssediment innehallande sand och silt.

Vid fastighet Ed 1:212 ar det mdjligt att uppréatta en byggnad med fyra vaningar. Vid faststéllande av

byggnationens lage, nivaer, laster etc skall en ny geoteknisk undersékning utféras for att bedoma slutligt
grundlaggningsutformande.
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Férorenad mark
Inom planomradet finns ingen férorenad mark.

Oversvamning
Planomradet bedéms inte vara utsatt for 6versvamningsrisk.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunalt VA finns i omradet och anslutning av ny bebyggelse ska ske till kommunens vatten-, spill- och
dagvattenledning. Ledningar kan vid behov sékerstallas med ledningsratt. ABVA géller (Allmanna
bestdmmelser for brukande av kommunens vatten — och avloppsanlaggning).

Det finns enligt KS Teknik & Service kapacitet i befintliga vatten- och avloppsverk for planerad ny
bebyggelse.

Dagvatten
Kommunala ledningar for dagvatten finns inom planomradet. Det kommunala dagvattennatet mynnar i Lilla
Le.

Grund- och ytvatten, markavvattning
Planomradet sluttar at séder. Ny bebyggelse ansluts till befintliga ledningar for dagvatten.

Skyddsomrade for vattentakten

Omradet ligger inom tertiar skyddszon for vattentakten Kasen och Edsbrackan. Detaljplanens genomférande
paverkar inte vattenskyddsomradet. Planen ar forenlig med vattenskyddsomradets foreskrifter. Foreskrifterna
for vattenskyddsomradet faststallda av Lansstyrelsen 2009-08-23 ska foljas.

Bredband
Anslutningsmojligheter till fibernat finns.

El
Befintligt distributionsnéat inom tétorten &gs av Vattenfall Distribution AB.

Avfall
Avfallshantering sker enligt kommunens géllande renhallningsordning.

4. PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska och administrativa fragor

Tidplan

Prelimindr tidplan for arbetet:

Samrad Januari-februari 2016
Granskning Maj-Juni 2016
Antagande Maj-Juni 2017

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar femton (15) ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetsagaren garanterad ratt att f& bygga i enlighet med planen. Planen galler
aven efter genomférandetidens utgdng, men fastighetsagaren kan da inte langre stalla ansprak pa ersattning
om kommunen andrar eller upphéver planen.

Fastighetsbildning
Gallande tomtindelning for Linden 2, faststalld 1937-02-28, upphavs da planen vinner laga kraft.
For Linden 1 finns ingen géllande tomtindelning.

Ed 1:211 och Ed 1:212 ar separata fastigheter med olika dgare (kommunen och Edshus AB). Om
agarforhallandena andras sa att det blir samma agare till bada fastigheterna ska det genom
fastighetsreglering vara mgjligt att de laggs samman.

Ekonomi/ansvarsfordelning
Alla kostnader for genomférandet ligger hos fastighetségaren.

Lantmateriforrattning for eventuell fastighetsreglering och ledningsrétt initieras och bekostas av
fastighetségaren.

Tekniska fragor
Erforderliga kompletterande utredningar ansvarar berérd fastighetsagare for.
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Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman fér allméan plats. Trafikverket ar huvudman fér vag 2183, Storgatan.

Miljobedémning (Miljobalken)

Enligt 6 kap 11 § i miljdbalken skall en myndighet som upprattar en plan géra en miljdbeddémning av planen
om dess genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Om s4 ér fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) géras i samband med planarbetet. Syftet med detta ar att integrera
miljdaspekter i planen s att en hallbar utveckling framjas.

| samband med planarbetet har en s.k. behovsbedémning tagits fram och utifrdn den har en samlad
bedémning gjorts. Behovsbedémningen med kommenterar féljer med som en bilaga till planférslaget. Det
aktuella planforslaget bedéms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan och nagon MKB har inte
uppréttats.

Miljékvalitetsnorm
En miljokvalitetsnorm (MKN) ska s&kerstalla en viss kvalitet pad mark, vatten, luft eller miljon for 6vrigt. Det
finns idag miljokvalitetsnormer for:
e fbroreningar i luften
e parametrar i vattenforekomsten
e kemiska féreningar i fisk- och musselvatten
e omgivningsbuller
Faststallda miljokvalitetsnormer kommer inte att dverskridas om planen genomfors.

Miljokvalitetsmal

Det dvergripande malet, generationsmalet, for miljopolitiken i Sverige ar att till nasta generation lamna 6ver
ett samhélle dar de stora miljdproblemen ar I6sta, utan att orsaka dkade miljo- eller halsoproblem utanfor
landets granser. Generationsmalet har brutits ned i 16 nationella miljokvalitetsmal som faststallts av
riksdagen. Miljomalen beskriver det tillstdnd i den svenska miljon som miljdarbetet ska leda till. Malen ska
vara uppnadda senast 2020, med undantag for klimatmalet som skall uppnas senast 2050.

Exploatering inom planomradet berdr i forsta hand miljémalen for "frisk luft”, "levande sjoar och vattendrag”
samt "god bebyggd milj¢”. Den forandring som planen gor méjlig innebar inte patagliga risker for att
miljomalen inte uppnas.

5. PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenserna av planens genomfdrande &r att fler lagenheter kommer att finnas i centrum. De nya
lagenheterna far ett vackert och centralt Iage. Uterum och tysta sovrum gar att skapa at sydvast.

Service
De boende i det nya huset kommer att bo mitt i centrum med narhet till saval vardcentral, apotek,
matvarubutiker och andra servicefunktioner, samt tdg- och busstation.

Boende i grannskapet,
De boende i grannskapet bedéms inte paverkas negativt om planen férandras da det redan idag ar ett
naturligt aldreboende inom omradet.

Stadsbild

Nybyggnad av ett flerbostadshus i anslutning till befintligt trygghetsboende ger en positiv centrumutveckling
och mojliggor attraktivt boende for aldre. En fortatning av centrum innebar ocksa att nya byggnader uppfors
med fler vaningar an tidigare. Kommunen bedomer att omradet kan bebyggas med ett flerbostadshus med
3-4 vaningar, suterrangvaning far anordnas. Hogsta tillatna byggnadshojd ar satt till 12 meter, hogsta
nockhdjd till 14 meter. Det &r ett par meter lagre an hojder i detaljplanen for kvarteret Ed 2:17, Eds centrum,
byggnaden var inflyttningsklar 2013.Trots en fortatning ska Eds tatorts karaktar med gronska langs
Storgatan och grona gardar bevaras och helst forstarkas. Ny bebyggelse ska utformas och placeras med
med anpassning till befintlig bebyggelse. Vid bygglovsgivningen ska hus- och héjdutséttning krdvas samt
lageskontroll goras.

Fastighetsforandringar

Planen férutsatter inget behov av foréndringar i fastighetsindelningen eller fastighetsdgandet. Det kan dock
bli aktuellt med en sammanslagning av fastigheterna beroende péa agarférhallandet och nya byggnaders
utformning och eventuell sammanlankning. Inom planomradet ar gallande tomtindelning upphévd da planen
vinner laga kratft.
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Rattigheter; servitut och gemensamhestanlaggningar

Det finns ett stor intresse att gora det maéjligt att bygga ihop befintliga byggnader pa Linden 1 med ny
byggnad pa Linden 2. Planen innehaller inget hinder mot att inratta servitut eller gemensamhetsanlaggning
om berdrda fastigheter har olika agare.

Miljokvalitetsmal
De av riksdagen definierade 6vergripande nationella miljomalen som redovisas i miljobalken bedéms inte
overskridas eller aventyras i planforslaget.

Klimatanpassning
Inga eventuella klimatanpassningsatgarder bedéms behova integreras i planforslaget for att méta effekterna
av ett pa lang sikt forandrat klimat.

Energihushallning
Fragan om energihushallning bevakas i bygglovskedet. Uppvarmning med energi fran fornybara och
miljoneutrala kallor &r langsiktigt lampligt.

Geoteknik
De geotekniska frdgorna bevakas i bygglovskedet. Den geotekniska utredningen ska féljas i byggskedet.

Katrina Ekelund Lars Fernqvist, arkitekt SAR/MSA
Kommunens planarkitekt LAR/MSA Planforfattare
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Grundkarta 6ver
ED 1:211, 1:212 mfl

Dals-Eds kommun, Véastra Goétalands lan

Fastighetsredovisningen aktuell 2015-10-12
Detaljredovisningen aktuell 2015-10-14
Granser utan granspunkt har osékert lage
Matklass: Il

Koordinatsystem

| plan: SWEREF 99 12 00

1 h6jd: RH 2000

Beteckningsstandard: HMK

SIGN: et
Fredrik Molin, Matningsingenjér, Metria AB

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Fastighetsgréns

..... Gréns for ledningsréitt
Gréins fér gemensamhetsanlggning

..... Servitutsgréns

[=1 [=] Byggnader (takkontur karterad)
3 [ Byggnader (fasadiinje karterad)
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Vagkanter

Gréinspunkt
1438-63 Servitut
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GA Gemensamhetsanlaggning
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385
# Belysningsstolpe
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Lol | | |
Skala 1:1000 vid ritning i A3-format
Plankarta

o et S A

PLANHANDLINGAR
ovriga handlingar som hor till planen
- planbeskrivning
- fastighetsforteckning
- grundkarta
- granskningsutlatande

b~ ANTAGANDEHANDLING
b fg 2017-05-17
: Standardforfarande

Ortofoto over centrala Ed. Laga kraft 2018-01-09

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela
planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar

tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
Plangrans.
Egenskapsgrans.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
B Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

e1=00% Storsta andel av tomt som far bebyggas.
e2=00  Storsta bruttoarea (BTA) i kvadratmeter.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas .

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Utformning av byggnad
Hdgsta byggnadshdéjd i meter

Hogsta nockhojd i meter

I, v Hogsta antal vaningar ]
v1 Suterrangvaning far ordnas
STORNINGSSKYDD

Minst halften av bostadsrum i en bostad ska vara vanda mot sida dar 55dBA
ekvivalt ljudniva inte dverskrids vid fasaden eller dar 70 dBA maximal ljud-
niva inte overskrids mellan klockan 22-06 vid fasaden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Strandskyddet enligt miljébalken ar upphavt inom planomradet.

Bygglov for ny byggnad far inte ldmnas innan en geoteknisk utredning tagits
fram som redovisar lamplig grundlaggning.

Detaljplan for

Bostader i kvarteret Linden.
Berdr fastigheterna Ed 1:211 och Ed 1:212, Ed centrum.
Tomtindelning 15-DAS-68, faststalld1937-02-28, &r upphavd inom Linden 2 (1:212).

Dals-Eds kommun Vastra Gotalands lan
Katrina Ekelund Lars Fernqvist arkitekt SAR/MSA
Planhandlaggare Planforfattare

samrad granskning antagande
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kommun

Plan- och byggkontoret

N~
Diarie nr: BYGGD 2015-144.214
LAGAKRAFTBEVIS
Avseende detaljplaneandringen for fastigheten
Ed 1:212 (Linden)
Dals-Eds kommun
Vastra Gotalands lan
Kommunfullméktige i Dals-Eds kommun har 2017-06-28, § 47, antagit detaljplan for
berord fastighet.
Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan beslutade 2017-07-26 att inte préva kommunens
beslut om antagande enligt bestammelserna i PBL kap 11 8§ 10. Under
overklagningstiden inkom det ett 6verklagande. 2017-12-13 beslutade Mark- och
miljdgdomstolen att avsla éverklagandet. Detta beslut vann laga kraft 2018-01-09.
Dals-Eds kommun
Plan och bygg
Angelika Lunnari
Plan- och byggchef
TDALSLAND ﬁ:
Postadress Besoksadress Telefon / Fax Bankgiro Orgnr
Box 31 Storgatan 27 +46 (0)534 -19000  534-4072 212000-1413
S-668 21ED ED +46 (0)534 -10550

Hemsida: www.dalsed.se E-post: kommun@dalsed.se
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