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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.
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@ Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Bostader

Centrum

Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Samtliga bostader ska ha tillgang till balkong pa sddra sidan om
bostadshuset, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
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Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Hogsta byggnadshdjd ar 6.5 meter. Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnad &r 4 meter, 4kap.16§1st1p.

Storsta takvinkel i grader, 4 kap. 16§ 1st1p.

Utférande

b, Grundlaggning ska ske med radonsakert utférande, om inte
markradonmatning utférs som visar att det inte &r nddvandigt, 4 kap.
16§ 1st1p.

Skydd mot stérningar

m; Utrymningsvagar ska finnas och placeras bort fran Norgebanan, 4
kap. 12§ 1st1p.

m, Friskluftsintag placeras bort fran Norgebanan. Friskluftsintag ska
vara mdjligt att &ppna och sténga inifran varje bostad, 4 kap. 12§ 1st2
p.

m, Bullerskydd ska ordnas for att klara 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad. Bullerskydd far inte placeras inom Storgatans sékerhetszon
(3 meter fran belaggningskant), 4 kap. 12§ 1st1p.

m, Uteplats far inte finnas inom 30 meter fran Norgebanan, 4 kap. 12§ 1 st

1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar, 4kap. 21§

Strandskydd
a Strandskyddet ar upphavt., 4kap. 17§
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planforslag bestar av:
e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

Till planen hor aven grundkarta och fastighetsforteckning samt behovsbedémning for MKB.

Ovriga handlingar som ligger till grund for forslaget:

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

PM Geoteknik stabilitetsforhallanden Ed 2:3, 2017-02-21

Markteknisk undersokningsrapport (MUR/Geo), 2017-02-02

Trafikbullerutredning, 2021-01-19

Detaljerad riskbedomning for detaljplan - Transport av farligt gods pa jarnvag Ed 2:3
m.fl., Dals-Eds kommun, 2014-10-06

Vibrationsutredning, BRVT 2003:04

Terrassparken och parkstraket, utvecklingsprogram, 2015

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader,
centrumverksamheter och en utvidgning av parkomradet samt att sakerstalla god ljudmiljo
och minimera riskerna fran farligt gods.

Efter samradet (5 november - 14 december 2015) har det tidigare storre planomradet delats
i tvd, och detaljplanen avser fastigheterna séder om Storgatan, Ed 2:3 och del av 10:3, i Eds
tatort.

Fastigheten Ed 2:3 &r i gallande plan betecknad for hotellverksamhet men dnskas anvandas
for bostadsandamal i huvudsak, samt &ven for andra centrumrelaterade verksamheter.
Planer finns att utveckla den befintliga Terrassparken och en utvidgning av parkomradet
foreslas vasterut, dar det i dagslaget finns en tennisplan pa privat mark.

Planomradets lage och areal

Planomradet ar belaget i Eds centrum mellan sjoarna Stora Le och Lilla Le. Det avgransas i
norr av Storgatan (lansvag 2183) och i séder av Angsvagen. Planomradet &r ca 8000 m2
stort.



Detaljplan ED 2:3 och del av ED 10:3, Dals-Eds kommun

Planomradets lage i Eds centrum.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar tva fastigheter, Ed 10:3 som &r kommunal mark och Ed 2:3 som ar i
privat ago.

Jarnvag

\ 2:136
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Terrassparken

Fastigheter inom planomradet (r6d linje).

Planprocessen

Detaljplanen uppréattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015 med
standardftrfarande:
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Gransknings
Samvdd Underrdttelse Granskning Antagande
utidtande

Samrad. Ett planforslag tillgangliggors for berérda instanser/personer: Lansstyrelsen,
berdrda myndigheter, berérda kommuner, kanda sakagare och boende, féreningar,
allmanhet med mera. Syftet med samradet ar att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt och ge majlighet till insyn och paverkan.

Underrattelse. Kommunen informerar om framtaget planférslag infor granskningsskedet.
Forslaget anslas pa kommunens anslagstavla och publiceras pa kommunens
webbplats.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan granskas. Den
som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter fran
samrad och granskning med kommentarer fran politiker och tjansteman. Handlingarna
revideras om det beddms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas normalt av Kommunfullméaktige.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen
laga kraft. Bygglov med mera kan darefter medges.

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

2015-04-28 § 37 beslutade plan- och byggnadsnamnden att inleda ett planarbete
(planbesked) for fastigheterna Ed 2:83 och 10:3 m. fl.

2016-09-20 § 75 beslutade plan- och byggnadsnamnden att dela upp detaljplanen i tva delar
och att lata denna handling omfatta den stdra delen av dessa.

Oversiktliga planer

Fordjupad oversiktsplan for tatorten Ed (Ed och framtiden) ar antagen i mars 2014. Det
aktuella omradet ar utpekat for bostader samt utveckling mot service och
handelsverksamheter. Fortatning med bostader kombinerat med kontor och hotell féreslas
vid fastigheten Ed 2:3. Detaljplanen beddéms ligga i linje med kommunens 6versiktliga
planering.



Detaljplan ED 2:3 och del av ED 10:3, Dals-Eds kommun

Detaljplaner

For omrédet galler Eds tatort Angsvagen, Dals-Eds kommun Alvsborgs lan, Forslag till
utdkning av stadsplan, antagen 1984-02-02.

KN\~ s EDS TATORT i
b ANGSVAGEN
- —— DALS-EDS KOMMUN

ALVSB(RGS LAN

=——— —* FORSLAG T
. 25 (TOKNING AV STADSPLAN

TILLHOR  MOMMUNFULLMAKIIGES -, ¢
| DALS-EDS KOMMUN  BESLUT <
WL 0202 § &, BETYGAR:

AGE
R “v“‘"‘ 4, UPPRATTAT | AUGUSTI MANAD 1983
\; AR h\ R \ | K-KONSULT VANERSBORG
"G’\ { N y  HARRY MLMER SVEN  ERLANSSON
£ HARRY ALMER SVEN ERLANSSON
'3 K SaR ARX  SAR
S P s SR Pe ey o BURTANE s St Sy
— “22 S

BETECKNINGAR TILL STADSPLANEKARTAN
" A GRANSBETECKNINGAR
= oo STADSPLANEGRANS ,BELAGEN 3m UTANFOR
FASTSTALLELSEOMRADET
., = GALLANDE OMRADESGRANS AVSEDD ATT BEHALLAS
| GALLANOE BESTAMMELSEGRANS AVSEDD ATT BEHALLAS
- —-—a-~ GALLANDE OMRACESGRANS AVSEDD ATT UTGA

et CALLANCE OMRADESGRANG TILLIKA FASTIGHETS-
GRANS A/SEDD ATT UTG,

o\ w#—==—e- GALLANDE BESTAMMELSEURANS AVSEDD ATT UTGA
B — wm«;nm

- T—— oMRADESGRANS. FRAN VILKEN MINORE

! VIKELSER \ vlsu FALL CORAS

— e BESTAMMELSEGRANS

B OMRADESBETECKNNGAR
ALLMAN PLATS
{ GATA RESP PARK ELLER PLANTERING
EYGGNADSKVARTER

8 BOSTADER
HANDEL SAMT | VISSA FALL BOSTADER
HOTELL

SPECIALOMRADEN

JARNVAG
TRANSFORMATORSTATION
VATTENOMRADE MED MINDRE BRYGGOR O DYL

C OV R((:A BETECKNINGAR AVSEDDA ATT FASTSTALLAS
] marx som INTE FAR BEBYGGAS
MARK FOR UTHUS O OYL

BETECKN"“SAR TILL GRUNDKARTAN: MARK TILLGANGLIG FOR ALLM GANG- O CYKELTRAFIK

~ FASTIGHETSGRANS 3 GANG-

GRUNOKARTAN UPPRATTAD | MAJ 1962 == ¢ BEF HUS " ":::mngggmkﬁﬂ:e:us‘&ﬂm e
SAMT REVIDERAD | AUGUSTI M 983 VAG RESP STIG LEONINGSOMRADE
~ ‘ASYI(:N(V‘-BI[)QN(JSWGN( '[l uﬂm .
UANTMATERIDISTRIKT GENOM wtmn STAKET RESP MACK (+000) GALLANDE GATUHOJD AVSEOD ATT UTGA
MUNENS PRIMARKARTEVERX. L L SUANT RESP MUR 00 GATUHOD
KOORDINATSYSTEM: | PLM 7$LQV 50 REG 5 £ ELKABEL RESP TELEKABEL F FRISTAENDE HUS

) w ——— DIKEN s, ik SLUTTNINGSHUS
MATKLASS 11 . e o
FASTIGHETSREDOVISNING: 1983 08 01 2 b SR = L ks

BYGGNADSHOJ0

TS BERCENEELDT e et by
DISTRIKTSLANTMATARE = HUDKURNOR | ~<== RAUSTRATINSLIUER

)._’ T Y- 2810 ‘- s RUTNATSPUNKT RESP POLYGONPUNKT 1 [ ] ? 0 9 We Leam i 1

Gallande detaljplan.

Riksintressen

Planomradet berors av foljande riksintressen:

e Riksintresse for rorligt friluftsliv (Dalsland-Nordmarken) enligt MB 4 kap. 2 8.
Riksintresset utgor inget hinder for utvecklingen av befintliga téatorter eller av det
lokala naringslivet. Detaljplanen bedéms darmed inte strida mot riksintressets syften.

e Riksintresse for kommunikationer (Norge-Vanerbanan) enligt MB 3 kap. 8 8.
Planerad bebyggelse som angransar mot jarnvagen har utretts avseende risker och
stdrningar. Detaljplanens genomférande bedoms inte patagligt paverka riksintresset.

e Riksintresse for naturvard och kulturmiljovard enligt MB 3 kap. 6 §.

Ed med omgivningar utgor riksintresse for natur- och kulturmiljé. Planen beddéms inte
paverka kulturmiljon, da omradet redan sedan tidigare ar ianspraktaget for
bebyggelse. Ny bebyggelse ska harmonisera med omgivning och befintlig
bebyggelse i omradet. Planen bedéms inte paverkas av riksintresse for naturvard da
inga naturomraden tas i ansprak for andrad anvandning
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Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap. i Miljobalken

Planforslaget beddms vara forenligt med 3 och 4 kap. Miljobalken. | enlighet med 3 kap. 1 §
Miljobalken bedoéms mark- och vattenomradet lampat for de andamal som foreslas och tar
inte i ansprak sadan mark som avses i 3 kap 2-5 88§ eller 7-9 §8.

Miljokvalitetsnormer
| angransning till planomradet finns Stora Le i norr och Lilla Le i soder.

Stora Le

Vattenforekomsten ar klassad till mattlig ekologisk status. Kvalitetsfaktorn fisk ar
utslagsgivande for bedomningen och ar bedomd till mattlig status eftersom fiskar inte
kan vandra naturligt i vattensystemet. Sjon regleras dessutom pa ett satt som ar
negativt for fiskbestanden. Vattenforekomsten har bra vattenkvalitet eftersom den inte
ar paverkad av naringsamnen eller forsurning, vilket bekréaftas av kvalitetsfaktorerna
vaxtplankton och naringsamnen.

Vattnet klassas som naturligt da det idag inte bedéms vara kraftigt modifierat eller
konstgjort.

Vattenférekomsten bedéms inte uppna god status med avseende pa Bromerade
difenyletrar (PBDE). | Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter (HVMFS 2013:19)
anges gransvardet fér PBDE till 0,0085 (ug/kg vv). Gransvardena for PBDE 6verskrids i
alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten. Utslapp
av PBDE har under lang tid skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till langvaga
luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition av dessa &mnen.

Vattenférekomsten bedéms inte uppna god status med avseende pa kvicksilver och
kvicksilverféreningar. Muskelprover analyserades fran 10 abborrar som fiskats mitt i
sodra delen av sjon, ar 2010. Medelvardet var 191 pg/kg vv. Gransvardet pa 20 pug/kg v
ar egentligen satt fér bedémning i helfiskprov men eftersom de uppmaétta halterna
overskrider gransvardet kraftigt bedoms statusen som ej god med avseende pa amnet.
Beddmningen satts darfér som expertbedémning.

Bedomningen baseras inte endast pd matresultatet i fisken utan aven pa
vattenmyndigheternas klassificering for samtliga svenska vattenforekomster som
genomforts genom extrapolering enligt bilaga 6 i HYMFS 2013:19. Vattenmyndighetens
beddmning ar att gransvardet for Hg i fisk 6verskrids i alla Sveriges ytvattenférekomster;
sjoar, vattendrag och kustvatten. Utslapp av Hg har under lang tid skett i bade Sverige
och utomlands vilket lett till lAangvaga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk
deposition.

Lilla Le
Vattenforekomsten bestar av grundvatten av god kvalitet.



Detaljplan ED 2:3 och del av ED 10:3, Dals-Eds kommun

Karta med hojdkurvor

Planomradet sluttar nedat at soder. Ytvatten infiltreras i marken innan det gar ut i Lilla Le.
Markens beskaffenhet underlattar naturlig filtration. Pa en grasyta pa fastigheten ED 10:3
infiltreras ytvatten innan det nar en rannstensbrunn som samlar in dagvatten som leds vidare
till recipienten Lilla Le.

Planens genomférande innebéar andrad anvandning fran hotell till
bostadsandamal/centrumverksamhet och innebér ingen tillkommande hardgjord yta. Ingen
farlig verksamhet kommer att bedrivas inom planomradet och planen bedéms darfor inte ge
upphov till forsamring eller negativ paverkan pa grundvattnet i Lilla Le. Stora Le tillfors vatten
av god kvalitet fran Lilla Le genom det braddavlopp som reglerar Lilla Le.

Forslaget beddms sammantaget inte innebara att gallande miljékvalitetsnormer enligt MB
kapitel 5 dverskrids.

Strandskydd

Omradet berors av strandskydd fran bade Lilla Le (100 m) och Stora Le (uttkat, 200 m).
Strandskyddet ar idag upphavt genom gallande detaljplan, men enligt strandskyddsreglerna
aterinfaller i samband med att ny detaljplan tas fram.

Sarskilda skal vid prévning av upphavande av, eller dispens fran, strandskyddet beaktas
endast om aktuellt omrade avser mark som:
1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,
2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,
3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,
4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomfoéras utanfor omradet,
5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller
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6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Omradet ar idag delvis tillgangligt for allmanheten, och enligt praxis kan
ersattningsbyggnader godtas om de prévas inom nagot ar efter att en tidigare byggnad har
rivits. Delar av kvartersmarken inom planomradet ar hardgjorda och det finns ett garage
samt att det tidigare 1ag ytterligare en byggnad som revs ar 2020. Strandskyddet upphavs
inom byggratt, korsmark och del av prickmark. Inom de delar av kvartersmarken, byggréatt
och korsmark, dar byggnader finns eller har funnits, upphavs strandskyddet for
ersattningsbyggnader med hanvisning till skal 1. Foér delar av prickmarken finns behov av att
kunna uppféra bullerskydd for att kunna genomféra planen. Strandskyddet upphavs for del
av prickmark med hanvisning till skal 2 da platsen i fraga avskiljs fran omradet narmast
strandlinjen av saval vag och jarnvag som bebyggelse. Eftersom planen avser ett
flerbostadshus skapas inte ndgon hemfridszon.

Bild hamtad fran Google maps som visar hur omradet ar ianspraktaget.

Forutsattningar och férandringar

Topografi, mark och grénska

Omradet ar hogt belaget med utsikt 6ver Lilla Le. Det har sin hégsta punkt intill Storgatan, pa
+145 meter (RH2000) och sluttar séderut mot Angsvagen. Sluttningen &r brant p& vastra
sidan och nagot flackare pa den ostra mot Terrassparken. Lagsta punkten i omradet finns i
narheten av nuvarande tennisbanan, pa cirka +138 meter.

Hela Ostra sidan av planomradet bestar av gronyta (Terrassparken). | parken finns sittplatser
i grasbevuxen sluttning och en liten scen. De hardgjorda ytor som aterfinns inom
planomradet ar infarten till 2:3 (Annexet), samt tennisbanan.

Naturmiljo

Dals-Eds kommun har antagit lokala miljomal (Naturvardsprogram for Dals-Eds kommun,
2012-02-22) som ar baserade pa de nationella miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150).
Plangenomférandet bedoms inte paverka miljomalsarbetet negativt (se Behovsbedémning).
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En kommunal Tradvardsplan/Naturvardsplan finns antagen fran 2004 som beror
Terrassparken. Malsattningen for parken ar att den ska vara ett: “Parkomrade med trad som
har hogt varde for biologisk mangfald”. Planférslaget ligger i linje med malsattningen.

Stora Le och Lilla Le &r av Lansstyrelsen utpekade som regionalt sérskilt vardefulla vatten
for natur. Sjoarna bedéms ha stora naturvarden som bor bevaras ur ett regionalt perspektiv.
Detaljplanen beddms inte paverka sjoarnas naturvarden pa ett negativt satt.

Inga rodlistade eller skyddade arter har patraffats inom omradet.

Grundforhallanden

Marken inom planomradet bestar av ett tunt lager mulljord underlagrad av isalvssediment
bestaende av mestadels sand och grus. Isalvssediment gar generellt bra att bebygga. |
vastra delen av Ed 2:3 forekommer silt och marken inom planomradet sluttar brant. Vid
faststéllande av konstruktioner, laster och lage ska en geoteknisk granskning goras for
eventuell kompletterande geoteknisk undersdkning. Utformning och planerad grundlaggning
bor tas fram i samarbete med geotekniker. P& grund av instabila markforhallanden ar
prickmark inlagd inom 4 meter fran slantkron vilket innebar att ytan dar ej far férses med
byggnad.

Kulturmiljo

En fornlamning i form av en skafthdlsyxa har tidigare hittats pa Ed 2:3. Nordost om
planomradet finns ocksa en fornlamning i form av en s.k. “h6g” och fyndet/fynden och det
geografiska laget indikerar att det kan finnas dolda boplatslamningar i naromradet.

Om fornlamningar patraffas i samband med eventuellt byggande eller iordningstéllande av
marken, maste arbetet avbrytas och anmalan goras till Lansstyrelsen.

Bebyggelse

Tidigare fanns pa fastigheten ED 2:3 det s.k. “Annexet” eller “Langholmen” som utgjort saval
affar som bostad. Tillsammans med ytterligare byggnader kring hotell Karl XII fungerade
omradet narmast som Eds centrum fram till omkring ar 1930, med postkontor, butiker och
bostader at drygt 30 personer.

Annexet, eller LAngholmen, revs ar 2020 och fastigheten ar idag obebyggd forutom ett
garage i nordvastra delen av fastigheten som ska rivas.

Inom planomradet foreslas ny bebyggelse for bostadsandamal (B) och centrumverksamhet
(C), som exempelvis handel eller kontor. Detaljplanen méjliggor uppférande av ett
flerbostadshus i tva vaningar med en hdgsta byggnadshojd pa 6,5 meter och for
komplementbyggnader tillats en byggnadshojd pa 4 meter. Storsta takvinkel &r satt till 38
grader. Samtliga bostader ska ha tillgang till balkong pa sodra sidan av bostadsbyggnaden

(fo).

Plan- och bygglagens krav pa hansyn och god helhetsinverkan enligt 2 kap. 6 § galler. Ny
bebyggelse ska harmonisera med omgivning och befintlig bebyggelse i omradet.
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Vy fran strandpromenaden éver omradet fér bebyggelse

Gronomraden

Terrassparken ar formad som en amfiteater med grasytor som riktar sig mot en scen. |
parken finns diverse lovtrad, buskar och blomsterplanteringar, samt en lekpark med ett par
gungor, klatterstalining och bankar. Vaster om parken ligger en tennisbana, som ar i daligt
skick. Tennisbanan ingér idag i fastigheten Ed 2:3, men planeras att inforlivas i
Terrassparkens parkomrade. Terrassparken och parkstraket runt Lilla Le &r en fin kvalité i
orten Ed. Ett utvecklingsprogram fér Terrassparken ar framtaget (januari 2015) med riktlinjer
for framtida utveckling av parkomradet.

Inom planomradet foreslas ytan vid tennisbanan och Terrassparken for allman platsmark
(PARK) for att fortsatt sakerstéalla allmanhetens tillgang till omradet.
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Terrassparken med Lilla Le i bakgrunden.

Service

Planomradet har ett centralt lage i Ed med skolor, matvarubutiker, vardcentral och andra
servicefunktioner nara till hands. Tag- och busstation ligger strax intill, cirka 200 meter fran
planomradet.

Detaljplanen mojliggor att centrumverksamhet som exempelvis kontor eller handel kan
bedrivas inom planomradet.

Trafik

Ed 2:3 nas via infart frAn Storgatan (lansvag 2183). Trottoarer for gaende finns pa bada
sidor av Storgatan och gatan har en skyltad hastighet pa 50 km/h.

Planomradet ska fortsatt nas via befintlig infart. Kompletterande byggnader pa Ed 2:3 ska
placeras pa ett avstand om 6 meter till Storgatan. Ett befintligt garage finns idag pa tomten
pa detta avstand fran vagen. | det fall carportar inte uppfors finns istallet mojlighet att
uppfora bullerskydd, dessa far inte placeras inom vagens sakerhetszon, vilket i detta fall
innebar 3 meter fran belaggningskant. Om bullerskydd ska uppforas ska det ske i dialog
med Trafikverket for att komma Overens om basta lampliga placering.

Trafiksakerhet och framkomlighet bedoms inte paverkas av planens genomforande.
Mot Terrassparken kantas Storgatan av en ca 6 meter hog slant, vilken avskilijs med ett
vagracke. Strax vaster om planomradet gar en viadukt dver jarnvagssparen. Viadukten

kantas av vagracken, vilka gar en bit in i planomradets vastra del.

Parkeringsplatser for boende inom planomradet ska anordnas inom egna fastigheten.
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Storningar och risker

Vattenskyddsomrade

Planomradet omfattas av vattenskyddsomrade (tertiar zon) for Lilla Le. Lilla Le bedoms ha
grundvatten av god kvalitet. Foljande villkor for tertiar zon ska féljas:

e Hantering av mer an 250 liter petroleumprodukter kraver tillstand av den kommunala
namnden for miljofragor. Fordonstvatt med avfettningsmedel eller darmed liknande
produkter ar forbjuden pa andra platser an som speciellt anordnats for detta
andamal. Hantering av storre mangder an for normalt hushallsbehov, av for grund
eller ytvattnet skadliga @amnen, sdsom impregneringsmedel, [6sningsmedel eller
andra miljofarliga kemiska produkter, far endast ske efter tillstdnd av den kommunala
namnden for miljofragor.

e Yrkesmassig hantering av naturgodsel eller handelsgddsel kraver tillstand av den
kommunala namnden for miljofragor. Spridning av slam eller urin fran
avloppsreningsverk eller enskild avloppsanlaggning kraver tillstand av den
kommunala namnden for miljéfragor.

¢ Nyetablering av avloppsanlaggning for hushallsspillvatten kraver tillstand av den
kommunala namnden for miljofragor. Utslapp av hushallsspillvatten eller annat
avloppsvatten ar forbjudet.

¢ Anvandning av bensin- eller dieseldrivet fordon pa isbelagd sjo samt sjoflyg pa sjo ar
forbjudet. Anvandning av motorbat pa vattendrag eller sjo ar forbjuden.

e Dispens soks hos lansstyrelsen.

Buller

| férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges riktvarden for buller
utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Férordningen ska
tilampas i detaljplanearenden, i arenden for bygglov samt forhandsbesked som pabérjats
fran och med 2 januari 2015.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:
e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om angivna riktvarden 6verskrids bor:
e Minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
e minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden

For bostader som ar hogst 35 m2 bor bullret inte dverskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om 70 dBA maximal ljudniva anda overskrids, bér nivan dock inte 6verskridas med mer an
10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
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Da planomradet utsatts for trafikbuller fran Storgatan (vag) och den angransande
Norgebanan (jarnvag) har WSP Akustik pa uppdrag av Dals-Eds kommun utfort en

bullerutredning for fastigheten Ed 2:3, Dals-Eds kommun. Utredningen innefattar buller fran
vag- och spartrafik med prognosar 2040 och har berdknats utifran att fastigheten kommer att
bebyggas med ett flerbostadshus med tva vaningar samt carportar pa norra delen langs med

véagen.

Riktvardet enligt Trafikbullerférordningen for fasad vid ekvivalent ljudniva uppfylls utefter

hela fasaden enligt ovan beskriven utformning av omradet. Om carportar inte anlaggs i norra

delen av fastigheten ED 2:3 kravs andra bullerdampande atgéarder i form av bullerskarmar
(ms). Dessa kan da istallet placeras norr om omrade for carportar enligt bestammelse i

plankarta. Den vastra delen av planomradet klarar inte riktvardena for buller och dar har ytan

belagts med prickmark, vilket innebér att den ej far bebyggas.

For att sdkerstalla att riktvarden klaras for uteplats ska balkong/uteplats placeras intill
fasaden pa den sodra sidan av bostadsbyggnaden dar den ekvivalenta ljudnivan

underskrider 50 dBA och dar maximal ljudniva inte 6verskrids mer an fem ganger per timme
under perioden kl. 06-22 och da med hogst 10 dB.
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Bilderna ovan &r hamtade fran bullerutredningen

Transporter med farligt gods

Jarnvagen, Norgebanan som Iéper norr om planomradet ar en rekommenderad trafikled for
farligt gods. | samband med tidigare planer pa ny bebyggelse i omradet har en
riskbeddmning tagits fram, Detaljerad riskbedémning fér detaljplan - Transport av farligt gods
pa jarvag Ed 2:3 m.fl., Dals Eds kommun (2014-10-06).

Resultatet av individ- och samhallsriskberdkningarna som gjorts visar att riskreducerande
atgarder behover vidtas eftersom bade individ- och samhallsrisken 6verstiger DNV:s (Det
Norske Veritas) riskkriterium. De forslag pa riskreducerande atgarder vid nybyggnation som
ges ar foljande:

minst 35 meters skyddsavstand mellan byggnader och Norgebanan

minst 30 meters skyddsavstand mellan uteplatser eller andra omraden avsedda for

stadigvarande vistelse och Norgebanan

Utrymningsvagar placeras bort fran Norgebanan

Friskluftsintag placeras bort fran Norgebanan

Mojlighet for manniskor i byggnaderna att sjalva stanga ventilation

Genomfors dessa riskreducerande atgarder bedoms risknivan for planomradet na en
acceptabel niva.

For ny bebyggelse sakerstalls riskreducerande atgarder i fraga om utrymningsvéagar,
ventilation och sakerhetsavstand till uteplatser genom bestammelser pa plankartan (m1, m-
och ma).

Vibrationer

Riktvardet for vibrationer fran sparburen trafik som tillampas av Trafikverket och
Naturvardsverket ar 0,4 mm/s vagd RMS, och galler utrymmen dar manniskor vistas
stadigvarande, daribland permanentbostader. Vibrationer fran jarnvagen ar uppmatta av
Banverket 2003 for fastigheten Ed 2:136, norr om Storgatan. Nivan lag da pa 0,3 mm/s vagd
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RMS och ligger under gallande riktvarde. Ny bebyggelse bedéms darmed inte utsattas for
vibrationsnivaer som overstiger gallande riktvarde.

Radon

Planomradet, liksom stora delar av Eds samhaélle, ligger pa isalvsavlagringar och betecknas
darfor som eventuella hogriskomraden for radon.

Ny bostadsbebyggelse ska darfor uppféras med radonséakert utférande. Alternativt kravs att
en markradonmatning utfors, sa att bebyggelsen uppfors i linje med gallande normer for
radonskydd.

Oversvamning

Enligt Oversiktlig 6versvamningskartering av Upperudséalven (MSB 201001-19) &r inte
planomradet utsatt for dversvamningsrisk vid 100-ars flode eller hogsta flode. Lilla Le ingar
inte i MSB:s kartering, men ingen dversvamningsrisk fran Lilla Le bedoms finnas for
planomradet da planomradet ar belaget hogre an nivan pa Lilla Le som regleras med
braddavlopp.

Braddavloppet utgors av ett 600 mm ror som leder vattnet fran Lilla Le till Stora Le néar
vattennivan i Lilla Le nar en hojd av 136,16 meter. Det ar ovanligt att vattennivan understiger
detta, vilket innebar att det for det mesta ar ett flode i braddavloppet. Om braddavioppet
skulle tilltappas och det skulle regna s& mycket att vattennivan skulle stiga till 141,37 meter,
vilket beddms hogst osannolikt, kommer vattnet att naturligt leta sig genom en ravin vid den
nordostra delen av sjon genom en jarnvagsviadukt och vidare ner till Stora Le. Flodet skulle i
princip bli obegransat s& en hdgre vattenniva kan inte uppnas om inte havet hojs till den
nivan. Se karta nedan for vattnets vag.
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Kartan och tabellen ovan redovisar vattnets vag samt héjdsattning.

Hojden pa den mark som avses bebyggas ligger pa 144,56 meter (punkt A i karta), vilket
betyder att det inte finns nagon 6versvamningsrisk pa den delen av planomradet.

Lagsta hojden pa parkomradet ar 138,80 meter (punkt B i karta) vilket betyder att det &r 2,03
meter Gver Oversta nivan av braddavloppet och cirka 2,50 meter 6ver normal vattenniva. Om
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Lilla Le skulle 6versvammas till en niva pa 141,37 meter betyder det att den delen av
planomradet skulle hamna 2,57 meter under vatten. Detta ar mycket osannolikt da det skulle
behdva falla uppskattningsvis 7000-8000 mm regn pa nagra dagar samtidigt som
braddavloppet ar tatt och inte fungerar. Detta har aldrig intréffat och det bedéms som
obefintlig risk att sa skulle intraffa.

Skyfall

Ny bebyggelse behdver lokaliseras, placeras och utformas sa att den ar lamplig med hansyn
till risken fér dversvamning.

Planomradet ar belaget pa +145 meter (RH2000) i vast dar det planeras for bebyggelse och
har en lagsta punkt pa 138 m.6.h i den del av planen déar det planeras for park. Planforslaget
innebar inga tillkommande hardgjorda ytor och den Gstra, lagst belagna, delen av
planomradet bestar till stérsta del av gras och planteringar da omradet utgor parkomrade.

Planen bedéms inte ge upphov till risk for skada eller for att orsaka skada vid dversvamning
fran ett 100-arsregn. Marken anses lamplig for den anvandning som foreslas i plan da
laglanta omraden inom planen utgor parkomrade och hoglanta omraden utgor omrade for
bebyggelse. Inom planomradet planeras inte for samhallsviktig verksamhet och planerad
byggnation utgor ersattningsbyggnader utan planerade tillkommande hardgjorda ytor.

Atkomst till planomrédet ges via den statliga vagen 2183 (Storgatan) i norr och den
kommunala gatan Angsvagen i soder. Vag 2183 ligger pa en hojd och bedoms inte paverkas
av skyfall. Det ytavrinningsomrade som ett skyfall i planomradet skulle ge upphov till bedéms
inte paverka befintlig bebyggelse eller andra samhallsviktiga funktioner och inte heller
framkomligheten till dessa da inga sadana finns belagna inom omradet.

Karta éver hojdsattningar i omradet.
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Teknisk forsorjning (VA/dagvatten, el/tele, avfall)

VA

Ed 2:3 ar ansluten till kommunalt VA som fors vidare till Dals-Eds reningsverk. Eventuell flytt
av ledningar ska ske i samrad med kommunen och bekostas av exploator.

Dagvatten

Ytvattnet avleds fran planomradet till Lilla Le. Vid nybyggnation ska om majligt dagvatten
omhandertas lokalt inom fastigheten.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till 6kat dagvatten i forhallande till tidigare planlaggning
da hardgorningsgraden i stort sett kommer vara densamma. Fastigheten Ed 2:3 ar forberedd
for bebyggelse och har tills nyligen varit bebyggd. Ny detaljplan har som uppgift att &ndra
anvandning fran hotell till bostader/centrum. Ingen farlig verksamhet kommer att bedrivas
inom planomradet och ingen hardgjord yta tillkommer. For fastighet del av Ed 10:3 innebar
planférslaget inga andringar jamfort med gallande plan mer an att tennisbanan évergar fran
kvartersmark till allman plats.

Paverkan pa omhandertagande av dagvatten ar saledes s& marginell att den inte paverkar
kvaliteten eller kvantiteten av dagvatten och bedoms darfor inte ge negativ paverkan pa
grundvattnet.

Karta 6ver VA-och dagvattenledningar i planomradet. R6d och bla markeringar ar VA, grona markeringar ar
dagvatten.

El, tele och bredband

ED 2:3 ar ansluten till befintligt eln&t inom tatorten. Vattenfall AB ar elnétségare inom
planomradet och ansvariga for elférsorjning till/inom planomradet. Planforslaget bedoms inte
ha nagon inverkan pa ledningsnétets dragning da befintliga ledningar finns inom prickmark.
Vid eventuell flytt/férandring av ledningar eller vid évriga atgarder som kan aventyra funktion
och drift, ska samrad med ledningséagare ske. Flytt/forandring ska utféras av ledningsagare
och bekostas av exploatéren/fastighetsagaren.
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Detaljplanen reglerar endast lovpliktiga atgarder enligt PBL. For befintliga ledningar finns
ingen inskriven ledningsréatt idag. Det ar upp till ledningségaren att ansdka om och bekosta
ledningsratt for att sékerstélla ledningarnas lage.

Befintliga teleledningar finns pa Ed 2:3. Vid byggnation kan dessa komma att behéva gravas
om och férlaggas i annat lage inom tomten, Méjlighet till fiberanslutning kommer att finnas

pa sikt.

Avfall

Avfallshanteringen sker enligt kommunens gallande renhallningsordning.

GENOMFORANDE

Organisatoriska och administrativa fragor

Tidplan

Preliminar tidplan for arbetet:

Samrad november - december 2015
Granskning april - maj 2021

Antagande augusti 2021
Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren garanterad rétt att fa bygga i enlighet med planen.
Planen galler aven efter genomférandetidens utgang, men fastighetsagaren kan da inte
langre stalla ansprak pa ersattning om kommunen andrar eller upphaver planen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap, vilket innebér att kommunen ar huvudman
och ansvarar for de allmanna platserna.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut

Det finns ett avtalsservitut for gangvag inskrivet pa fastigheten Ed 2:3 till forman for Ed 10:3.
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Fastighetsbildning

Fastighetsreglering av marken avses, sa att tennisbanan och intilliggande markomrade
overfors fran Ed 2:3 till Ed 10:3. Fastighetsregleringen initieras och bekostas av kommunen.

Ekonomi / Ansvarsférdelning

Kommunen bekostar framtagandet av detaljplanen.

Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglov och bekostas av fastighetsagaren.
Kommunen star for eventuella exploateringskostnader pa allman platsmark. For
exploateringskostnader pa kvartersmark star fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Erforderliga kompletterande utredningar ansvarar berord fastighetségare for.

Miljobedbmning

Nar en detaljplan upprattas ska kommunen gora en bedémning om planens genomfdérande
kan antas leda till betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet, ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras i samband med planarbetet. Syftet med detta ar
att integrera miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas.

| samband med planarbetet har en s.k. behovsbedémning tagits fram och utifran den har en
samlad bedomning gjorts. Behovsbeddmningen med kommentarer foljer med som en bilaga
till planen. Da behovsbedémningen framtogs i samradsskedet avser den dock ett storre
omrade an vad detaljplanen omfattar. Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan och nagon MKB har inte upprattats.

Konsekvenser av detaljplanens genomfdorande

Fastigheten Ed 2:3 kan anvandas for bostads- och centrumverksamheter. Mdéjlighet finns att
uppfoéra ny bebyggelse med 2 vaningar. Ostra delen av fastigheten Ed 2:3, som i dagslaget
utgors av tennisbana, 6vergar till allman plats och blir inkluderad i Terrassparken.

Medverkande

Planférslaget har upprattats av Anna Ahs och Jacob Fredholm, planarkitekter WSP
Sambhallsbyggnad tillsammans med Jessica Olsson, utredare Dals-Eds kommun.
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D.nr: KS 2020-000296.214

DALS-EDS LAGAKRAFTBEVIS
JL KOMMUN Datum: 2021-09-29
—_

LAGAKRAFTBEVIS

Kommunfullméktige i Dals-Eds kommun har den 25 augusti 2021, § 49, antagit
detaljplan for fastigheten ED 2:3 och del av ED 10:3 Eds tétort, Dals-Eds kommun,
Vistra Gotalands lan.

Beslutet har vid overklagandetidens utgang 2021-09-24 inte dverklagats.

Linsstyrelsen har 2021-09-16 beslutat att inte prova kommunens antagandebeslut enligt
bestimmelserna i 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Antagandebeslutet har till f61jd av detta vunnit laga kraft 2021-09-25.

I tjansten

Jessica Olsson,

Utredare

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Box 31 Storgatan 27 +46 (0)534-19000 534-4072
S-668 21 Ed Telefax Org.nr

+46 (0)534-10550 212000-1413
Internet: www.dalsed.se E-post: kommun(@dalsed.se
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