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Bakgrund

I samband med saneringen av Le-omradet har medborgardialoger skett kring framtida
utveckling av omrddet. Inkomna forslag till utveckling av omradet har bedomts att till
storsta del vara genomforbara inom befintliga detaljplaner. Befintliga detaljplaner
begréinsar dock viss utveckling inom omradet, i synnerhet kring moéjligheten till
besdksnéring med dvernattning men dven till forséljning av kommunédgd mark.

I syfte att utreda forutsattningar for utveckling av Le-omradet, samt att se over
vilka behov som finns for att mojliggora onskad utveckling, har ett planprogram
tagits fram. Planprogrammet har varit ute pa samrad under varen (2022) och ska
utgora ett underlag for framtida detaljplaner och utveckling av omrédet.

Syfte

Syftet med plan for framtida utveckling och prioritering av Le-omradet &r att faststélla
kommunens inriktning infor framtida utveckling av Le-omradet samt vilka atgidrder som
ska prioriteras.

Forslaget har tagits fram av en arbetsgrupp bestdende av tjanstepersoner och har dérefter

reviderats utifran plangruppens synpunkter.

Planprogrammets férslag

Av nedanstiende bild framgar de inriktningar som planprogrammet utgétt fran.
Respektive delomrade kommenteras sedan med forslag pa fortsatt process och
prioritering.
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Delomrade 1
PlanfGrslaget: Handel, café, hotell (omradet ligger idag utanfor detaljplan)

‘Evenemang/
aktiviteter/
bostader

Bostader/industrif
evenamang

“Ulabana

Forslag fortsatt process och prioritering: I dagsliget foreslds inga nya detaljplaner i
delomrédet. Befintlig verksamhet (cafg, stillplatser och bathamn) kvarstar.
Utveckling av befintlig verksamhet 1 mindre omfattning dr mojlig utan krav pa ny
detaljplan.

Delomrade 2
PlanfGrslaget: Husbatar (omradet ligger idag utanfor detaljplan)

Forslag fortsatt process och prioritering: Omrédet anvdnds idag som smabatshamn
och en utveckling av husbatar skulle innebéra att mark/vattenomrade for befintlig
bathamn tas 1 ansprak. Satsning pa utveckling av husbatar inom foreslaget
delomréde beddms ej aktuellt, men ddremot att kommunen arbetar for att
mojliggora detta i delomrade 4 d& delomrade 2 bedoms mer utsatt for svara
vindforhéllanden.

Delomrdde 3
Planf6rslaget: Evenemang, aktiviteter, stillplatser, uppstéllning, parkering, sjobodar
(omradet ligger idag inom detaljplan)

Forslag fortsatt process och prioritering: Inom omradet foreslds att kommunen
satsar pa en utveckling enligt planprogrammet i den man atgérderna ryms inom
tillaten markanvandning enligt befintlig detaljplan (industridindamal). Delomrade 3
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bor ha flexibel anvéndning for att kunna tillgodose sdvil behovet av parkering och
service for hamngéster, som behovet for och i anslutning till tillfdlliga evenemang i
delomradet samt i kringliggande delomraden. For fortydligande avses med sjobodar
forradsbodar och inte sjobodar med dvernattningsmdjligheter.

Kommunen har i samband med tidigare beviljat bygglov for industrifastighet gett
ett muntligt 16fte om att inte tillata hogre byggnation i delomrddet &ven om
byggnationen &r 1 enlighet med géillande detaljplan. En d@ndring av detaljplanen
beddms inte krdvas for att sikerstilla detta 16fte dd kommunen kan sékerstilla detta
1 egenskap av fastighetsdgare. Om marken forsiljs kan dock kommunen inte ldngre
sakerstélla att 16ftet halls utan dé styrs utvecklingen av gillande detaljplan.

Delomrdde 4
PlanfGrslaget: Besoksndring med dvernattningsmojligheter (omradet ligger idag
inom detaljplan)

Forslag fortsatt process och prioritering: Den yta som beddms mest lamplig att se
over mdjlighet till dvernattning inom &r den s.k. “dammen” och den sydostra delen

av delomrédet.

“Dammen”

Dammen dr kommunégd och kommunen foreslds ga vidare med att se dver
mojligheten till en dndring av detaljplanen i syfte att mojliggora for husbatar som
kan tillgodose dvernattningsbehovet for besoksnéringen i delomrédet i forsta hand
och 1 andra hand for permanentbostider. Forsta steget 1 detaljplaneprocessen
bedoms vara en VA-utredning.

P g a stora utredningsbehov foreslds inte att kommunen gar vidare med nya
detaljplaner i 6vriga delomradet, men om privata exploatdrer i framtiden onskar ga
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vidare med detaljplaner inom sina fastigheter bor kommunen tillata detta si lange
exploatoren sjilva bekostar detaljplanen och de utredningar som planen foranleder.

Udden norr om Canodal &r i dag kommunigd och planlagd som allmén plats
(natur), vilket innebér att det krdvs en detaljplanedndring for att sdlja mark dar.
Kommunen bor inte genomfora och bekosta en sddan detaljplanedndring p g a de
stora utredningsbehoven och kostnaderna. Vidare finns ocksa risker i att sdkerstélla
framtida markanvdndning om kommunen séljer marken i delomridet. Kommunen
bor dock mojliggdra for tillfillig dvernattning inom allemansrétten pad udden genom
att sdkerstélla att detta tillats i de lokala ordningsforeskrifterna. Utfallet av
tillitelsen 1 lokala ordningsforeskrifter bor sedan utvérderas tillsammans med
kringliggande verksamheter och intressenter inom delomradet som paverkas av hur
vél det fungerar med dvernattningen.

Delomrade 5
Planforslaget: Bostider, industri, evenemang (omradet ligger idag inom detaljplan)

Forslag fortsatt process och prioritering: Satsningar pd bostdder beddoms ej aktuellt
da detta strider mot beviljade saneringsbidrag och den markanvéndning som
delomradet sanerats till (MKM).

I dagsliaget gors bedomningen att det inte finns forutsédttningar for uppréttande av
isolerade forrad, da detta innebér stora kostnader som inte bedoms l6nsamma for en
exploator.

Det finns ett kulturvérde i den befintliga ladan och dérfor foreslas kommunen gora
en besiktning av ladan med avsikten att behélla den. Om skicket pa ladan 4r sddant
att ladan kan anvéndas, eller att det bedoms framkomligt att restaurera/renovera den
till sadant skick att den kan anvindas, foreslas detta goras. Ladan kan anvéandas till
evenemang sdsom loppisar, marknader eller for uthyrning till privata tillstéllningar.
Ev. skulle ladan ocksa kunna tillgodose behovet av uppstéllning for batar under
oktober-mars. Slutliga beslut kring anvédndning och ev. renoveringar av ladan far
fattas efter besiktning utforts.

Delomrdde 6
PlanfGrslaget: Evenemang, aktiviteter, bostader (omradet ligger idag utanfor
detaljplan)
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Forslag fortsatt process och prioritering: For omradet foreslds befintlig anvindning
fa fortgd utan krav pa nya detaljplaner.

Kommunen bor inleda ett arbete med att mojliggora for cykelleder langs den
tidigare vandringsleden, vilket kan genomforas utan detaljplan, dock 1 samrad med
Liansstyrelsen. Vidare planering kring detta foreslds ske i samband med den
kommande friluftsplanen fér kommunen.

Om externa exloatorer har intresse att exploatera mark for bostidder 1 delomradet far
detta tas stdllning till i senare skede.

Delomrade 7
Planforslaget: Linbana (omradet ligger idag inom detaljplan)

Forslag fortsatt process och prioritering: Anldggande av linbana bedéms vara en
alltfor kostsam investering, men det foreslas att naringslivsstrateg far 1 uppdrag att
undersdka kostnader for utformning, investering och drift. Det dr av vikt att hansyn
tas till Lénsstyrelsens synpunkter i planprogrammet i samband med detta arbete s
att befintliga natur- och kulturvirden i delomradet beaktas.

I syfte att tillgéngliggora Le-omrddet foreslas att kommunen i samband med
friluftsplanen och det fortsatta arbetet kring Le-omréadet arbetar med tillganglighet,
belysning och skyltning i omradet.

Delomrade 8
Planf6rslaget: Hotell, restaurang, park, kontor, bostider, relax, friluftsscen (omradet
ligger idag inom detaljplan)

Forslag fortsatt process och prioritering: Det beddms inte finnas en konkret
efterfraga for delomradet i dagslédget och kommunen bor i forsta hand prioritera en
utveckling av delomradet inom tillaten markanvéandning i befintlig detaljplan
(allmin platsmark = park, natur). Utvecklingen bor framst syfta till att tillgodose
allménhetens behov. P4 langre sikt bedoms det dock finnas potential inom
delomradet for att se vidare pa ev. ny detaljplan for att mojliggora
overnattningsmajligheter som smélter in 1 omgivningen och kan utgoéra ett tillskott
till besoksnaringen. Delomréadet dr ocksa tidigare utpekat som mojligt for
bostadsdndamal, vilket ocksa kan vara en mojlighet i framtiden.
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Synpunkter/forslag fran planprogrammets samrad

Under samrad av planprogram inkom ett antal synpunkter som i
samradsredogorelse hinvisas till detta dokument, d v s fortsatt plan for framtida
utveckling och prioritering av omradet.

Synpunkt/forslag 1
Synpunkt/férslag: Onskemal om att delomrade 1, 2, 3, 5 reserveras for batklubbens
framtida behov.

Forslag fortsatt process och prioritering: Bathamnen (delomrdde 1 och 2) arrenderas av
Dals-Eds batklubb, vilket foreslas fortsatt fa ske &ven om ingen uttryckt reservering for
batklubbens framtida behov gérs. Overenskommelser mellan kommun och batklubb far
ske genom arrende- och skotselavtal. Avseende delomrade 3 och 5 foreslas inte
onskemalet tillgodoses utan delomrdde 3 och 5 foreslas {4 en bredare anvdndning dn
enbart for batklubbens behov.

Synpunkt/forslag 2
Synpunkt/forslag: Delomrade 1 avser klubblokaler, café och turistservice, gistbrygga,
stdllplatser med el och sanitir service inom arrenderat omrade.

Forslag fortsatt process och prioritering: Bathamnen (Delomrade 1 och 2) arrenderas av
Dals-Eds batklubb, vilket foreslas fortsatt far ske.

Synpunkt/forslag 3

Synpunkt/férslag: Delomrade 2 avser bryggor for batplatsuthyrning. Krav for
husbéatsfortdjning permanent eller tillfalligt utreds. Eroderande strandkant
repareras/forstarks for att mojliggora plats for ny brygga och sammanlédnkning av
traddcket utmed hela kajen. Typ Smdgenbrygga med mojlighet till sjobodsbyggen.
Delomradet dr inom arrenderat omrade.

Forslag fortsatt process och prioritering: Bathamnen (delomrade 1 och 2) arrenderas av
Dals-Eds batklubb, vilket foreslas fortsatt far ske. Husbatar foreslas istillet till delomrade
4 och “dammen”.

Avseende sjobodar behover befintlig detaljplan, bygglov och strandskydd beaktas. For
fortydligande avses det enbart vara forrddsbyggnader som mojligen kan tillatas inom
befintlig detaljplan. Overnattningsbodar #r inte aktuellt inom befintlig detaljplan.
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Avseende den eroderade strandkanten bor kommunen se dver mojligheten att ta fram
forslag till finansiering for att aterstdlla den eroderade delen sé att det skapas
forutséttning for ny bryggetablering.

Synpunkt/forslag 4

Synpunkt/férslag: Delomrade 3 foreslas som markomrade for uppstillning av batar och
batvagnar. Mindre inhdgnad for gdstande turisters batar och bilar. Marken forstérks for att
kunna anvéindas till evenemangsparkering.

Forslag fortsatt process och prioritering: Det foreslas for delomradet en mer flexibel
anviandning for att kunna tillgodose savél behovet av parkering och service for
hamngister som behovet for och i anslutning till tillfélliga evenemang i delomréadet samt i
kringliggande delomraden.

Synpunkt/forslag 5
Synpunkt/forslag: I delomrade 5 foreslas bathus for uthyrning eller typ bostadsrétt.

Forslag fortsatt process och prioritering: Detta forslag foreslds inte tillmotesgas i sin
helhet, men kommunen bor se dver mgjlighet att nyttja “ladan” till vinterférvaring av
batar under vinterperioden.

Synpunkt/forslag 6
Synpunkt/férslag: Det foreslas en bastuflotte mellan Canodal och dammen.

Forslag fortsatt process och prioritering: Kommunen foreslés inte anldgga bastuflotte,
men stéller sig positiva till initiativ fran privata aktdrer kring utveckling som gynnar
besdksndring och rekreation, vilket en bastuflotte bedoms gora. Beaktas bor att
strandskyddsdispens (inom strandskyddat omrade) och bygglov krivs for atgérden.

Synpunkt/forslag 7
Synpunkt/férslag: Bostdder i delomrade 4.

Forslag fortsatt process och prioritering: Delomradet bedoms som intressant for
overnattningsmojligheter och kommunen foreslas gar vidare med att se pa forutséttningar
for detaljplan som mojliggor for husbatar for 1 forsta hand tillféllig uthyrning 1 dammen.
Detaljplanen bor dock utformas med sadan flexibilitet att den inte hindrar permanenta
bostider i form av husbétar. Ovriga satsningar pa detaljplaner inom delomrade 4 fir
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initieras och bekostas av fastighetsdgare/exploator och hanteras genom formell ansdkan
om planbesked.

Stillningstagande till omradet

Syfte och inriktning for Le-omrddet
Le-omradet ligger i ett strategiskt och attraktivt ldge och dr idag en nod for turism,
besdksnéring och friluftsliv.

Stéllningstagande avseende syfte och inriktning fér L.e-omradet:
Utveckling av omradet bor bidra till omradets syfte och frdmja turism,

besoksniring, rekreation och attraktivitet.

Arrende, kép och forsdljning

Inom ramen f6r planprogrammet och saneringen har flera forfragningar kring kop
och arrende av mark 1 Le-omrédet inkommit. Bedomningen gors att kommunen i
dagsléget inte bor forsdlja mark i omradet, da forsiljning begransas av befintliga
detaljplaner samt att kommunen har storre mojlighet att styra anvéindning som
fastighetségare. En konsekvens av att inte sdlja mark ar dock att kommunen riskerar
att intresse och mojlighet till externa investeringar i omradet minskar.

Kommunen arrenderar i1 dagsldget ut mark i norra delen av omradet till Dals-Eds
batklubb. Bedomningen gors att arrende till batklubben dven fortsatt ska ske inom
nuvarande omréade.

Om en detaljplan for husbatar kan tillkomma i dammen gors bedomningen att detta
bor ske med en arrendelosning snarare én en forsdljning av kommunal mark.

Avseende ladan kan tillféllig uthyrning samt sdsongsuthyrning vara aktuellt, men
detta behover tas stillning till efter att ladan besiktigats.

Skulle det pa sikt finnas intresse for ev. detaljplaneéndringar eller storre
investeringar av extern part behover en diskussion tas med exploator kring ev.
forsdljningar av 6vrig mark.

Kommunen bor se positivt pa arrende/nyttjanderitt som bidrar till turism,
besoksndring, rekreation och attraktivitet i omradet.
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Le-omradet utgdr ett attraktivt och strategiskt lage for turism och besoksnéring
varfor sakerstdllning av markanvéndningen i omradet dr viktig for kommunens
utveckling. Kommunen bor darfor vara aktiv vid eventuella forsdljningar av extern
mark 1 omradet fOr att sikerstilla framtida markanvandning.

Stillningstagande avseende arrende, kop och forséljning:
Dals-Eds kommun beslutar att inte forsédlja mark inom Le-omradet i dagsldget, men

stéller sig positiva till arrende/nyttjanderdttsavtal som bidrar till turism,
besoksnidring, rekreation och attraktivitet inom omrédet. Dals-Eds kommun ska
aktivt bevaka eventuella forsdljningar av extern mark i omradet och stélla sig
positiva till att utoka kommunal mark inom omradet for att sékerstélla att framtida
markanvindning bidrar till omradets syfte.

Detaljplanearbeten

Kommunen foreslas i forsta hand g vidare med att se pd mdjligheter for en ny
detaljplan som mojliggor husbatar for uthyrning i dammen for att tillgodose
besoksndringens overnattningsbehov i omradet.

Kommunen bor inte gar vidare med ytterligare detaljplaner i dagsldget, men
diaremot stélla sig positiva till ev. andra aktorer som vill starta upp och bekosta
detaljplanearbete 1 syfte att 6ka mojlighet till turism, besdksnéring, rekreation och
attraktivitet i omradet.

Av planprogram framkommer behov av flertal utredningar vid framtagande av nya
detaljplaner. I forsta hand forordas en utveckling inom befintliga detaljplaner samt
framtagande av ny detaljplan for dammen. Forsta steget for ny detaljplan bedoms
vara en VA-utredning. Omrade for ny detaljplan behdver dock definieras och
darefter kan stédllning tas till behov av ev. fler utredningar.

Stillningstagande avseende detaljplanearbete:
Kanslienheten plan- och bygg far i uppdrag att se 6ver forutsittningar for ny

detaljplan som mojliggor for husbatar i dammen samt att ta fram underlag for
politiskt beslut om planbesked inklusive finansiering av ny detaljplan.

Utveckling inom befintlig detaljplan

Flera av de forslag som inkommit under de dialoger som skett bedoms
genomforbara inom befintlig detaljplan. Kommunen bor ga vidare med atgirder
som framjar turism, besoksndring, rekreation och attraktivitet i omréadet. I forsta
skedet bor en genomforandeplan tas fram som redogor for konkreta atgérder,
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prioritering, kostnadsbeddmning och finansiering. Genomforandeplanen foreslas
stimmas av med kommunstyrelsen.

Stillningstagande avseende utveckling inom befintlig plan:

Arbetsgruppen for Le-omradet uppdras att ta fram en genomforandeplan for
utveckling av Le-omradet inom befintlig detaljplan. Fokus ska vara pé atgédrder som
fraimjar turism, besoksniring, rekreation och attraktivitet i omradet. Arbetsgruppen
ges 1 uppdrag att aterkomma med denna till kommunstyrelsen.
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Oversiktskarta 6ver foreslagen framtida utveckling for omrédet.

Hinvisning till kommunens mal och Barnkonventionen

Utveckling av Le-omrédet foljer kommunens mal om en levande titort och om en gron
och skon naturkommun.

Finansiering

Foreslagna atgérder kraver finansiering vilket far hanteras i separata drenden.

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Box 31 Storgatan 27 +46 (0)534-19000 534-4072
S-668 21 Ed Telefax Org.nr

+46 (0)534-10550 212000-1413

Internet: www.dalsed.se E-post: kommun(@dalsed.se
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