PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Denna plankarta med planbeskrivning,
genomférandebeskrivning och planbestGmmelser
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fér befintligt tidigare bostadshus skall en tomt for
centrumdndamal avstyckas, varfér en dndring av
markanvdndningen fran jarnvdgsdndamal till cenf—
rumdndamal behdvs.

PLANDATA

Planomradet dr beldget s&der jarnvdgen i Eds centrum
och omfattar cirka 0,1 hektar. Marken har forvdarvats

av kommunen.

PLANFORHALLANDEN

| antagen centrumplan har byggnaden redovisats som
angeldgen att bevara. | detaljplan fran 1060-12-13 a&r
omradet utlagt som jdrnvdgsmark.

Ett avtal om forsdljning av omradet har traffats i juni
1999;

RIKSINTRESSEN

De riksintressen som berdr omradet utgdrs av
Dals—Eds—platdn (naturvérd) och Ed m fl
(kulturminnesvard). Riksintressena skadas inte av planen.
HALSA OCH SAKERHET

Omradet berdrs av buller fran jarnvdgen. Med enkla
byggnadstekniska atgdrder kan inomhusbullret sdnkas fill
godtagbara nivder med hdnsyn till den avsedda
verksamheten.

MILJOKVALITETSNORMER

Inga miljokvalitetsnormer kommer att Gvertrddas pd grund
av planen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

P& omradet finns ett tidigare bostadshus, uppfért pa
1920—-talet samt en mindre uthusbyggnad. Avsikten &r att
genomfdra en mindre hd&jning av taket, varigenom

en andra vaning kan anordnas.

Omradet avses framst fér kontorsdndamal, men d&ven
annan anvdndning, dock ej fér bostdder, kan bli aktuell.
P& grund av den begrdnsade ytan behdver hiss ej an—
ordnas.

Fér huvudbyggnaden har befintliga material och farger
foreskrivits.

En nagot utdkad byggratt fér uthus har lagts in.
Temtavgrénsningen har gjorts med tanke pé& befintlig vag
och ledning mellan planomréadet och jarnvdgsstdngsel.
Mot sdder har tomten begrdnsats med tanke pda befintlig
héjd och fornldmning.

TRAFIK OCH TEKNISK FORSORJNING

Omradet far utfart mot Faktorsgatan genom servitut pé
kommunens mark.

Tomten &r ansluten till kommunens VA—ndat.

For befintliga ledningar har ett u—omrade lagts ut.
Huset vdrms upp av el. Senare kan en anslutning till ett
fiarrvdrmendt bli aktuell.

OVRIGT

Av kommunens markinnehav pd tidigare jarnvdgsmark
kommer delar att kvarstd med en inaktuell plan. Avsikten
dr att senare upprdtta detaljplan for ett nagot storre
omréade, ddr dessa fdrhdllanden rattas till.

ENKELT PLANFORFARANDE
ANTAGANDEHANDLING

GENOMFUORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN OCH GENOMFURANDETID
Planen har upprittats med fdljande tidplan

1999-08-19 Beslut om plandndring
1999-08-16 Beslut om samrdadshandling
1989-10-21 Beslut om antagande

1999 vecka 42 Avstyckning av tomten

Férsdljning av omradet
D& omradet dr bebyggt och byggnadsatgdrderna
planeras att bli utférda under vintern 1999-2000,
har den kortaste genomfdrandetiden om fem dar
valts.

ANSVARSFORDELNING
For atgdrder pad tomtmark ansvarar fastighets—
dgaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen aktualiserar avstyckning av en tomt for
centrumdndamal. | samband ddrmed ldggs ett
vdgservitut ut, som ger fillfart till gata. Aven
ett servitut for att trygga datkomsten ftill bef.
allmdnna ledningar ldggs ut.

EKONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska fragorna bestar i markldsen,
forrdttningskostnader och kostnader for arbe—
ten pd mark och byggnader. De fdrstndmnda
regleras i upprdttat képekontrakt.

Kostnader inom tomten bestrids av blivande
fastighetsdgare.

TEKNISKA FRAGOR
Behov av andra tekniska frdgor dn sedvanlig
projektering kan inte f&rutses.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprdttas av SAMPLAN AB, Boras,
genom arkitekt Ivan Nilsson och karttekniker
Anna—Mdrta Willborg. Fran kommunen har
frdmst ingenjor Nils—Bertil Nystrém medverkat.

PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar. -
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planom-—

radet. Endast angiven anvdndning och utformning ar ftillaten.

GRANSBETECKNINGAR

. Grdns for planomradet
(ritad 3 m utanfér omradet)
Anvdndningsgrdns

—_————— —  Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark
C Centrum. Bostdder far ej anordnas

Begrdnsningar av markens bebyggande

Marken far inte bebyggas

ARRRCRIE T Y Marken far endast bebyggas med uthus
............ och garage
u Marken skall vara ftillgénglig f8r allmdnna

underjordiska ledningar

UTFORMNING

~~00-00

Hogsta byggnadshdjd i meter

Hogsta respektive stérsta taklutning i

grader
Varsamhet
= Taktdckning skall vara réda takpannor
= Fasad skall vara frﬁpanel. malad i ljus
tackfdrg
Annan dndring dan tillbyggnad
- Hiss behd&ver ej anordnas
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

- Genomfdrandetiden Gr 5 &r fran den dag
da planen vinner laga kraft

DETALJPLAN

Del av Ed 10:3 "Zellska huset”

I Eds samhalle
Dals—eds kommun,

Vdstra Gotalands ldn

Bords 1999-10-18
SAMPLAN AB
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Ilvan Nilsson, Stadsarkitekt
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BESLUT Diarienummer

1999-10-27 202-46098-99
L{\_NTMATEEHMYNDIGHETEN
VASTRA GOTALANDS LAN
5,ANSSTY_RELSEN 1085 =10~ 9 8
VASTRA GOTALAND Y or L
4 774534 Miljé- och byggnadsnamnden i
Plan- och bostadsenheten VANERSBORG Dals-Eds kommun
Guﬂﬂar Wockatz Box 3 1

668 21 ED

Beslut enligt 12 kap plan- och bygglagen (PBL) om kommunens anta-
gandebeslut

Kommunens antagandebeslut
Milj6- och byggnadsnidmnden beslot den 21 oktober 1999 att anta detaljplanen for
DEL AV ED 10:3, "Zellska huset” upprittad 18 oktober 1999.

Lansstyrelsens besiut
Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens antagande-
beslut 1 enlighet med vad som anges i 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Skél for beslutet
Lansstyrelsen bedomer att planforslaget tillgodoser kraven vad giller riksintressen,
mellankommunala fragor, hilsa och sidkerhet samt miljokvalitetsnormer.

In

Forslaget ar forenligt med en fran allmin synpunkt lamplig anvindning av mark- och

vattenresurserna samt med kommunens oversiktsplan for omridet.
7/

,

"

nnar Wockatz

Kopia till: SAMPLAN AB, Rittsenh, Vagverket, PoBE/akten, Pirmen, Lark

FRI

Postadress:

Bestksadress: Telefon: Telefax: E-post.

452 82 VANERSBORG Droltninggatan 2 0521-60 50 00 {viixel) 0521-60 55 06 lansstyrelsen@o.lst se
0521-60 54 91 (direkt) gunnarwockatz o tst.se (direkt)
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DETALJPLAN FOR DEL AV ED 10:3 (ZELLSKA HUSET),
DALS-EDS KOMMUN
Milj6- och byggnadsndmnden har den 21 oktober 1999 antagit planen.
LAGA KRAFT
Savitt framgar av hir fort diarium har enligt 13 kap 2 § PBL har inte nagot
dverklagande av milj¢- och byggnadsndmndens beslut kommit in till
milj&- och byggnadsniimnden inom tre veckor fran den dag kommunens
antagandebeslut tillkdnnagivits pa kommunens anslagstavla.
Pi grund hiirav fir kommunens antagandebeslut anses ha vunnit [aga
kraft den 16 november 1999,
e
Eva Karlsson
Férvaltningsassistent
Dokument2
Postadress Bestksadress Telefon . Fax Postgiro Bankgiro
Box 31 Storgatan 27 0534 - 19000 (0534-10955 3 06 96-9 534-4072

668 21 ED ED



E“DALS-EDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
 Miljo- och byggnadsnamnden 1999-10-21 Sida 7 (23)
§118 Diarienr MBN 99/218.231

Andring av detaljplanen for del av Ed 10:3 (Zellska huset)

Milj&- och byggnadsnimnden beslutade 1999-09-16, § 106, att skicka ut forslag till
andring av detaljplanen for del av Ed 10:3 ("Zellska huset”) pa samrad enligt

bestimmelserna i plan- och bygglagen 5 kap. 20, 28 §§ (enkelt planforfarande.
Under samrédstiden har fyra yttranden inldmnats.

Beredning

Stadsarkitektens utlatande 1999-10-18 &ver inkomna yttranden bifogas
planhandlingarna.

Stadsarkitekten foreslar att planforslaget antas efter att planen har kompletterats
betréffande riksintressena i enlighet med lénsstyrelsens synpunkter.

Miljé- och byggnadsndmnden forutsitter att lertegel viljs.

Beslut

Miljs- och byggnadsnimnden beslutar att anta detaljplanen f5r del av Ed 10:3
(Zellska huset) enligt 5 kap. 29 § i plan- och bygglagen.

Forklara paragrafen omedelbart justerad.

Expedieras:
Lénsstyrelsen

| Lantmiterimyndigheten

‘ Banverket

| Kommunstyrelsen
Meynard Hessedahl

‘ /—"/": !. g
randes signaturer < 22 \J b\ Utdragsbestyrkning
7 N~



DETALJPLAN
DEL AV ED 10:3, “ZELLSKA HUSET”

Dals-eds kommun, Vistra Gétalands Liin

SAMRADSREDOGORELSE

Planen daterad 1999-09-06, har varit foremal for samrad enligt bestammelserna i plan-
och bygglagen 5 kap 20, 28 §§ (enkelt planforfarande). Under samradstiden har fyra
yttranden inldmnats.

Liinsstyrelsen 1999-10-01

Lénsstyrelsen bedomer att forslaget kan accepteras och darfor inte kommer att prévas
av lansstyrelsen om det antas. Lansstyrelsen fSrutsdtter att rimliga bullemnivier inomhus .
uppnis.

Det &r bra att byggnaden bevaras. Att hoja den &r svirforstieligt med en kvalificerad
bevarandesyn. “Roda takpannor”™ ger for stort svingrum om avsikten 4r en god
bevarandeambition. '

Av planhandlingarna bor framgd rksintressena, hilsa- och sikerhetsaspekter,
miljékvalitetsnormer m m som berérs.

Kommentar: Synpunkter om bullernivaer inomhus beaktas i planbeskrivning och vid
byggsamrad.

For byggnadens anvindning kravs att taket héjs, men mycket mattligt. Med samma
takfall och takutformning beddms detta vara godtagbart.

“Roda takpannor bevakas i bygglovsprévningen.

Planen kompletteras betriffande riksintressen mm enligt lansstyrelsens synpunkter,
Banverket 1599-10-08

Lampiigheten att anvinda byggnaden for kontor har ifrdgasatts med hidnsyn till

vibrationer och elektromagnetiska falt i nirheten av kontaktledningen. Datorutrustning
m m kan vara kinslig for denna.
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Magjliga bullerddmpande dtgirder bor vidtas. Riktvidrden for god miljokvalitet vid bl a
Kontorsarbete dr 60 dB(A) max. :

Banverket motsatter sig inte att byggnaden permanentas for kontorsindamél men
forutsatter att verket inte kommer att drabbas av framtida krav pd &tgirder eller
ekonomisk ersittning pd grund av stérningar. - '

Vid underhallsarbete pa fasad och tak mot jarnvigen kriavs sirskild aktsamhet med

hdnsyn till elsakerheten. Utvandigt underhall av fasad och tak m m mot jirnvigen skall
alltid foregas av samrad med Banverket.

Trafik till fastigheten bor undvikas mellan byggnaden och stingsel mot jirnvigen.
Kommentar: Det finns ett stort onskemad! att bevara byggnaden och ge den en
anvindning. Kontorsindamal eller jamforlig anvindning har bedémts vara limplig, trots
att vissa stormingar forekommer. Synpunkterna beaktas i byggsamrid.

Onskemalen om samrid betriffande yttre arbeten mot jirnvigen framfors i byggsamrad.
Fastigheten maste rimligtvis trafikmatas fran befintlig vdg pa grund av tomtens méjliga
utformning.

SJ 1999-09-23: §j har inget att invinda men forutsétter att Banverket far tillfille att

yttra sig dver forslaget

Kommentar: Banverket har givits tillfalle att yttra sig.
Vigverket 1999-09-22: Vigverket har inget att invianda mot planforslaget

Forslag

Efter det att planen har kompletterats enligt ovan foreslds miljé- och byggnimnden att
anta detaljplanen enligt bestimmelserna i plan- och bygglagen 5 kap 29§.

Bords 1999-10-18
SAMPLAN AB

A '
LC @ /C ]Cé’v( &<t

[van Nilsson
Arkitekt SAR
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