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DETALJPLAN FOR NOSSEMARKS-STRAND 3:36 M FL I
DALS-EDS KOMMUN, VASTRA GOTALANDS LAN

Kommunfullmiktige har den 28 maj 2008, § 54, antagit detaljplan fér Nossemarks-Strand 3:36 m f1, Dals-Eds
kommun, Vistra Gotalands l4n. ‘

LAGA KRAFT

Savitt framgar av hir fort diarium har enligt 13 kap 2 § PBL inte nagot dverklagande av
kommunfullméktiges beslut kommit in till kommunstyrelsen inom tre veckor frén den dag
kommunens antagandebeslut tillkénnagivits pd kommunens anslagstavla.

Pa grund hiirav fir kommunens antagandebeslut anses ha vunnit laga kraft
den 30 juni 2008. '

lrahitonn

a Karlsson
Forvaltningsassistent
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Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
0 grundkarra i skala 1:1000

o plankarca med bestimmelser i skala 1:1000
o} illustrationskarta i skala 1:1000

o planbeskrivning

o} genomforandebeskrivaing

o fastighetsforeeckning

Planens syfte och huvuddrag

Planomridet ligger huvudsakligen pi en sydslucening i Néssemarks étort.
Planen syftar cill acc skapa ecc ancal tomter f6r friliggande bostadshus i Nos-
semarks titort och atr reglera byggnationen pa befintliga bostadstomrer (tvd
stycken) inom planomridec.

Bebyggelsen planeras pa en sydsluttning med utsike ver Strandviken i Stora
Le. Relative sma tomter kommer att medges, men for ate ansluta till den
befintliga bebyggelsens strukeur tillits husen inte komma si nira varandra.
Bebyggelsens utformning ska varieras inom omradet for acc skapa en god
samverkan mellan ny och gammal bebyggelse i Nossemark.

Det finns cfterfrigan pa bostider i Néssemark frin framfr alle norrmin.
For ate kunna klara ate behilla och forhoppningsvis forbicera den handel och
service som fnns ir det betydclsefulle act fer bosirter sig i Nossemark.

Planens férenlighet med miljébalken och plan-
och bygglagen

MILJOBALKEN

Enligt MB 3 kap 1 § och PBL 2 kap 1 § skall mark- och vattenomriden
anvindas for det eller de andamél for vilka omridena ir mest limpade med
hinsyn till beskaffenher och lige samt foreliggande behov. Foretride skall
ges sidan anvindning som medfér en frin allmin synpunkt god hushall-
ning. Enligt MB 3 kap 6 § skall mark- och vattenomraden, samt fysisk miljé
i 6vrigt som har betydelse pa grund av naturvirden eller med hénsyn dill
frilufesliver s langt det dr méjlige skyddas mor degirder som piraglige kan
skada natur- och kulturmiljon. Omriden av riksintresse {6r naturvirden,
kuleurmiljovirden eller friluftslivet skall skyddas mot &rgirder som picagligt
skadar natur- eller kulturmiljon.

Riksintressen

Strandomridena vid Stora Le ligger inom riksintresse for naturvird och ror-
lige frilufusliv. Riksincressena avser hela Stora Le med strandomriden. For
naturvirden baseras riksintresset p2 ate sjon ir en sprickdalssjé med stora
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limnologiska virden, artrik fiskfauna samt med flera glacialmarina relikarter.
Strinderna dr branta och i huvudsak skogsklidda med sprickdalgangar. Hir
finns dven l6v- och barrskogsbiotoper med en artrik kryprogamflora och
hotade fagelarter. For frilufesliv baseras riksintresser pa acr s5j6n urgér en del

av Dalslands kanals sjosystem med naturskéna vattenvigar och mycker goda
kanot- och fritidsbitsleder.

Den planerade bebyggelsen ligger i ett redan exploaterat omrade. Planom-
rider och den tinkra exploateringen ir av mycket liten omfacening i forhal-
lande il riksintressenas utbredning och bedéms inte patagligt kunna skada
dessa intressen. Planomradets lige i Nossemarks titore och behover av ny
bebyggelse for atr om majlige 6ka befolkningen i Néssemark gér atc planfor-

slaget bedéms vara vil fércnligt med kraver pd hur mark- och vartenomri-
den ska anvindas.

Enligt MB 4 kap | § omfattas Stora Le, som en del av Dalsland-Nordmar-
ken, med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns, i sin helhet av
riksintresse. Exploateringsféretag och andra ingrepp i miljén fir komma «ill
stind endast om det kan ske pd et site som inte piraglige skadar omridenas
natur- och kulwurvirden. Bestimmelsen utgdr dock inget hinder fér utveck-
lingen av befintliga citorter eller av det lokala niringsliver. Den plancrade
bebyggelsen 4r en del av ditortsutvecklingen i Nossemark genom att den
ansluter till befintlig bebyggelse norr om viig 2206. Riksintresset i detta avse-
ende behéver dirfor inte beakras.

Strandskydd

Planomradet ingir i strandskyddsomradet enligt MB 7 kap. om 200 meter
for Stora Le. Strandskyddets syfe dr ate trygga férutsittningarna for allmin-
hetens frilufesliv och bevara goda livsvillkor pi land och i vatten for djur-
och viixdlivet.

En utveckling av Nossemarks ditort miste per definition ske i omriden som
omfaras av strandskyddet, di dicorten ligger inom strandskyddsomridet. [
avvigningen mellan intressen for frilufesliv och djur- och vixtdiv i ena sidan
och mojligheten att forstirka och utveckla samhillet dr det minniskornas
incressen av bostider och service som viger tyngst just i Nossemark. Det
utdkade strandskyddet om 200 meter synes hir vara obefogat, di bebyggelse
och verksamheter i Néssemark forekommer redan inom de 100 narmaste
metrarna frin stranden.

[ der arbetsmaterial dill en férdjupning av éversikesplanen som tagits fram
foreslds ert fertal rekommendadonsomriden for exploatering av bostider
under de ndrmaste 15 iren. Det forcslagna planomridet 4r cee av dessa
rekommendationsomriden. I arbetet med férdjupningen har ett antal sam-
ridsméten hillits | Nossemark. Stédet for ace ueveckla samhillet med yeeerli-
gare bebyggelse i nirheten av befindliga bostadshus och affiren ir stort.

I planomradet bedoms viirdena for frilufusliver vara obetydliga, dd det i nér-
liggande omriden och lings sjon Stora Les milslinga obebyggda serinder
finns ostorda och orérda omriden som ir betydlige mer attrakeiva. For det

titoresnira friluftsliver ger den foreslagna exploateringen genom viigdragning
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tillging cill fornlimning, nacurmiljé i anslutning cill och utblickar emellan
den planerade bebyggelsen pa ete sict som inte hade varic mojligt om mark-
omrddet fortsatt ate vara produktiv skog. Den pigaende markanvindningen
med skogsbruk inom ramen for miljobalken och skogsvirdslagen gor ace
héjdpartierna i planomradet bara under en begrinsad tid (hyggesfasen) ir
tillgingliga som platser med vacker utsike.

Djur- och vixtliv beddms inte ta skada av den foreslagna exploaceringen, da
inga sirskilda naturvirden finns inom de omriden som avsitts som kvarter-
smark eller gator inom planomridet. Oviga omrdden kvarstir som nacur-
mark.

Den féreslagna bebyggelsen ligger delvis bakom behntlig bostadsbebyggelse
(4 stycken). De flesta comterna (6 scycken) ligger bortom det generella
strandskyddet om 100 meter. Tre comter ligger inom den generella scrand-
skyddszonen. Planomridet i sin helher ligger norr om den frin scrandomri-
det avskiljande vigen 2206. Vigen avskiljer planomridet frin scranden. Tra-
hiken pa vigen ir forhillandevis tung och intensiv di den leder cill firjetigrec
i Jaren och trafikanterna tenderar att kéra forc dsterut for ace hinna dill firjan
i tid. Pg.a. sagverket i Nossemark gar hir dret runt tunga cimmercransporter.

I strandomridet soder om vig 2206 Anns verksamhetslokaler i form av en
gammal och skyddsvird spanhyvel och ett benkokeri, vilket gor acc scrandzo-
nen delvis dr i ansprikeagen.

[ gillande omridesbestimmelser forslis ace scrandskyddet norr om vigen
bor upphivas. Kommunens mening ir att planomridet i stora delar saknar
berydelse for att uppni scrandskyddets syften. [ planomridet foreslis ate
strandskyddet ligger kvar upp till 100 meter frin stranden, men ate dispens
kan sokas for varje enskilt byggnadslige i samband med bygglovprovning.
For den del av planomridet som ligger inom det utdkade strandskyddec
(upp dll 200 meter frin stranden) ansoker kommunen hos linsscyrelsen om
att detea skall upphiivas inom kvartersmark.

Miliokvalitetsnormer

Gillande miljokvalitetsnormer enligt MB 5 kap. for kvivedioxid, kviveoxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly och svivande partiklar i luften kommer inte
acc overskridas.

PLAN- OCH BYGGLAGEN

Enligt PBL 2 kap 3 § skall bebyggelse forliggas till mark som ir limpad for
indamailet med hinsyn dll:

- de boendes och dvrigas hilsa,

- jord-, berg- och vattenforhillanden,

- mjligheterna atr ordna trahk, vattenforsdrjning och avlopp samt annan
samhillsservice,

- méjligheterna ace forebygga vatten- och luftfororeningar same buller-

storningar.

Planforslaget anses vara vl forentigt med dessa krav.
5(17)




{2

Enligt PBL 3 kap 1 § skall byggnader placeras och utformas pa et siitr som
ir limpligr med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturviirdena pa platsen. Byggnader skall ha en yttre form och firg som ir
estetiskr tilltalande, limplig for byggnaderna som sidana och som ger en

god helhetsverkan.

Vidare skall enligt PBL 3 kap 2 § byggnader placeras och utformas si att
deras avsedda anvindning inte inverkar menligt pa trafiksikerhet eller pa
annat sitt medfor fara eller oligenheter f6r omgivningen. Lokalisering och
utformning av den nya bebyggelsen regleras i planbestimmelser med ranke
pa byggnadstradition och kulturmiljs. Planforslaget anses dirmed inte strida

mot PBL 3 f-cgp §§ 1-2,

Plandata

Planomradet iir beldget i Nossemarks titort, i anslutning till linsvig 2206.
Det omfattar en del av fastigheten Nossemarks-Strand 3:36 (privatigd),
Noéssemarks-Strand 3:32 samt del av samfilligheten Néssemarks-Strand S1.
Det aktuella omridet ér ca 3 hektar.

Tidigare stallningstaganden
OVERSIKTSPLAN

I gversikesplanen for Dals-Eds kommun, OP 03 (antagen av kommunfull-
miktige 2003-12-17), finns flera évergripande mil som stédjer tanken ate
skapa ligenheter, enbostadshus och birtre tillginglighet till vattner i Nos-
semark: "Bra och vilbeligna bostider skall tillskapas. Bostadsutbudet ska vara
mdngsidigt. Bra service (kultur, omvdrdnad, fritid, handel m.m.) skall efier-
strivas. Natur- och fritidsresurser skall utvecklas.” Dessurom finns flera in-
rikeningsmal ndr der giller samhillsbyggande som pekar mot att den tiinkta
markanvindningen ir onskvird: "Forussdrtningar for boende, néringsliv, kom-
munikationer, turism, kultur m,m, skall tas tillvara och utvecklas. Turism som

néring ska utvecklas. Artraktiva bebyggelsemiljoer skall skapas.”

Till detta kommer ett stillningstagande om att ny bebyggelse ska utformas
med hinsyn till angrinsande bebyggelse och till den lokala byggnadstradi-
tionen. Arbete med en fordjupad éversiktsplan f6r Néssemark har paborjats.
[ denna skall “sgkas limpliga fortitningsomriden for boende, service och verk-
samheter samt limpliga omriden fir en utikad fritidsbebyggelse.” Det aktuella
planomridet har utpekats i arbetsmaterial.

OMRADESBESTAMMELSER

I den gillande omridesplanen (antagen av kommunfullmiktige 1977-04-
29) ingir der foreslagna planomridet i rekommendationsomriden R1 — for
eventuellt tillkommande service och permanentbostidér. | omradesbestim-
melserna foreslds dessutom att strandskyddet for de delar som ligger norr om
linsvigen upphivs. De generella riktlinjerna i planen foreskriver att ny be-
byggelse forliggs i anslurning till befintlig bebyggelse och pa mindre viirde-

6(17)



(5

full mark. Hinsyn ska tas till jord- och skogsbrukets, kulturminnesvirdens
och dec rorliga frilufeslivees intressen. Rikelinjer anges for utformning av be-
bygeelsen: "Vid komplettering av ildre bebyggelse med nya hus bir dessa ha den
dldre bebyggelsens karaktir med enkla samlade volymer, ordentlig taklutning, fi
material med kraftiga dimensioner, same enkel firgsitming. Uthus, uteplaser,
skdrmeak, stingsel m.m. bor inordnas i helheten.”

PROGRAM OCH PROGRAMSAMRAD

Fastighetsiigarens onskemdl om att kunna bygga ece antal smihus i omradet
gjorde att ect planprogram togs fram sommaren 2006. Programmert, som
omfactar ytterligare markomriden, har varit ute pa programsamrid. Den
vigledning fér utformning av planomridet som presenterades dir kvarstir
i de delar den ir relevant for detra delomride. En samridsredogorelse
(bilaga 1) har upprittats och godkiints av miljé- och byggnadsnimnden.
De synpunkter som berdrde det aktuella planomridet har inarbetats i
samridsforslager.

SAMRAD OCH SAMRADSREDOGORELSE

Ect forslag till decaljplan upprittades av plan- och byggkontoret i mars 2007.
Detta samraddes 17 april - 17 maj. Ect samridsméte holls 7 maj i Pavil-
jongen i Nossemark. Inkomna synpunkter har sammastille i en samridsre-
dogorelse (bilaga 2) som godkiints av kommunstyrelsen 2007-08-08 § 160,
som ocksi gav plan- och byggkontoret att omarbeta planférslaget och stilla
ut det under minst fyra veckor.

FRAGA OM MILUJOBEDOMNING

Alla planer som kan antas ha en betydande miljépaverkan skall enlige Miljs-
balken kap 6 § 11 miljébeddmas. Det innebir bl.a. acc en miljskonsekvens-
beskrivning enligt Miljébalkens kap 6 §§ 12 — 13. For att utreda om planen
medfor en betydande miljépiverkan har en behovsbeddmnings gjorts (bilaga
3). Kommunens stillningstagande ir act planen inte kan antas ha en bety-
dande miljopaverkan. Motivet ir att exploateringen innebir ecc mycket be-
grinsat ingrepp i naturmiljén och bruket av bostdder och anliggningar be-
déms ¢j heller ha nagon betydande inverkan pi miljon. En miljékonsekvens-
beskrivning ska siledes inte uppriittas. Planens piverkan pi miljon redovisas
istillet i avsnitter Foruesiceningar, forindringar, konsekvenser nedan.
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Férutsattningar, férandringar och
konsekvenser

NATUR OCH KULTUR

Mark och vegetation
Planomrider ligger vid Stora Le och norr om vig 2206. Hir finns tvi bo-
stadstomter, ett fornlimningsomride, en del orérd naturmar och det dinkea

exploateringsomradet som bestdr av en relative brant sydslueening med
skogsmark som slutavverkats. Hir dr marken grusig och det finns berg i da-
gen.

Skogsstyrelsen har pd kommunens uppdrag genomfért en inventering av
naturmiljén i planomridet och markomridet séder om viig 2206. Tre omrs-
den med hégre naturvirden utpekas. Omride 1 ir bickdalen i planomridets
norra del. Den utgérs av en ravin med medelalders granskog. Strutbriiken
vixer intill bicken. Naturvirdet dr som hogst i den 6stra delen dir bicken
rinner i en tydlig ravin. Bicken i sig innehiller troligen inga héga naturvir-
den p.g.a. att den torkar ut under torrperioder. Omrade 2 ir bickens utlopp.
Hir finns 16vskog med inslag av grova gamla bjérkar och alar. Strutbriken
forekommer. Omrade 3 ir en sluttning i anslucning till gravfileet och viigen.
Den ir beviixt med gamla tallar.

[ planen skyddas de utpekade omridena di de foresatt kommer ate vara na-
turmark.

T

\ L BN

Naturinventering 2006-09.17
Bertit Lundahl, Skogstyrelsen

s e e

1. Bickravin dér strutbriiken vaxer intill backen. .
2. Bckens utlopp med grova bjdrkar och struthritken,
3. Stuttning mot véigen med gamla tallar.

Strutbriken

8(17)

Bild frin Naturhistoriska riksmuseet




19

Landskapsbild

Runt Strandviken finns ett balansforhillande mellan bebyggelse och natur-
och jordbruksmark. Omridert ir glest bebyggt och landskapet dominerar
over bebyggelsen. Andi finns en viss fortitning som gor att man upplever are
man betraktar eller rér sig i ett litet sambhille. De flesta bostiderna har linga
utblickar i landskapet &ver mark och vatten. Omrader har i handlingspro-

grammet for linets naturvird "Natur i Alvsborgs lin” (utgiven av linsstyrel-
sen 1976) betecknats som "vackert landskap”.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Den gillande kulturhistoriska utredningen for Nossemark gjordes pa 1970-
talet. Inom planomridet finns inga byggnader som di karaktiriserades som
kulwurhistoriskt intressanta.

Regionmuseum Vist har besske planomrider och finner den befintliga be-
byggelsen intressant och vird ate skydda sirskilt. Bebyggelsemiljén pa Nos-
semark-Strand 3:32 har en tidstypisk liter egnahem frn 1930-talet med till-
hérande frukeeridgard, uthus och smedja. Der kulturhistoriska virdet mo-
tiveras av den bevarade miljon och byggnadernas ursprungliga utformning.
Bostadhuser med enkel, stram utformning fir sin karakeir av smidesriicken,
smickra fonsterbigar och smala locklister. Uthuset och smedjan ir liksom
bostadshuset oftrvanskade och skyddsvirda vad giller tak- och fasad mate-
rial, d6rrar och fonster. Eventuellr tillkommande bebyggelse méste anpassas

till befintliga byggnaders karakdir och miljén.

Den stora gripursade villan pa Néssemarks-Strand 3:36 i nyklassisistisk sril
ir i stort sett oférvanskad. Fénster, dérrar, fasadutformning och smidesrick-
en ger byggnaden sin eleganta karakeir.

Samtliga byggnader inom planomradet har ocksa ett kulturhistorisk virde,
di kunskapen om vem som byggt dem och vilken verksamhet som varic

och smedja fran 1930-talet. 9(17)




Nossemarks- 3:36 Kulturhistoriskt intressant byggnaad

knuten tll byggnaderna utgdr en del av Nossemarks historia. Byggnaderna
har i planbestimmelserna markerats som virdefulla och férbud mot rivning
och férvanskning giller.

Den nya bebyggelsens placering och utformning ir anpassad till kulcurmil-
jén och tillies inte komma fér nira den befindiga bebyggelsen. Sadeltak,
trifasader och en craditionell placering med husens lingsidor och takfall pa-
rallella med hojdkurvorna féreskrivs.

Fornidmningar

Inom planomrider, strax norr om vig 2206, finns en registrerad fornlim-
ning, RAA Nossemark 14:1, ett gravfilt med flera gravar, gravhogar, sten-
sateningar och en stenkrets. Den mark som finns i anslucning till gravfileec
har utreres av Lédose museum. (Redovisat i rapport 2003:24 och rapport
2007:05) I detta omrade anses det inte motiverat med yteerligare arkeolo-
giska dtgdrder. Museets rekommenderade fornlimningsomride beaktas i
planen och utdkats till att omfatta delar av Néssemarks-Strand 3:32 vars
tomemark i stor utstrickning ej far bebyggas. Fornlimningsomrider ingér i
planens naturmark.

Vérdefuila odlingslandskap

Stora delar av Nassemark 4r i etc program {81 bevarandedcgirder i odlings-
landskapet frin ldnsstyrelsen (1994:5) klassat som odlingslandskap med
mycket hége virde for kulturvirden och hége virde f6r naturvarden. Akeu-
elle planomride innehéller dock inget odlingslandskap.

Geoteknik ‘ C s
Statens Riddningsverk, SRV har latit utfdra en dversikelig stabilicetskarce-
ring inom bebyggda omriden i kommunen, Inom delar.av planomridec
férordas en detaljerad georeknisk undersdkning. En sidan genomfordes
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Gravfiltet norr om vig 2206 med fornlimningsomride.

under viren 2007. Jordlagren inom omriadet utgdrs under ytlagret av sand
ovan morin pd berg. Lokalc saknas sandlagret varvid morinen gir i dagen.
Marytan inom omridet ir delvis mycket kraftiga, men jordlagren ir mycket
fasta. Enligt utford besiktning och utforda proveagningar foreligger inga sta-
bilitetsproblem med ridande forhillanden. Omridet betrakeas som seabile. 1
forekommande fasta sand och morinlager bedéms inga sictningar uppstd pi
grund av planerad bebyggelse. Antagandena i den geotekniska utredningen
underkindes vid samrid med Linsstyrelsen, varfor en komplecterande
utredning har gjorts. Denna forordar ece skyddsavseand cill viigar och vind-
planer om 5 meter frin slintkrénet i norr. Dessutom behévs erosionskydd
av biicken dir den riskerar att erodera skinten. Krav pi erosionskydd férs in
som en planbestimmelse.

Radon

Den geotekniska undersékningen visar act marken har laga halter av radon.
Inga krav pa radonsikert byggande kommer dirf6r ace stillas i planen.

Hoga vattenstand

Stora Les vattennivi ir reglerad med en vattedom som medger variationer pd
nirmare tvd meter. Under hésten 2000 nir extrem viderlek ridde éverstegs
det hégsta vaceenstind som omnimns i domen med drygt en halv meter till
+103.54 cm & h i RH 70. Vatten gick di delvis éver viig 2206 i anslutning
till. Vid decea cillfille cappades sjon pd mer vatten in vad domen medger.
Berikningar p vilket vattenstind sjon skulle ha haft om vactendomens
cappningregler f5ljes anger en plushdjd pi yteerligare 50 em, d.v.s + 104,04
meter 6ver havet. Denna hogsta nivd tangerar den befintliga tranformator-
stationen. Dammkrénet vid Lennartsfors héjs sd att det ska klara en plus-
héjd om 103,68 + svallning vilket gér det motiverat ace beakea en hégre niv
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vid grundliggning. Diskussioner f6rs om att indra vattendomen. Ligsta
grundliggningshdjd for bostadshus slas fast i en bestimmelse till 106 meter
over havet i RH 70. Markomraden med naturligt ligre hojd dn + 105 meter

far ¢j bebyggas. Tranformatorstationen bdr siledes pd sike flyteas till en hogre
hojd.

BEBYGGELSE

Bostader
Befintliga bostider och byggnader ir virdefulla och skyddas i sirskilda plan-

bestimmelser (se ovan).

Inom planomridet foreslis ace 10 friliggande bostadshus kan uppforas.
Beroende pi lige ges mojlighet cill olika byggnadsutformning. Enplanshus
med mojlighet cill suterringvining finns i den 6stra delen. I den vistra delen
medges tviplanshus. Byggritterna har hillits relativt smd, for ate férhindra
act bebyggelsen alltfér mycket dominerar landskapet. Bostiderna bedoms
anda bli tillrickligt stora som helrsbostad for en familj.

Utdver detta ges byggrite for uthus/garage pa bostadstomterna. For ate an-
passa byggnaderna till kulturmiljn inf6rs bestimmelser om triifasader och
sadelcak. Dessutom ska byggnadernas lingsidor placeras parallelle med hojd-
kurvorna i omridet.

Offentlig service
Boende i Nossemark ir i stort sett hinvisade till Eds ticort for ate erhalla
service. [ngen ochnt[ig service planeras inom omridet.

Kommersiell service
I direke anslutning cill planomrader finns affir, campingplats, café och gist-
hamn. Inom planomridet planeras ingen kommersiell service. Mer komplete

utbud av service finns i Ed eller Halden (Norge).
Tillganglighet

Planomradet ir brant. I planen finns vigar som planeraes for ate bli si flacka
som mojligt. Lucningskravet 1:12 uppnis dock inte. Bilvigarna leder dirfor
fram till alla bostider si att entrén ska kunna nis med fullgod tillginglighet.
Hojdryggen soder om bicken i omridets norddstra del, tas ner till en plus-
hojd pd ca 122 m 6 h i RH 70, dels for act undetlicea tillgingligheten till
bostiderna, dels for ate fa plats med viigen. Samtliga nya bostider ska fylla
kraven pa tillginglighet enligt Boverkets byggregler.

FRIYTOR

[nom planomridet redovisas friytorna som naturmark och omfattar forn-
limningsomridet och ravinen ner mot bicken i norr. Naturmarken kommer

.- att skotas gemensamt av de boende i omridet. Den omgivande naturen med

skog, berg sma och stora sjéar och gles bebyggelse ger rika majligheter till
frilufesliv liksom Stora Le. Strax 6ster om planomridet finns en kommunal

badplats.
12(17)



GATOR OCH TRAFIK
Végar

Vag 2206 mellan Bengtsfors och norska grinsen med vidare férbindelse till
Halden passerar planomradet. Trafikmingden ir enligt en rikning (1995)
frin Vigverket 320 personbilar och 25 lastbilar i genomsnitt péd ete dygn.
Vigen dr smal (6 meter) och reglerad till max 50 km/cimme. Vigverket har
inga planer pa anliggande av gingbana. Den nya bebyggelsen i planomra-
det nas via en ny vig med infart direke frin vig 2206. Vigen foreslis bli 4,5
bred med dppna diken. Vigarna inom omradet medger ej genomfart, men
it norr, vister och dster kan de bygpas uc dll angrinsande omriden och pi si
sitt gora mark cillginglig for yteerligare comeplatser.

Kollektivtrafik

En busslinje (764) gir mellan Ed och Nossemark med 2-3 curer i vardera
rikeningen mindag- fredag. Hallplats finns vid affiren strax incill planomra-
det. Det finns ingen kollektiverafik till Norge.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Runt Strandviken finns idag vissa problem med avioppsvatten till viken och
med fororeningar i vattendikeer. Fér omrader giller en sirskild VA-policy.
Kommunen avser inte ate bygga nigon gemensam avloppsanliggning {or
Néssemark. Avloppsfrigan miste 16sas inom planomridet. Markomriden
for cekniska anliggningar avsites inom planomrider. Detra ger mojlighet ace
anligga ett minireningsverk med biologisk/kemisk rening i omrider sédra
del. Det renade vattnet foreslas pumpas till omridets norra del fér att infil-
creras for att sd smaningom na Strandviken via bicken. Bestimmelser om
anvindande av snilspolande toaletter och armacurer inférs i planen.

Dncksvatten

Det finns inget kommunale vatten i Nossemark. Omridet foreslas forsorjas
via en eller flera borrade brunnar som forliggs till planomridets bergiga del i
planomridets sydvistra del.

El

En transformatorstation finns inom omridet. Denna stir pi en nivi som
kan riskera att Gversvimmas och bor pa sike flyteas. Vattenfall kan komma
att behdva forstirka elférsorjningen. Plats for att bygga uc befindig crans-
formarorstation finns i planomridet. Den nedgrivda ledning som forbinder
transformatorstationen med luftledningen i planomridets dstra grins flyttas
fran comemarken till lokalgatan. Den luftledning som finns i planomradets
Ostra grins forvintas bli nedgrivd.

Tele

En stolplinje finns inom planomrader och nedgrivd telekabel fSljer vig
2206 pi sddra sidan. Anslutning till bredband kan goras via telenirer.

13{(17)




Avfall

Kommunens avfallsplan frin 2003 reglerar hur hushillsavfall, dtervinnings-
bart material och park- och tridgirdsavfall ska hanteras. [ Nossemark finns
en dtervinningsstation for forpackningsinsamling vid sigen. Fér den nya be-
byggelsen finns méjlighet att ordna en gemensam byggnad fér uppstillning
av sopkirl inom nigot av planomréidets omraden fér tekniska anldggningar.

Vérme

Ny bebyggelse ska utformas utifrin energikraven i Boverkets byggregler. En
gemensam biobrinsleanliggning kan uppforas i omridets norra del. Kom-
munens vedpolicy tar upp frigor om biobriinsle och hur utslipp och &kad
energieffekrivitet kan uppnis.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomfbrandetid dr 10 ir frin den dag planen vunnir laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Social livsmiljo

Genomf6rande av planen bedéms paverka hilsan f5r de som kommer att bo
i omridet positivt. Den nya bebyggelsen erbjuder egnahem, dir man sjilv
och tillsammans med andra, rider ver sin livsmiljs. I ansluening till bo-
stdderna finns sj6 och skogar som ger positiva hilsoeffekeer atr uppleva och
vara i och vid. Bebyggelsen blir en del i ett samhille, ett ssmmanhang, dir
ett kulturliv inns med bl.a. kyrka och féreningar. Nybyggda hus ska leva
upp till hoga krav vad giller t.ex. tillgingligher, ljusinslipp och inomhusluf,
vilket ocksa dr positivt. Till de negaciva konsekvenserna hor arr det dr svarr
act £3 arbete och barnomsorg i Néssemark. Pendling till Ed, Bengtsfors eller
orter i Norge gor att arbersdagar kan bli linga.

Milgruppen for bostiderna ir framforallt minniskor som arberar i de nor-
ska grinskommunerna och soker ett attraktive boende fér permanent eller
fritidsboende. Nir planen forverkligas tillkommer 8 bostider i ett atrrakrive
lige. I bygdens och kommunens perspektiv ir det &nskvirt ace minniskor
som vill bo permanent i Néssemark flyttar in. De nya néssemarksborna
kommer att vara en forhillandevis stor grupp i forhillande «ill nuvarande
befolkning. Att detta fir konsekvenser for der sociala liver minniskor emel-
lan dr sjalvklare.

Miljé och hdlsa

Den foreslagna exploateringen i sig har ingen betydande miljspaverkan.
Skogsmark som ir slutavverkad ska bebyggas med en ganska gles scrukeur.
Stora delar av marken forblir naturmark och de vixter som natusligt finns
pa platsen fir chans att leva vidare. En sirskild skétselplan bor tas fram for
denna mark. Omridena som blir tomemark kommer ace £ nya biotoper som
kan dka arcrikedomen i omrdder.

14{17)



Al

Minireningsverk cller annan 18sning som godkinns ska sikra en bide hygie-
nisk och miljémissigt riktig hantering av avloppsvatten.

Det 6ppna soliga liget med langa utblickar iir positiva for minniskors vilbe-
finnande och byggnadsligena ansluter till kulturmiljon i Nossemark.

Den storsta olycks- eller skaderisken bedéms vara viig 2206 som passerar
omridet. Nya viigar anliggs som grusvigar.

De mest betydande konsekvenserna fr miljén fir planen genom den pa-
verkan som sker genom val av byggmaterial, uppvirmningssystem samt de
transporter av personer och varor som blir f5ljden av att det saknas arbets-
platser och komplett service i Nossemark.

Resurshushalining

Planen foreskriver ate snalspolande armaturer ska anviindas i omridet. Re-
lativt smi byggrirter bidrar till att hushilla med resurser, bade i form av
byggmaterial och for uppvirming. Biobrinsle och solenergi iir ur resurshus-
hillningssynpunkt mycker limpligt ate anvinda. En plan kan dock inte fore-
skriva denna typ av installationer.

Bristen pi bade offentlig och komersiell service, arbetsplatser och skolor
medfor sannolike att mycket transporter kommer att ske till och frin bosti-
derna. Samridigt 6kar férutsiteningarna for forbittrad service och kollektiv-
trafik med Her innevinare i Néssemark.

Nirheten till skog och mark ger mojlighet till sjilvforsérjning av svamp och
bir. Fisket i Stora Le ir inte tillgingligt via fiskekort.

Den liga exploateringsgraden - bara ca 5 % av marken bebyggs - kan ses
som dilig hushilining, men ir féljden av ett rimligt krav p# anpassning rill
kulturmiljon.

Miljiémal
Av de sexton svenska miljomalen bedoms planens genomfdrande frimst

beréra foljande:

4. En giftfri miljé - valet av byggmaterial , uppvirmningsystem och
kemikalier paverkar.

O. Siker stralmiljé - radonsikert byggande foreskrivs.

7. Ingen évergédning - hoga krav stills pa avloppsrening, men vissa utslipp av
nirsalter kan komma art tillf6ras bicken och Stora Le,

8. Levande sjéar och vattendrag - vattenmiljon kan piverkas av eventuellt
lickage av nirsalter

9. Grundvatten av god kvalité - en gemensam brunn och bra avloppslésning
hindrar atr grundvatten férorenas.

12. Levande skogar - skogsmark forsvinner, men betydande omriden sitts av
som ntaturmark.
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15. God bebyggd miljo - kulturhistoriska virden tas tillvara, en god livsmiljs
skapas, fornybara energikillor kan anvindas liksom aktiv och passiv
solvirme

16. Ett rike vixt och djurliv - forindringar kommer att ske, men mingfalden
kan komma att 8ka.

Folkhalsomal

Av de 11 nationella folkhilsomilen bedoms planens genomférande friimst
berbra féljande:

manhang

5. Sunda och sikra miljoer och produkter - kloka val i bygg- och driftskede

minskar negativ paverkan
7. Gott skydd mot smittspridning - reningsverk byggs
9. Okad fysisk aktivitet - nithet till natur ger mojligheter

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Per Eckberg, Eva Bohman och Bengt Westlund, miljs- och hilsoskyddsin-
spektdrer, Dalsltands miljokontor

Planbeskrivningen dr upprittad av plan- och byggkontoret, Dals Eds kom-
mun 2007-03-21.

REVIDERINGAR ) .
Efter samridet har planbeskrivningen och plankartan reviderats 2007-10-26

i foljande avseenden:
- planomridet minskats med omridet séder om vigen
- planomridet naturmark har minskars i omraders norra del

- minsta yta f6r tomtstorlek har siinkts och en begrisning av storsta
tomistotlek har inforts

- wvi E-omride har tillkommit - ett f6r brunnar och etc f6r infiltration

- punkeprickad mark har ersatts med en bestimmelse om atr byggnad
ska placeras minst 4.5 meter frin tomrgrins

- storsta tillitna byggnadsytan av bostadshus, garage och uthus avser

per fastighet

- lagsta grundlaggningshojd med hinsyn tll 6versvimningsrisk har
infors

- strandskydder féreslas upphivas inom kvartersmark inom de delar
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som planliggs mer in 100 meter frin strandlinjen, dispens frin
strandskyddet ska skas for bebyggelse pa kvartersmark nirmare
strandlinjen dn 100 meter

Efter utstillningstiden har planbeskrivningen och plankartan reviderats
2008-05-23 i foljande avseenden:

- planomridet har utokats till att omfatta marken iven norr om bick
en.

- vigar och vindplaner har Hyttats s att de ir fem meter fran slint-
kronet

- infiltrationsanliggningen har fyttats norrut

- det nordliga bostadsomridet har utSkats sa att yteerligare en tome far
plats

- bestimmelse om krav pa crosionsskydd i bicken har inférts
- ligsta grundliggningshojd for bostadshus har héjts

- strandskyddet dr upphivt inom kvartersmark

Efter utstillningstiden har genomférandebeskrivningen reviderats 2008-05-
23 i foljande avseenden:

- erosionskyddet ska skotas som en gemensamhetsanliggning

- elledningar pa tomtmark ska Hyttas till lokalgata pa cxploatérens
bekostnad

'

/lﬂelena Carling
kommunarkitekt
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Organisatoriska fragor

TIDPLAN

Detaljplanen upprittas genom normale planférfarande.

Samrid
Utseillningsbestut
Ursdillning

Antagande kommunfullmikrige

GENOMFORANDETID

april 2007
okeober 2007

november - december 2007

maj 2008

Genomforandetiden ir 10 ir frin det datum planen vinner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING
Plan- och byggkontoret

Lantmiterimyndigheten

Exploatdren

HUVUDMANNASKAP

Detaljplanearbete
Bygglov
Bygganmilan
Grundkarta
Fastighetsbildning

Anliggnings- och byggnadsarbeten
inom kvartersmark

Undanflyttande av teleanliggning
Byggande av avloppsanliggning och

pumpstation inom omridet.
Borrande for brunn(ar).
Anliggningsarbete inom allmin plats
Flytening av nedgrivd el-ledning cill
lige lings gata

Samtliga fastighetsritesliga forriceningar
(se nedan).

Bildande av samfillighetsforening(ar).

Ansdkan om tillstind for vateencike.

Samfillighetsforeninge(ar) som avses bildas (se nedan) dr huvudman for all-

mién plats inom omridet.

3(4)




28

Fastighetsrittsliga fragor

FASTIGHETSBILDNING OCH

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Bostadstomeer ska avstyckas. Samfilligher s:1,1 ska tillsammans med Nos-
semarks-Strand 3:36, 7 bilda gemensamhetsanliggning f6r nuvarande deli-
gare i s:1 och samliga fastigheter inom planomridet fér den naturmark som
finns i omrider. Samfillighet s:1,2 ska foras till Néssemarks-Strand 3:36 och

blir tcomemark f6r bostadsindamal.

Samfillighe s:1,3 fors Nossemarks-Strand 3:36 och blir tomtmark for tek-
nisk anliggning. Gemensamhetsanliggningar med tillhérande samfillig-
hetsforeningar ska bildas for:

- skotsel och underhdll av allmin platsmark naturmark
- lokalgator inom omrider (sommar- och vinterunderhill)
- gemensam kvartersmark (E-omraden)

- dgande, skotsel och underhall av va-anliggningar, va-ledningar inom
omrider, men uanfor tomemark, garage, forrid, erosionsskydd

Ekonomiska fragor

KOSTNADER

Alla kostnader for byggande av anliggningar, gator och hus ska belasta ex-
ploatsren. Det samma giller kostnader fér undanflyttande av el- och teleled-
ningar.

PLANEKONOMI

Ett planavtal har triffats mellan Arne Sundbye och Dals-Eds kommun om
fordelning av kostnader och ansvar for planarbeter.

Medverkande tjansteman

Genomférandebeskrivningen har upprittats av Helena Carling, plan- och
byggkontoret med hjilp av Nils-Bertil Nystrom, tekniska kontoret och
Bernt Larsson, lantmiterimyndigheten.

Genomférandebeskrivningen har upprittats 2007-03-21 och reviderats
2007-10-26 och 2008-05-21.

elena Carling - : e e s
kommunarkirekt
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Kommunstyrelsen

LANSSTYRELSEN
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Samhillsbyggnadsenheten

Plan- och byggkontoret i

. . r lan
e N res” 0HDoo39 ‘i“-,! Dals-Eds kommun
matilda.wirebro@o.1st.se Box 31
662 21 ED

Beslut enligt 12 kap plan- och bygglagen (PBL) med anledning av
kommunens antagande av detaljplan for dal av Néssemarks-

Strand 3:36 m fl i Dals-Eds kommun, Vastra Gotalands lén
Ref. titl antagandehandlingar upprittade i mars 2007 och reviderade den 26 oktober 2007
samt den 9 maj 2008.

Kommunens antagandebeslut
Kommunfullmiktige beslutade den 28 maj 2008 att anta rubricerade detalj-
plan.

Linsstyrelsens beslut .
Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens
antagandebeslut i enlighet med vad som anges i 12 kap 1 § PBL.

Upplysning
Enligt 13 kap 4 § PBL far Lansstyrelsens beslut inte Sverklagas.

Matilda Wirebro

Kopia till:
Akten
Pirmen

g\samhdlisbyggnadialiminiplan alimankommunendals-sddetaliplan omrdesbestid0439-06 ndssemarkcstrandviken\60118-08 beslut ndssemarks-strand 3-
38.doc

Postadress: Besbksadress: Telefon/Fax: Wabbadreas: E-post:
462 62 VANERSBORG Drotininggatan 2 0521-60 50 00 (vaxal} www,0.lst.68 samby@o.lst.sa
0521-60 55 06 (fax)




L e L L e e B 3[ A - o= rER i RiEa keSSt ke A

DALS-EDS KOMMUN Sammantriadesprotokoll
Kommunfullméktige 2008-05-28

Plats och tid Utsiktens Aula, Ed onsdagen den 28 maj 2008 klockan 19.00 - 20.30

Beslutande  Narvarande 23 ordinarie ledamdter
och 4 tjinstgérande ersittare, summa
27 beslutande, enligt bifogad
nérvarolista.

Allménheten bestod av 1 person

Ovriga Peder Koldeus, kommunchef
nirvarande Jonas Olsson, kommunsekr
Justerande Partik Hogfeldt (fp) och Elisabeth Forsdahl (c)
Plats och tid Kommunkontoret tisdag den 3 juni 2008, k1. 08.00
for justering
Paragrafer 34 -59
Underskrifter
Sekreterare J‘-”""» (%"“\—
%as Olsson
Ordférande @‘——
Rune Forsdahl
o ;
Justerande éﬁd/’ é/z M? M W
Patrik Hogfeldt Elisabeth Forsdahl

ANSLAGSBEVIS Kommunfullméktiges prot &r justerat
Sammnntride: 2008-05-28
Anslaget siitts upp:  2008-06-03
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Dals-Eds kommun Sammantriddesprotokoll
Kommunfullmiktige 2008-05-28
§ 54

Detaljplan for del av Nossemarks-Strand 3:36 m 1, Dnr 2007-000058

Forslag till detaljplan for del av Néssemark-Strand 3:36 m.fl. har varit pA samrad
under tiden 17 april — 17 maj, varefier planfGrslaget reviderades. Planforslaget har
direfter varit utstillt under tiden 27 november 2007 — 8 januari 2008. En
komplettering av planbeskrivningens text om strandskydd skickades till Lénsstyrelsen
19 december 2007.

Kommunstyrelsen har ansékt hos Linsstyrelsen om strandskyddets upphivande pa
kvartersmarken inom det utékade strandskyddet. Beslut i denna friga har inkommit.
Lansstyrelsen har i sitt bestut 2008-02-06 beslutat att upphéiva strandskyddet inom
kvartersmark. '

Byggutskottet beslutade 2008-02-12 § 15 att uppdra 4t kommunarkitekt att reda ut de
oklarheter som kvarstir inom omradet i form av skred- och erosionsrisk i omradet dér
infiltration skall anldggas, samt skriva ett utlatande och dérefier ta fram en
antagandehandling till kommunfullméktige.

Uttatande med sammanfattning av inkomna yttranden foreligger inklusive andringar
som gjorts i planen.

Antagandehandling med planbeskrivning och genomforandebeskrivning foreligger.

Beslutsunderlag

Byggutskottets protokoll 2008-02-12 § 15

Antagandehandling genomfbrandebeskrivning, kommunarkitekt 2008-05-09
Antagandehandling planbeskrivning, kommunarkitekt 2008-05-09
Utlatande, kommunarkitekt 2008-05-12

Kommunstyrelsens protokoll 2008-05-28 § 116

Kommunfullmiiktiges beslut
- Kommunfullméktige godkinner utlitande samt planhandlingama och

beslutar att enligt PBL 5 kap 29 § anta Detaljplan for del av Néssemark-
Strand 3:36 m.fl.

Expedieras:
Kommunarkitekt
g:1an- och bygegk
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DALS-EDS KOMMUN Utldtande

Plan- och byggkontoret 2008-05-12

Helena Carling Diarienr; 2007/D0039.214
UTLATANDE

Detaljplan for del av Néssemarks-Strand 3:36 m.fl.

Detaljplanen har stillts ut 27 november 2007 — 8 januari 2008. Kungorelse om
utstillningen annonserades i tidningarna Bohusl4ningen, Dalsldnningen och
Nya Virmlandstidningen den 27 november, samt anslogs pd kommunens
anslagstavla.

Vid utstillningstidens slut hade fyra yttranden inkommit. Dérefter inkom
ytterligare tre yttranden. Inkomna synpunkter redovisas nedan i huvuddrag.

Inkomna yttranden

Fokusnimnden, socialnimnden och servicenimnden
Inga erinringar.

Vigverket Region Viist
Vigverket accepterar det nigot begriinsade siktavstindet. Avtal om

anslutningen till viig 2206 ska tecknas mellan kommunen och Vigverket.

Kommentar och beaktande av synpunkter
Vid senare samrdd med Vigverket framkommer att inget avtal behdver .
tecknas, dé inga tgirder som forindrar vig 2206 kommer att genomitras.

Statens geotekniska institut
SGI ser inga geotekniska hinder mot planliggning, men anser att ngra fragor

maste klarliggas. Det giller stabilitets- och erosionsfrhallandena i slénten,
samt léimpligheten av foreslagen infiltration. Frigan om lidgsta
grundldggningsniva &r tillricklig viicks ocksa.

Kommentar och beaktande av synpunkter
En kompletterande geoteknisk utredning har gjorts och planforslaget har
reviderats. Infiltrationsanliggningen flyttas till ett mindre kéinsligt omrdde 1 den
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norra delen av planomradet. Vigar och véndplaner flyttas si de dr 5 meter frén
slintkrénet. En planbestimmelse har inforts som stiller krav pa att bicken
erosionsskyddas i de delar dir den tiir p4 den branta sldnten. Samrid om
ingreppet i biicken har skett med Linsstyrelsen Anmélan om vattenverksamhet
och anstkan om dispens fran strandskyddet for dtgiirder i biacken dr inlimnad
till Linsstyrelsen. Om dessa ¢j beviljas finns en risk att planen ej kan
genomfdras i sin helhet. Erosionsskyddet ska skdtas som en
gemensamhetsanldggning. ‘

Den ldgsta grundliiggningsnivén hjd for bostadshus tifl + 106 meter ver
havet i RH 70 och mark pa en niva under + 105 meter fir verhuvudtaget inte
bebyggas. Detta bedoms vara tillréickligt iven pé lang sikt.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall ifragasiitter varfor hiinsyn inte tagits till tidigare yttrande om att

inféra u-omréaden i planen for ledningar pa kvartersmark.

Kommentar och beaktande av synpunkter

I plan- och genomforandebeskrivningen framkommer att dessa ledningar ska
flyttas pa exploatdrens bekostnad och placeras i marken for lokalgata. Inget u-
omrade behdvs dirfor. Detta forfarande har ytterliggare samrétts med
Vattenfall och d& vunnit gillande.

Linsstyrelsen i Vistra Gotaland

Linsstyrelsen framfor att fragor som ror hilsa/sdkerhet maste 1osas pa ett
tillfredsstiillande sétt for att Linsstyrelsen inte ska prova ett antagande. De
fragor som maste klarldggas ir de som framfbrs av Statens geotekniska institut
(ovan).

Lénsstyrelsen beddmer att sdrskilda skil finns for att upphéva strandskyddet
inom kvartersmark i planomridet.

Vidare papekar man behovet av trafiksikerhetshtjande &tgérder for oskyddade
trafikanter pa vig 2206,

Linsstyrelsen upplyser om att anliggande av vattentikt f6r mer dn
tvafamiljsfastighet dr en tillstindspliktig vattenverksamhet.

Kommentar och beaktande av synpunkter

Planen har dndrats s att de peotekniska fragetecknen ldsts (se ovan).
Kommunen har ansskt om upphivande av strandskydd inom kvartersmark.
Ansékan beviljades 2008-02-06. D2 ligena for kvartersmark éindrats kommer
en begéiran om att revidera beslutet att [imnas in.

I genomfSrandebeskrivningen redovisas att exploatdren méste stka tillstdnd for
vattentikten,

Sammanfattning av {indringar i planen

Féljande #ndringar har gjorts i planen:
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- planomridet har utSkats till att omfatta marken dven norr om bécken.

- viigar och vindplaner har flyttats s& att de &r fem meter frin slintkronet

- infiltrationsanldggningen har flyttats norrut

- det nordliga bostadsomréidet har utdkats s att ytterligare en tomt far plats
- bestimmelse om krav pé erosionsskydd i bécken har inforts

- ligsta grundldggningshdjd for bostadshus har hojts

- strandskyddet dr upphévt inom kvartersmark

Inga kvarstdende invéndningar mot planfrslaget finns frén samrads- eller
utstéliningsskedet.

Antagandehandlingar

Féljande handlingar har upprittats:
- plankarta med bestdmmelser

- planbeskrivning

- illustrationskarta

- genomfUrandebeskrivning

- utldtande (denna handling)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkénner utlatandet och planhandlingama och beslutar
forsld kommunfullméktige att enligt PBL 5 kap 29 § anta Detaljplan for del av
Nossemarks-Strand 3:36 m.fl.

Helena Carling
Kommunarkitekt

Kopia till:
Akten
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PLANBESTAMMELSER
Fijands gAler inom omriden mad nedansthend e
Dl betackning saknas ghller bescimmelsen inom hela planomed
Endast angiven anvindning r tifden,
GRANSBETECKNINGAR
- Linje ritad | planomradets gréns

— e = = Anvindringsgrins
—— - - — Egenskapsgring
MARK- OCH VATTENANVANDNING
Allmanna piatser
[CioEAGaR ] Lokaltat
[CRAURT] Natwromede
Kvartersmark
] Bostader
[——E ] Tewsk anliggning
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

gdng  Gangvdg

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
& 00 Stirsta byggnadsyta tde bostadshws i m? per fastighet
;00 Stdrsta bygqnadsyta iar uthus/garaga/teknisk anldggning i m?

per fasfighel
) Minsta tomtstosiak 650 m?, stdrsta tomtstorlek 1000 m?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGNADE

Marken £ inta bebyggas
Marken tir endast bebyggas med uthusigarage
g Marken ska vara tilgiinglig for gemensamhstsantiggning
" Marken sKa vara llkganglig for undedordisk ledning
n Backen ska erosionskyddas dir slanten dskerar att pverkas

PLACERING, UTFORMNING, LTFORANDE

Placering
p Huwudbyggnad ska placeras mad Eingsida och takfal
parallefit med hojdkurvorna.
Byggnader ska placeras minst 4,5 meter frin tomigrins
Utformning
<> Hégsta byggnadshdid i m
Ll Hégsta antal viiningar med hdgsta bypgnadshéjd e
huvudbyggnad 4,5 m raspektive 6,5 m och fr uthus
och garage 3 m
fril. Endast friliggande bus
Vi Sutarringvining far anordnas ulfver angivet vaningstat
v Vind far inredas
Utfdrende
f Byggnader ska ha sagaltak och fasader ska vara ev rd
Vardsfutla byggnader och mijder

q Byggnader fir ] rivas. Byggred/miji med kulurhistoriskt
varde, byggnademas utseende far inta fdrvanskas mad
avseenda pd tak- och fasadmatanal, ddmar och finstar.
Byggnaders och mifdns karaktdrer ska bevaras.

Nya byggnedser ska anpassas il wiga byggnaders karaktar.

Byggnadsteknik
b Endast snlspolande armatucar iar installeras,
+106  Lgsta grundiggningshdid far bostadshus med hinsyn
4l isk f3r Sversvimning
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfrandstid

Genomfrandetiden &r 10 &r fran dan dag pianen vinner faga kraft
Planavgift ska o] tas ut fr bygglov | enbighel med planens bestimmelsar.

HUVUDMAN FOR ALLMAN PLATSMARK
Kommunsn & inta huvudman 13r almén plats
UPPLYSNINGAR
Strandskyddat enbigt 7 kap 15 § mi§dbabkan &r upphint inom
kvartersmark.
Grundkartans bateckningar {LLUSTRATIONER "
NOSSE  Trakinama e eeeeereeriisea: Tankt omtgrins
Sl vl DETALIPLAN ANTAGANDEHANDLING
1000 M B REGLERAR MARKANYANONING OCH BYGGAMDE EMUGT PBL bvrga mmamemmr
T Gt PLANKARTA MED D oD sebeckn
Byggnadslinja Crundharian uppratiad v el | Vasta GOtEiands B, BESTAMMELSER O Fastighetsfortackning
¢ Bolysngstoip e uSkag och Lonplecarng v ot e O Iustration
— —— - Kitangken Aokt Dei av NOSSEMARKS-STRAND 3:36 m A, BESLUTSOATUM
------ S8 me w i Nossemark, Das-Ed kammun, Vastra Gatatands fin
: t: Antagande
Strandinje Batackningssiandern HMK:Ka.0 Uppréitiad pa plan- och byggkantoral | Da's-Ed KF 2008-05-28,§ 54
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