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Inledning

Detta dokument ar en bilaga till Bostadsforsorjningsprogram 2024-2027 Dals-Eds kommun.
Har redovisas en sammanstéillning av kommunens framtida bostadsutveckling, vilket &r en
grov uppskattning om mojligheten till den framtida nyproduktionen av bostider.
Sammanstillningen avses att uppdateras regelbundet.

Framtida bostadsutveckling

I Dals-Eds kommun beviljades bygglov och startbesked for nybyggnation av tva enbostadshus
och fyra fritidshus under &r 2023, samtliga placerade péd landsbygden.

Uppskattningen av nybyggnation for en-och tvabostadshus under ar 2024 och 2025 ir 4
stycken. I nuldget finns inga planerade byggnationer for trygghetsboenden eller sarskilda
boenden, inte heller for flerbostadshus som kan erbjuda fler hyres- och bostadsritter.

I kommunen finns hundratals tomma hus, som utgor potential for en 6kad befolkning. I
dagsldget har det inte gjorts ndgon uppskattning dver hur manga hus det ror sig om, utan det
ar ndgot kommunen pé sikt behover inventera for att mojliggora fler bostader.

Bostadsbyggnation foreslés framst till titorten ddr den kommunala servicen finns samlad,
men kommunens instédllning &r att alla invanare och all byggnation 1 kommunen ir viktig och
kan bidra till att bibehélla befintlig service och skapa ytterligare service 1 kommunen.

Dock ser inte kommunen att det finns behov av fler kommunala tomter for att tillmotesga
efterfrdgan.

Det har dven gjorts en sammanstillning av vilken potential kommunen har for utveckling av
nya bostdder. Sammanstéllningen har gjorts utifran detaljplanerad mark, framtida
utvecklingsomraden samt LIS-omraden, och redovisas i tabellerna nedan.

Sammanstillningen visar att kommunen har en potential till utveckling fér uppemot cirka 848
nya bostidder. Med ett genomsnitt pa 2 personer i varje hushall skulle det innebira en
potentiell 6kning av befolkningen med ca 1 696 nya invanare.

Sammanfattning av sammanstdllning
I Ed finns, genom byggrétter 1 befintliga detaljplaner, ett utrymme for cirka 80-205 nya
bostader.
I Nossemark finns, genom byggrétter i befintliga detaljplaner, ett utrymme for cirka 21-42
nya bostéder.
I Hébol finns, genom byggritter i befintliga detaljplaner, ett utrymme for cirka 4-8 nya
bostdder.
I mojliga utvecklingsomraden finns ett uppskattat utrymme for cirka 86-200 nya bostéder.
Dock erfordras nya detaljplaner med tillhérande utredningar for dessa omraden.
I de 19 LIS-omraden som finns utpekade finns mojlighet till cirka 250-435 nya bostéder.
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Problematik for den framtida bostadsutvecklingen

Hoga produktionskostnader

Brist pa detaljplanelagd mark f6r bostdder som marknaden (alt marknadsaktdrer) vill bebygga.
For byggnation 1 Eds centrum, som det finns storst efterfrdgan kring, har buller och
allménna intressen utgjort problem for fortdtning.

Kommunen och/eller det allménnyttiga bostadsforetaget saknar ekonomiska resurser eller
mojligheter till bostadsbyggande.

Bostédder i sjonéra ldgen har i regel béttre forutsittningar att f4 1ldn d4 marknadsvirdet pa
dessa dr hogre. Bostéder i1 sjondra lage forsvdras dock genom strandskyddslagstiftningen.
Att Dals-Eds kommun har fler dldre invanare och férre i yrkesverksam alder paverkar dven
efterfragan pa bostdder som foljer befolkningsstrukturen och behover anpassas utifran de
behov som finns. En effekt av detta blir ett 6kat behov av olika typer av boenden som
passar dldre.

Grinsen for utvecklingen i befintliga resurser utgors av kapaciteter i de samhéllsviktiga
funktionerna sasom; reningsverk, vattenverk, elforsorjning, skolor och kapacitet av
kommunal service, framfor allt inom socialférvaltningen.

Beskrivning av sammanstillningen

Detaljplanerad mark
Inom samt utanfor Eds tétort finns detaljplanerad mark som ej &r exploaterad mark eller ej har
bebyggda tomter.

Framtida utvecklingsomraden
I 6versiktsplanen pekas ett antal omraden ut som mojliga framtida utvecklingsomraden for
bostadsbyggnation. For dessa omraden erfordras nya detaljplaner med tillhorande utredningar.

Fo6ljande omraden pekas ut som utvecklingsomrade:

Fortatning 1 centrum (Storgatan, Soder om torget, Norra branten och Sjostugetomten)

e Omradet mellan S6dra Morinvigen och Lilla Le

Omradet mellan Ségtjarn-Timmertjarn

Omrédet vid Gamla Slalombacken

Norr om Sykes finns kommunal mark som &r detaljplanerad for kontorsdndamal. En
andring av detaljplanen till bostadsdndamal skulle kunna mdjliggora for fler centrumnéra
bostader.

LIS-omriden
Utdver ovanstdende dr det de omrdden som pekas ut i kommunens LIS-plan att anse som

framtida utvecklingsomréden. Bostédder i sjonéra lige &r efterfragat och dkar dessutom
forutséttningarna for finansiering av nybyggnation.
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Detaljplanerad mark
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Tabellerna visar en uppskattning av antalet bostdder inom detaljplanerad mark 1 Eds tétort.

Omréde
Detaljplanerade, ej bebyggda tomter

Enbostadshus

Flerbostadshus

Minst antal
bostider

Max antal
bostider

1. Le-omradet
Kommunala tomter dér DP tillater enplanshus
alternativt parhus.

16

2. Linden 2 (ED 1:212 och 1:211)
Kommunal tomt dér DP tillater byggnation av
flerbostadshus, for trygghetsboende eller annat
dldreboende.

12

16

3. Trolldalen

Privatdgd mark dér detaljplan finns som
mdjliggdr byggnation av enbostadshus
alternativt parhus.

4. Lucktomter kommunalt

Tre kommunala lucktomter f6r enbostadshus:
ED 1:58, ANG 10:2, och ED 4:173 finns
tillgdngliga for forsiljning.

5. Annexet (ED 2:3)
Andring av detaljplan genomfdrdes under 2021
for att mojliggora flerbostadshus

6. ED 10:2 m.fl.

Befintliga detaljplaner slogs samman under
2021 och éndras for att mdjliggora ytterligare
vaningsplan samt flerbostadshus. Tva
fastigheter tillkom for bostadsdndamal.

34

110

Summa:

60

155

Omride
Detaljplanerad, ej exploaterad mark

Enbostadshus

Flerbostadshus

Minst antal
bostider

Max antal
bostader

1. Edsbrickan
Detaljplan antagen 1990 ger mojlighet for
bostdder i smahus, parhus och
flerbostadshus.

20

50

Summa:

20

50
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[ Totalt: | 80 | 205
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Detaljplanerade omriden utanfor Eds tétort
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Tabellen visar en uppskattning av antalet bostdder inom detaljplanerad mark i Nossemark.

Omrade Enbostadshus Flerbostadshus Minst antal Max antal
Detaljplanerade, ej bebyggda tomter bostider bostader
1. Nossemarks-Strand 1:10 (Norra) X 8 16
Summa: 8 16
Omrade Enbostadsh Flerbostadshu Minst Max antal
Detaljplanerad mark, lucktomter us s antal bostider
bostider
1. Nossemarks-Strand 1:10 (Sodra) X 5 10
Hér finns xx lucktomter, samtliga &r
privatégda.
2. Lilla Strand X 2 4
Har finns tva lucktomter, samtliga &r
privatigda.
3. Tolserud X 6 12
Har finns sex lucktomter, samtliga &ar
privatigda.
Summa: 13 26
Totalt: 21 42
Bilaga 2.




Habol
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Tabellen visar en uppskattning av antalet bostédder inom detaljplanerad mark i Habol.
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Omrade Enbostadsh Flerbostadshu Minst Max antal
Detaljplanerad mark, lucktomter us s antal bostider
bostader
Kommunaldgd lucktomt X 1 2
Privatigd lucktomt X 1 2
Kommunaldgd lucktomt X 1 2
Kommunaldgd lucktomt X 1 2
Summa: 4 8
Framtida utvecklingsomraden
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Tabellen visar en uppskattning av antalet bostdder inom de mojliga utvecklingsomradena.

Omréade Enbostadshus | Flerbostadshus | Minst antal | Max antal
bostader bostader

1. Storgatan X 8 16

2. Soder om torget X 4 23

3. Norra branten X 10 25

4. Sjostugetomten X 20 40

5. Omradet mellan S6dra Mordnvigen X 4 6
och Lilla Le

6. Omradet mellan Sagtjarn och X X 20 50
Timmertjarn

7. Omrédet vid Gamla Slalombacken X X 20 40

8. Norr om Sykes Ej uppskattat

Summa: 86 200
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LIS-omraden
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1 Bélnds-Skansen
2 Timmerdalen-Bergslatt
3 Nossemark-Strand
4 Rorviken
5 Sparsnis
6 Nossemark-Dalen
7 Lilla Sém
8 Sund
9 Valsebo-Toliden
10 Asslerud
11 Stenhogen-Henneviken
12 Hébols-Nis
13| Vassidnda-Lilla Grorud
14 Loviseholm
15 Béstorp, soder

16 Dals Hogen

17 Norande

18 Molnerud
19 Hogens Gérd

omraden. Fullstindig karta
finns hér.
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https://drive.google.com/file/d/1dpNNe75IQYGHeEtdn9K9f9CWis0OOCgU/view

Tabellen visar en uppskattning av antalet bostdder inom LIS-omréden.

Uppskattningen #r framtagen som underlag till dversiktsplanen OP nu-2035.

Enbostadshus Flerbostadshus Minst antal Max antal
bostader bostider

Omrade Minst Max Minst Max

1. Bélnids-Skansen 10 20 25 50 35 70
2. Timmerdalen-Bergslatt 5 10 20 50 25 60
3. Nossemark-Strand 20 20 10 30 20 50
4. Rorviken 10 20 10 20
5. Sparsnis 10 10 10 10
6. Nossemark-Dalen 30 40 30 40
7. Lilla Sim 10 15 10 15
8. Sund 15 20 0 10 15 30
9. Valsebo-Toéliden 15 20 15 20
10. Asslerud 15 15 15 15
11. Stenhogen-Henneviken 10 20 10 20
12. Habols-Nés 15 20 15 20
13. Vassénda-Lilla Grorud 15 15 15 15
14. Loviseholm 5 5 0 15 5 20
15. Baéstorp, sdder 20 20 0 10 20 30
16. Dals Hogen Ej uppskattat

17. Norande Ej uppskattat

18. Modlnerud Ej uppskattat

19. Hogens Géard Ej uppskattat

Summa: 205 270 55 165 250 435
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